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Z:ikladni idaje o spole¢nosti

VIG ND, a.s.

se sidlem: Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 24725960

DIC: CZ24725960

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 16429

Piedmét podnikani spolecnosti je:

zprostfedkovani obchodu a sluZeb
- velkoobchod a maloobchod

- poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaé¢nich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

- prondjem a piijéovani v&ci movitych

- poradenskd a konzulta&ni &innost, zpracovani odbornych studii a posudki

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZby organizatné hospodaiské povahy

- mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzi, $koleni, vEetné lektorské Cinnosti

Spolegnost nema pobocku nebo jinou &ast obchodniho zavodu v zahranici.
Spole&nost nema Zadné zamé&stnance. Spole&nost nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Organy spolecnosti

Ptedstavenstvo

Pfedseda: Ing. Mgr. Judita Rihova
Clen: JUDr. Michal Kalvoda
Clen: Ing. Marek Subrt
Dozoréi rada

Pfedseda Mag. Nicolas Mucherl
Clen: Ing. René Cinatl

Clen: Ing. Petr Matlach
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Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti VIG ND, a.s. za rok 2025 a o stavu jejiho majetku

Spoleénost VIG ND, a.s. (dale jen ,,spole¢nost*) se v roce 2025 nadale zaméfovala pfedevsim na
spravu a rozvoj svého nemovitostniho portfolia. Do vlastnictvi spolenosti patfi zejména kancelafska
budova Main Point Karlin — sidlo VIG CR, Pobfezni 665/21, Praha 8, vykazana k 31. 12. 2025 v Gletni
hodnot® 2 007 mil. K& Dal§imi vyznamnymi aktivy jsou skladov&-kancelafsky aredl v Modficich,
Brnénsk4 634, Mod¥ice, s Géetni hodnotou 82 mil. K&, a kancelafskd budova na adrese Rasinova 692/4

v Brng, ocenéné &astkou 143,3 mil. K& ke stejnému datu.

Tak jako v predchozich letech se spolegnost soustiedila pfedeviim na udrZeni stabilni kvality
poskytovanych sluZeb ndjemciim. Soud4sti této Einnosti byla i realizace novych klientskych tprav a

zajisténi nadstandardni urovné servisnich aktivit.

Detailni informace o skladbé& majetku a dal$ich v§znamnych skute¢nostech jsou uvedeny v fadné
i%etni zavérce a jeji piiloze, ktera tvoii integralni soudast vyroéni zpravy spolecnosti za rok 2025.
K 31. 12. 2025 spole¢nost evidovala celkova aktiva ve vy$i 2 511 mil. K&, z &ehoZ nejvetsi podil
piedstavoval dlouhodoby hmotny majetek v hodnote 2 384 mil. K¢. Hospodafeni spole€nosti za rok 2025

skonéilo ziskem po zdanéni ve vysi 37,8 mil. K&.

P¥edstavenstvo olekava, Ze spole¢nost bude i v nasledujicich obdobich pokracovat v obdobnych

aktivitach a bude dale rozvijet své dosavadni &innosti v oblasti spravy nemovitostnich aktiv.
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II. UCETNI ZAVERKA

ROZVAHA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PRILOHA V UCETNi ZAVERCE

Predklada predstavenstvo spolecnosti
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Ing. Mgr. Judita Rihov4 JUDr. Michal Kalvoda
pfedsedkyné piedstavenstva ¢len pfedstavenstva
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Zpracovino v souladu s vyhladkou &. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéj§ich pfedpist

ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31, 12,2025

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni
jednotky
VIGND, as.

(v celych tisicich K&) Sidlo, bydlisté nebo misto podnikéni nfetni
3 jednotky
IC 24725960 Pobiezni 665/21
Karlin
180 00 Praha §
T AKTIVA IC:;G"I Bené ficetni obdobi Minulé t¢.ob.
a b 5 Brutto 1 | Korekce 2 | Netto 3 Netto 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 001 | 3354632 -843 650 | 2510982 2 598 907
B. Stdld aktiva (B.IL+BIL+BIL)Y 003 | 3227677 -843. 649 2 384 028 2 356 992
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek (soudet B.L 1. a7 B.L5.2.)| 004 1342 -1 330 812 31
2. Ocenitelnd prava 006 1342 -1 330 12 31
2.1.|Software 007 1342 -1330 12 31
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (soutet B.IL1. a¥ B.IL5.2.)| 014 3226 335 -842 319 2 384 016 2 356 961
1. Pozemky a stavby 015 | 2890862 -658 605 2 232 257 2248 983
1.1.|Pozemky 016 123 081 0 123 081 123 081
1.2.|Stavby 017 | 2767781 -658 605 2109 176 2125902
2. Hmotné movité vEci a jejich soubory 018 323 847 -183 714 140 133 105 266
s [P s s as| o] aes| am
5:1s Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 9928 0 9928 0
5.2.] Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 1698 0 1698 2712
L2 ObéZni aktiva (CL+CIL+CIIL+ CIV.)[ 037 124 410 -1 124 409 238 481
C.IL Pohledivky (C.IL1+CIL2)| 046 23 480 -1 23479 12 873
2. Kritkodobé pohledivky 057 23 480 -1 23 479 12 873
2.1 Pohledavky z obchodnich vztahii 058 69 -1 68 62
2.4. Pohledsvky ostatni 061 23 411 0 23 411 12 811
4.3.|Stat — dafiové pohledavky 064 1887 0 1887 26
4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 654 0 654 890
4.5.|Dohadné ity aktivni 066 20 870 0 20 870 11 895
C.Iv. Penézni prostiedky 071 100 930 0 100 930 225 608
2 Pengzni prostfedky na udtech 073 100 930 0 100930 225 608
D. Casové rozlifeni aktiv (D.L.+ D2+ D.3)| 074 2545 0 2545 3434
1. Naklady pfistich obdobi 075 2545 0 2545 3434




Ciriadent PASIVA glag][; Stav v b(é)irclleozliuccmm Stav v m.:}]lnjlél[f;r: fdetnim
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.-+B.+C.+D)| 078 2 510 982 2 598 907
Vlastni kapital AL + ATV, + AV.+AV.L) 079 2 318 002 2 380 194

A.L Zakladni kapitil (ALL +AL2.+AL3.)| 080 2391 2 391 000
= Zéakladni kapital 081 2391 2 391 000
ALIL Azio a kapitilové fondy (soudet AIL1. + AIL2.)| 084 2233 891 -54 718
2 Kapitalové fondy 086 2233 891 -54 718
2.1.  |Ostatni kapitalové fondy 087 2233891 -54 718
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (¢ (AIV.1L. + A.IV.2+AIV.3)| 095 43 912 0
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 096 43912 0
A.V. Vysledek hospodaFeni b&Zného aéetniho obdobi (+/-) 098 37 808 43 912
B.+ C. |Cizi zdroje (soudet B. + C)| 100 192 980 218 713
B.L Rezervy (soutet B.1. a% B.4)| 101 0 3 448
2. Rezerva na dafi z pfijmii 103 0 3448
Zévazky (CcL+cm) 107 192 980 215 265

ClL Dlouhodobé zivazky (soudet C. L1. 2z C.19.)[ 108 ; 184 979 190 995
3L Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 36 980 37811
8. OdloZeny dafiovy zavazek 118 147 999 153 184
C.IL Kritkodobé zdvazky (soudet C. IL1, a%¥ C.IL8.)[ 123 8001 24 270
1 Vydané dluhopisy 124 0 0
3. Kratkodobé piijaté zalohy 128 477 763

4 Zavazky z obchodnich vztahii 129 4936 16 635
8. Zavazky ostatni 133 2 588 6872
8.3. |Zavazky k zaméstnanctim 136 33 33
8.4. |Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojidtEni 137 20 20
8.5. |Stat— dafiové zdvazky a dotace 138 1058 6464
8.6. |Dohadné uéty pasivni 139 1477 355




Zpracovino v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjiich piedpisi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu
ke dni 31.12. 2025
(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nazev tcetni
jednotky
VIGND, as.

Sidlo, bydlist& nebo misto podnikani
udetni jednotky

IC 24725960 Pobic#ni 665/21
Karlin
180 00 Praha 8
TEXT Cislo Skutegnost v ietnim obdobi
Oznaceni fadku

5 b " b&zném 1 minulém 2

I Tr2by z prodeje vyrobk a sluZeb 01 184 849 168 272

A Vykonov4 spotfeba (soutet A.1.az A3.)| 03 45 662 32 046
2. Spotieba materialu a energie 05 5029 2303

3 Sluzby 06 40 633 29 743

D. Osobni niklady 09 723 723
;L Mzdové naklady 10 540 540
2. Niklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni poji¥téni a ostatni ndklady 11 183 183
2.1, |Naklady na socialni zabezpeZeni a zdravotni pojisténi 12 183 183

2.2. |Ostatni néklady 13 0 0
Upravy hodnot v provozni oblasti (sometE.1. a3 E.3)| 14 92 951 81781

. s Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 92 959 81793
1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotého majetku - trvalé 16 92 959 81793

3. Upravy hodnot pohledavek 19 -8 =12
III.  |Ostatni provozni vinosy (soucet ITL1 27 TIL3.)| 20 1324 524

1. Trby z prodaného dlouhodobého majetku 21 1 0

3. Jing provozni vynosy 23 1323 524

F. Ostatni provozni ndklady (soufetF.1. a3 F.5)| 24 5084 8061
F. 1 Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetiu 25 29 0
3. Dang a poplatky 27 1004 1019

5 Jing provozni naklady 29 4051 7042

* Provozni visledek hospoda¥eni (+/-) 30 41753 46 185

VI. |Vynosové aroky a podobné vimosy (soudet VL. 1+VL2)| 39 5219 10 259

2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 5219 10 259
VII.  |Ostatni finanéni vynosy 46 170 80

K. Ostatni finan¥ni néklady 47 18 203
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 5371 10 136

*k Vysledek hospodafeni pred zdannim (+/-) 49 47 124 56 321
Dati z piijmil 50 9 316 12 409

L. 1 Dati z ptjmi splatnd 51 14 501 17 807
2. Dani z ptijmi odloZena (+/-) 52 -5 185 -5 398

%% |Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) o r;.;:* 53 37 808 43 912

%% |Vysledek hospodaFeni za dtetnf obdobi (+-) fﬁw 7 55 37808 43912
Cistf obrat za fietni obdobi f/ & 56 184 849 168 272

s
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VIG ND, a.s.

Piehled o zménach vlastniho kapitélu za rok 2025

(V tisicich K&)

Sidlo spoleénosti: Pobfezni 665/21a, 180 00 Praha 8

ICO: 24725960

Nerozdéleny zisk Vysledek
Zikiadni kapial O™ kapit?iﬁﬁff zr:n:tzor;ﬁ;ielﬁ béiné};azsggggaf;: Celken
(+-) obdobi
ZUSTATEK K 1. 1. 2024 2391 000 -54 718 8043 34397 2378722
Pfevod vysledku hospodafeni
Podily na zisku -8 043 -34 397 -42 440
Vysledek hospodafeni za béZny rok 43912 43912
SniZeni zdkladniho kapitalu
Ostatni zmény *)
ZUSTATEK K 31. 12, 2024 2391 000 -54 718 0 43912 2380 194
ZUSTATEK K 1. 1. 2025 2 391 000 -54 718 0 43912 2380194
Opravy vyznamnych nespravnosti
Prevod vysledku hospodafeni 43912 -43 912
Podily na zisku
Vysledek hospodafeni za béZny rok 37 808 37808
Snizeni zakladniho kapitélu -2 388 609 -2 388 609
Ostatni zmény 2288 609 2288 609
ZUSTATEK K 31. 12,2025 2391 2233891 43912 37808 2318 002




VIG ND, a.s.

Pfiloha v Gicetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2025

(v tisicich K¢&)
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VIG ND, a.s.

Priloha v ticetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K&)

1. OBECNY OBSAH

1.1. Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

VIG ND, a.s. (déle jen ,,spoleénost™) vznikla transformaci spole¢nosti V.I.G. ND, uzavieny
investi¢ni fond a.s., vzniklé dne 20. 8. 2010 zapisem do Obchodniho rejstfiku vedeného
u M&stského soudu v Praze pod spisovou znalkou B16429, na obchodni korporaci bez
statutu investi¢niho fondu. Pravni ti€inky transformace nastaly k 1. 1. 2015.

Identifikacni cislo: 247 25 960

Akciondri spolecnosti jsou:

% podilna ZK % podil na ZK

Akcionaf k 31. 12. 2025 k 31. 12. 2024
Kooperativa poji¥tovna, a.s., Vienna Insurance Group 88,3 % 88,3 %
Ceska podnikatelska pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group 11,7 % 11,7 %
Celkem 100,0 % 100,0 %

Predmétem podnikdni spolecnosti je:

zprostfedkovani obchodu a sluzeb
velkoobchod a maloobchod

poskytovéni software, poradenstvi v oblasti informa&nich technologii, zpracovéni dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

pronajem a ptjéovani véci movitych

poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki

sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZby organiza¢n& hospodaiské povahy

mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzi, Skoleni, vEetné lektorské Cinnosti

Sidlo spolecnosti

VIG ND, a.s.
Pobfezni 665/21
186 00 Praha 8
Ceska republika
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VIG ND, a.s.

Priloha v ucetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢)

1.2.

Clenové predstavenstva a dozoré&i rady k 31. prosinci 2025:

Clenové predstavenstva
Predseda:  Ing. Mgr. Judita Rihova
Clenové: JUDr. Michal Kalvoda
Ing. Marek Subrt

Spolegnost zastupuji vZdy dva ¢lenové piedstavenstva soucasné.

Clenové dozorci rady
Predseda: ~ Mag. Nicolas Mucherl
Clenové: Ing. René Cinatl
Ing. Petr Matlach

Zmény v obchodnim rejstiiku

Dne 30. listopadu 2024 odstoupil zfunkce pfedsedy pfedstavenstva pan Lud€k Marek.
Novym ¢&lenem pfedstavenstva byl 1. prosince 2024 jmenovan pan Michal Kalvoda
a 2. prosince 2024 byla ptedsedkyni pfedstavenstva zvolena pani Judita Rihov4. 11. prosince
2024 se novym &lenem dozoréi rady stal pan Petr Matlach. Tyto zmény byly do obchodniho
rejstiiku zapsany 7. ledna 2025.

Organizacni struktura spolecnosti

Spoleénost neni vniting ¢lenéna a nema Zadné zaméstnance.

Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

P¥ vedeni udetnictvi a sestavovani udetni zavérky spole€nost postupovala v souladu se
zdkonem &. 563/1991 Sb., o tdetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisti, vyhlaskou €. 500/2002
Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb. o tcetnictvi, ve zn€ni
pozdejswh piedpisi, pro tcetni jednotky, které jsou podnikateli utujicimi v soustave
podvojného tgetnictvi a Ceskymi Gietnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi spolegnosti je vedeno tak, aby tidetni zdvérka sestavend na jeho zékladé podavala
vémy a poctivy obraz pfedmé&tu Gletnictvi a finanéni situace spole€nosti.

Ugetni zavérka spole&nosti je sestavena za obdobi kalendainiho roku.
Udaje v této tidetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun Eeskych (tis. K¢).

Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepietrzitého trvani spole¢nosti.
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VIG ND, a.s.

Pfiloha v ticetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢&)

rorw

1.3. Diilezité icetni metody

(@)

(b)

(©)

@

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je k okamziku potizeni Giétovan v pofizovaci cené€.
Pofizovaci cena majetku s vyjimkou pozemkii a nedokonenych investic je odepisovana
linearni metodou po dobu odhadované Zivotnosti majetku nebo doby ndjmu, je-li doba
odhadované zivotnosti majetku del$i neZ doba n&jmu.

Majetek Metoda Doba odpisovéni
Stavby — administrativni budovy Lineérni 50 let
Stavby — ostatni Linearni 30 let
Technické vybaveni budovy Linedrni doba najmu
Inventaf Lineérni 5-10let
IT technika Lineérni 3-101et

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cen& do 80 000 K&, oznacovany jako drobny
hmotny majetek je odepisovan podle skupin majetku viz vySe. Dlouhodoby nehmotny
majetek v pofizovaci cen& od 2 000 K& do 80 000 K&, oznatovany jako drobny nehmotny
majetek, je odepisovan po dobu 3 let.

Majetek potizeny pied datem transformace spole€nosti je evidovan ve vstupni ceng, ktera se
rovna hodnoté majetku k datu 31. 12. 2014. Doba odepisovani je nicméné nastavena od data
skutedného poiizeni majetku a zohlediiuje tak adekvatn€ odhadovanou dobu uzivani.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v poloZce ,Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé®.

Nedokon&eny dlouhodoby majetek obsahuje pofizovany majetek po dobu jeho pofizovani do
uvedeni do stavu zplisobilého k uzivani.
Trvalé nebo dlouhodobé snizeni hodnoty aktiv

Spole&nost provadi k rozvahovému dni test trvalého nebo dlouhodobého sniZeni hodnoty
aktiv. Piipadné trvalé nebo dlouhodobé sniZeni hodnoty daného aktiva je promitnuto
vysledkoveé.

U dlouhodobého hmotného majetku provadi spole€nost test trvalého nebo dlouhodobého
sniZeni hodnoty na zaklad® porovnani ziistatkové hodnoty budov a pozemkd s jejich trznim
ocenénim.

Klasifikace zavazki

Spole&nost klasifikuje &ast dlouhodobych zavazki, pFijatych uvért, jejichz doba splatnosti je
krat’i neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Rezervy

Rezervy jsou urceny ke kryt:l rizik, ztrat a mech pr1padnych zavazku, které jsou jasné
7, ale nejistd je jejich vySe nebo
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VIG ND, a.s.

Priloha v ticetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢)

(e)

(5

(2)

1.4.

13,

Rezervu na dafi z pfjma vytvaii spole¢nost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni ucetni
zavérky predchazi okamziku stanoveni vySe dafiové povinnosti. V nasledujicim ucetnim
obdobi spole&nost rezervu rozpusti a zaudtuje zjisténou daflovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dafi z pijmil sniZzena o zaplacené zélohy na dail z piijmf, piipadna
vysledna pohledavka je vykazana v poloZce Stat-datiové pohledavky.

Piepoéty cizich mén

Spoleénost pouZiva pro prepodet transakci v cizi m&né denni kurz CNB. V pribéhu roku
udtuje spoleénost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni mén& jsou k rozvahovému dni pfepo¢itidvana podle kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodafeni.

Uétovani vynosi a nakladi

Vynosy a naklady se uétuji Sasove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i €asove souviseji.
Vynosy spole¢nosti jsou tvofeny pfedeviim vynosy z najemného.

Daii z pFijmi

Dati z pHjmil za dané obdobi se skladd ze splatné dan& a ze zmé&ny stavu v odloZené dani.

Splatné dafi zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafiového zakladu s pouZitim dafiové sazby
platné v prvni den i¢etniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dafi vychazi z veskerych dogasnych rozdili mezi uéetni a dafiovou hodnotou aktiv
a pasiv, piipadng dalsich doGasnych rozdilii (dafiova ztrata), s pouZitim oCekavané daiové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnny.

O odlozené daiiové pohledavce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nasledujicich G¢etnich obdobich uplatnéna.
Konsolidace

Konsolidovanou tidetni zavérku nejuzsi skupiny udetnich jednotek, ke které spole¢nost jako
konsolidovana néetni jednotka patii, sestavuje VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku podle Mezindrodnich standardd finan¢niho
vykaznictvi. Jeji konsolidovana uetni zavérka bude zvefejnéna v souladu s ustanovenim
§ 22aa odst. 2¢ a podle § 21a zdkona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi.

Zména ucetnich metod a postupii

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Z4dnym vyznamnym zmé&ndm Uetnich metod a postupil.
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VIG ND, a.s.

Pfiloha v Gcetni zavérce (nekonsolidovana)

vr 1

Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢)

2. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE

2.1. Dlouhodoby majetek

(a) Dlouhodoby nehmotny majetek

2025 Software Celkem
Pofizovaci cena k 1. 1. 2025 1342 1342
Pririistky 2 o
Pietétovani -- -
Ubytky - .
Pofizovaci cena k 31. 12. 2025 1342 1342
Opravky k 1. 1. 2025 1311 1311
Odpisy 19 19
Opravky k ubytkim -- --
Opravky k 31 .12 .2025 1330 1330
Ziistatkova hodnota 1. 1. 2025 31 31
Zistatkova hodnota 31. 12. 2025 12 12
2024 Software Celkem
Potizovaci cena k 1. 1. 2024 1342 1342
Prirdstky -- ==
Pfetctovani - --
Ubytky - »
Pofizovaci cena k 31. 12, 2024 1342 1342
Opravky k 1. 1. 2024 1224 1224
Odpisy 45 45
Opravky k ubytkiim -- -
Opravky k 31 .12 .2024 1311 1311
Ziistatkova hodnota 1. 1. 2024 76 76
Zistatkova hodnota 31. 12. 2024 31 31
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VIG ND, a.s.

Pfiloha v taéetni zavérce (nekonsolidovana)

Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢&)

(b) Dlouhodoby hmotny majetek

Sam. movité Nedo-

2025 Pozemky Stavby véai koqéeny’r Celkem

majetek
Pofizovaci cenak 1. 1. 2025 123081 2718394 269 138 2712 3113325
Pririistky -- 47 656 61279 11494 120 429
Preuétovani -- 2 069 118 -2 187 -
Ubytky - 338 6 688 393 7419
Pofizovaci cena. k 31. 12. 2025 123081 2767 781 323 847 11 626 3226335
Opréavky k 1. 1. 2025 -- 592 492 163 872 -- 756 364
Odpisy - 66 451 26 489 -- 92 940
Opravky k ubytkim -- 338 6 647 -~ 6 985
Opravky k 31. 12. 2025 -- 658 605 183 714 - 842 319
Zistatkova hodnota 1. 1. 2025 123 081 2125902 105 266 2712 2 356 961
Zistatkova hodnota 31. 12. 2025 123081 2109176 140 133 11 626 2384 016

Sam. movité e

2024 Pozemky Stavby ;réci konlc“;eny Celkem

majetek
Pofizovaci cena k 1. 1. 2024 123081 2699325 220 363 3491 3 046 260
Pririistky -- 19 069 62 953 2112 84 134
Pfeuctovani -- - 261 =261 -
Ubytky - - 14 439 2630 17 069
Pofizovaci cena. k 31. 12. 2024 123081 2718394 269 138 2712 3113325
Opravky k 1. 1. 2024 - 529 601 159 454 - 689 055
Odpisy - 62 891 18 857 - 81748
Opréavky k ubytkiim -- -- 14 439 -- 14 439
Opravky k 31. 12. 2024 - 592 492 163 872 - 756 364
Ziistatkova hodnota 1. 1. 2024 123081 2169 724 60 909 3491 2357 205
Zistatkova hodnota 31. 12. 2024 123081 2125902 105 266 2712 2356 961

P¥irastky hmotného majetku v roce 2025 jsou tvofeny pfedeviim vydaji na remodeling
kancelaii v budové MPK, které se skladaji z vybaveni budovy novym nabytkem,

videokonferenéni technikou a dopln&nim mobilnich meeting box.

Ubytky majetku pak pfedstavuji vyfazeni opotfebovaného vybaveni kancelaii budovy MPK
nebo jeho neupotiebitelnosti v ramci remodelingu, toto vybaveni bylo zlikvidovano nebo

bylo darovano pfispévkovym organizacim. ) ,ﬁré vy
)C)\ @k

/

K
o]

2
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VIG ND, a.s.

Priloha v tcetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢&)

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

Pohledivky z obchodnich vztahi

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii &ini 69 tis. K& (2024: 71 tis. K&), z nichz 1 tis.
K& (2024: 9 tis. K&) je po lhité splatnosti delsi neZ 60 dni. Spolecnost k témto pohleddvkam
vytvofila opravnou polozku ve vysi 1 tis. K& (2024: 9 tis. K¢).

Stat — darnové pohledavky

Datiové pohledavky ve vysi 1 887 tis. K& (2024: 26 tis. K¢&) jsou tvofeny zaplacenymi
z4lohami na dafi z pf{jmu ve vy&i 16 972 tis. K& (2024: 0 tis. K&) kompenzovanymi odhadem
dang za rok 2025 ve vysi 15 111 tis. K& (2024: 0 tis. K&) vice viz také kapitola 2.6. Zbyla
astka 26 tis. (2024: 26 tis. K&) pfedstavuje nevypofadany datiovy preplatek za zdafiovaci
obdobi roku 2018.

Niklady piistich obdobi

Néklady pristich obdobi ve vysi 2 545 tis. K& (2024: 3 434 tis. K&) zahrnuji zejména Casoveé
rozli$eni nakladil na pojisténi.

Vlastni kapital

(a) Zakladni kapital

Zékladni kapital spolecnosti &ini 2 391 tis. K& (2024: 2 391 000 tis. K¢) a je tvofen 2 391 ks
akcii na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnot8 1 tis. K&. Struktura akcionafl je
uvedena v bodé 1.1.

Valna hromada spole¢nosti pfijala dne 23. &ervence 2025 rozhodnuti o sniZeni zékladniho
kapitalu z &astky 2 391 000 tis. K& na &astku 2 391 tis. K& Dtvodem a ucelem sniZeni
zékladniho kapitalu spole¢nosti byla optimalizace struktury vlastniho kapitalu spol¢enosti.

SniZeni zékladniho kapitélu spoleénosti bylo provedeno sniZenim jmenovité hodnoty vSech
2 391 kusti akcii na jméno v listinné podobg o &astku 999 000 K& u kazdé jednotlivé akcie,
to jest z jmenovité hodnoty kazdé jednotlivé akcie ve vy§i 1 000 000 K¢ na jmenovitou
hodnotu kazdé jednotlivé akcie ve vysi 1 000 K&. SniZeni jmenovité hodnoty listinné akcie
na jméno bylo provedeno jejich vyménou za akcie niZ§i jmenovité hodnoty.

Spole&nosti byly na zaklad® uzavienych smluv poskytnuty dobrovolné penézité piiplatky
mimo zakladni kapitdl, a to ve vy§i 268 009tisK& od spoleénosti Ceska podnikatelska
pojidtovna, a.s., a ve vysi 2 020 600 K& od spole&nosti Kooperativa pojistovna, a.s. Utelem
téchto pr1p1atku je posileni vlastniho kapitalu spole€nosti.

Pohledavky akcionaft z titulu sniZeni zékladniho kapitalu v celkové vysi 2 388 609 000 K&
byly zapotteny se zivazky z titulu poskytnuti pfiplatkli mimo zékladni kapitdl, zbylé
pohledavky byly vyplaceny akcionafim 17. prosince 2025, ¢imz byl cely proces optimalizace
struktury vlastniho kapitdlu ukonéen.
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VIG ND, a.s.

Pfiloha v ticetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K&)

(b) Plinované rozdéleni zisku vytvofeného v béZném obdobi

Zisk bézného obdobi 37 808
Podily na zisku — dividendy 37 808
Pievod do nerozd&leného zisku -
Celkem 37 808
2.6. Rezervy
Rezerva na daii z pFijmi 2025 2024
Zistatek k 1.1. 3448 7 065
Tvorba 15:11. 17 807
Cerpéani -3 448 -7 065
Rozpusténi - -
Mezisoudet k 31.12. 15111 17 807
Zaplacené zélohy na dail z pffjm@ -15111 - 14 359
Zistatek rezerv k 31.12. 0 3 448

2.7. Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Dlouhodobé pfijaté zalohy ve vy&i 36 980 tis. K& (2024: 37 811 tis. K¢&) pfedstavuji depozita
sloZen4a nijemci budovy MPK a budovy Brno, Radinova, slouzici pro pfipad neplnéni
povinnosti plynoucich z uzavfenych smluv o ndjmu.

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahii &ini 4 936 tis. K& (2024: 16 635 tis. K&), z nichZ 1
227 tis. K& (2024: 834 tis. K¢&) piedstavuji zavazky po 1hité splatnosti. VSechny tyto zavazky
byly po rozvahovém dni uhrazeny.

2.8. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojiSténi

Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho poji§téni &ini 20 tis. K¢ (2024: 20 tis. K¢),
ze kterych 14 tis. K& (2024: 14 tis. K&) ptedstavuji zavazky ze socidlniho zabezpeCeni a 6 tis.
K& (2024: 6 tis. K&) ptedstavuji zadvazky ze zdravotniho pojisténi. Uvedené zavazky byly
uhrazeny 9. ledna 2026.

2.9. Stat - danové zavazky a dotace

Datiové zavazky ¢ini 1 058 tis. K& (2024: 6 464 tis. K&), ze kterych 1 051 tis. K& (2024: 6 457
tis. K¢&) predstavuji zdvazky z dang z pfidané hodnoty a 7 tis. K& zavazky z dang ze zavislé
./ﬁm%sﬁ;§2Q24: 7 tis. K&). Zadné z t&chto zavazki nejsou po lhité splatnosti.
h ‘d,

/o I
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VIG ND, a.s.

Priloha v tcetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok kongici 31. prosincem 2025
(v tisicich K&)

2.10. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze

Spoleénost k 31. 12. 2025 ani k 31. 12. 2024 neevidovala Zadné pfijaté a poskytnuté p¥isliby
a zastavy.
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VIG ND, a.s.

Pfiloha v Géetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K&)

3. DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Vynosy z béZné ¢innosti

2025 2024
Vynosy z ngjmu (lokalita Brno) 25271 24779
Vynosy z ndjmu (lokalita Praha) 159 578 143 493
Trizby z prodeje vyrobki a sluZeb 184 849 168 272
3.2. Niklady na sluzby
2025 2024
Servis a opravy (lokalita Brno) 10 093 10 202
Servis a opravy (lokalita Praha) 22 149 14 874
I?{(‘.;I[[]l:;l: H:lc: nstlsliby Property a Facility 3 806 1 430
Odména za zprostiedkovani ndjemce 53 287
Sdileni nakladf 3451 2 641
Prévni poradenstvi 130 ==
Naklady na znalecké posudky a studie 623 61
Néklady na ostatni sluzby 328 248
Sluzby 40 633 29 743
3.3. Jiné provozni niklady
2025 2024
Pojisténi majetku 3 899 3 844
Odpis zmafenych investic -- 377
Uprava odpottu DPH - 2 808
Ostatni néklady 152 13
Jiné provozni naklady 4 051 7 042

3.4. Vynosové iroky

Vynosové troky ve vysi 5 219 tis. K& (2024: 10 259 tis. K¢&) piedstavuji pfedevsim uroky

z terminovanych vklada a b&Zného uctu.
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VIG ND, a.s.

Pfiloha v Gicetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢&)

3.5,

(@)

Zameéstnanci a vedouci pracovnici

Spoleénost neméla v roce 2025 ani 2024 Z4dné zamé&stnance.

Odméiiovani éleni statutdrnich, Fidicich a dozordich organit

Za udetni obdobi 2025 a 2024 byly vyplaceny nasledujici penéZni a nepen€zni odmény

¢lentim statutarnich, fidicich a dozor€ich organi:

2025 2024
Clenové predstavenstva 540 540
Clenové dozordi rady - -
Odmény celkem 540 540

(b) Piijéky, ostatni pohledavky a zilohy poskytnuté soutasnym ¢leniim spravnich, Fidich

3.0

3.7,

(@)

(b

a dozorcich organi

Clentim statutarnich organti nebyly poskytnuty Zadné pGjcky, uvéry, zaruky a ostatni plnéni

penézni 1 nepenéZni (kromé vyse uvedenych odmén).

Informace o odméné statutarnimu auditorovi

Tyto informace jsou uvedeny v pfiloze konsolidované ucetni zév€rky sestavené za

konsolidaéni celek, ve kterém je spole¢nost zahrnuta.
Daii z prijmu

Splatna

Splatna dafi z p¥ijmfi zahrmuje odhad dang za zdatiovaci obdobi 2025 ve vysi 15 111 tis. K&
(2024: 17 807 tis. K&) a uptesnéni odhadu dan& za zdatiovaci obdobi 2024 ve vy3i -610 tis.

K& (2023: 0 tis. K&).

OdloZena
Pohledavky Zavazky Rozdil +vynos/
31. 12. 31. 12, -naklad

2025 2024 2025 2024 2025
Stavby - -~ 147170 151 888 4718
Ostatni dlouhodoby
hmotny majetek -- - 829 1293 464
Dlouhodoby nehmotny
majetek -- -- 0 3 3
OdloZeni dafiova
pohledavka/(zavazek) - -~ 147999 153 184 5185

V souladu s Gietnimi postupy uvedenymi v bod& 1.3. (h) byla pro vypocet odloZené dané

pouzita dafiova sazba 21 % (2024: 21 %).
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VIG ND, a.s.

Pfiloha v ticetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2025
(v tisicich K&)

(¢) Dorovnavaci

Spoletnost se v souladu se zdkonem &. 416/2024 Sb., o dorovnavacich danich pro velké
nadnarodni skupiny a velké vnitrostatni skupiny stala poplatnikem dorovnavaci dané.
Spoleénost predpoklads, %e dopad této skute¢nosti na celkovou datiovou povinnost nebude
za rok 2025 vyznamny.
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VIG ND, a.s.

Pfiloha v Gicetni zavérce (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2025
(v tisicich K¢)

4.

4.1.

4.2

OSTATNI UDAJE

Transakce se spFiznénymi stranami

Objem vzajemnych transakci Pohledavky/Zavazky k 31. 12.

2025 2024 2025 2024
Prodej zboZi a sluZzeb 179 645 162 443 20872 11 896
Nakup zboZi a sluZeb 6213 6 499 1854 -
Prijata depozita - - 35648 35 648

Pijeky prijaté -- @z i -

Ve vynosech eviduje spole¢nost zejména trZby zndjemného, placeného spolenosti
Kooperativa poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group.

Naklady ve skupingé potom predstavuji sdilené naklady se spoletnosti Kooperativa
poji§fovna, a.s., Vienna Insurance Group v oblasti ekonomickych a persondlnich sluzeb
a sluzeb v oblas‘u property managementu a podpory vedeni spoleénosti. Spole€nosti Ceska
podnikatelska poji$tovna, a.s., Vienna Insurance Group je placeno pojistn€ vyplyvajici ze
smlouvy o poji§téni majetku.

Nasledné udalosti

K datu sestaveni idetni zavérky nejsou vedeni spoleGnosti znamy zaddné dal3i vyznamné
nasledné udalosti, které by ovlivnily Géetni zavérku k 31. prosinci 2025.
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SIDLO SPOLEENOSTI POBREZNI 665/21, 186 00 PRAHAS DI CZ24725760
, @.5. ZAPS. U MESTSKEHD SOUDU VPRAZE. SIS ZN. B16429

III. ZPRAVA O VZTAZICH

Predklada predstavenstvo spoleénosti

VIG ND, a.s.

L]
Ing. Mgr. Judita Rihova JUDr. Michal Kalvoda
predsedkyné pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva

V Praze dne 29. ledna 2026



ZPRAVA

predstavenstva spolecnosti VIG ND, a. s. o vztazich mezi ovladajici
osobou a osobou ovlddanou a osobami ovladanymi stejnou
ovlddajici osobou za vucetni obdobi ode dne od 1. ledna 2025
do 31. prosince 2025 (ddle jen ,,Relevantni obdobi*)

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zikona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolednostech a druzstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozd&j§ich predpisi (dale jen ,,ZOK*)

PREAMBULE

Piedstavenstvo spole¢nosti VIG ND, a. s., ICO: 247 25 960, se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 16429
v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. ZOK, vypracovalo jako statutérni organ ovladané osoby na zaklade
své povinnosti zpravu, kterd popisuje vztahy mezi ovladanou a ovladajici osobou a vztahy mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (déle jen ,zprava o
vztazich®) a to od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025. Spolecnost VIG ND, a.s. patii do koncernu VIENNA
INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, reg. &islo: FN 75687 F, se sidlem Schottenring
30, A-1010 Videti, kter4 je fidici osobou koncernu Vienna Insurance Group dle ustanoveni § 79 a nasl.
ZOK. Vztahy, uvedené ve zpravé o vztazich, jsou popsany v souladu s ustanovenim § 82 odst. 6 ZOK
zptsobem, ktery respektuje obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpisi.

I Propojené osoby

1.  Ovlddand osoba a zpracovatel Zprdvy o vztazich

VIG ND, a. s. se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 247 25 960, zapsana v obchodnim
rejst¥iku vedeném u Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16429 (déle jen ,,Ovladana osoba®)

2. Ovlddajici osoba — piimé ovlddani

Kooperativa  pojistovna, as., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
Pobfezni 665/21, PSC 186 00, ICO: 471 16 617, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1897 (dle jen ,,Ovladajici osoba 1%).

3. Ovlddajici osoba — piimé ovldddni

éesﬁa’ podnikatelskd pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobfezni 665/23.
PSC 186 00, ICO: 639 98 530, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 3433 (déle jen ,,Ovladajici osoba 2%).

(Ovladajici osoba 1 a Ovladajici osoba 2 déle jen ,,Ovladajici osoby®)
4.  Ovlddajici osoba — nepiimé ovldddani

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, se sidlem Viden, Schottenring 30,
A-1010, reg. ¢islo: FN 75687 F (déle jen ,,Ridici osoba®)
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5. Dalsi osoby Fizené Ridici osobou (1. dalsi dceFiné spolecnosti Vienna Insurance Group AG
Wiener Versicherung Gruppe)

S ohledem na tigel a smysl zpravy o vztazich dle ZOK nedochézi k detailnimu seznamu a rozpisu téchto
spole¢nosti.

6.  Propojené osoby — spoleénosti piimo ovlddané Ovlddajicimi osobami (4j. sesterské spolecnosti
spoleénosti VIG ND, a.s.)

AB Modfice, a.s., se sidlem PobfeZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 299, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23074.

AIS Servis, s.r.o., se sidlem Okruzni 732/5, Lesnd, 638 00 Brno, ICO: 262 64 315, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 40812.

CP Solutions a.s., se sidlem Templova 747/5, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 278 19 744, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 22832.

CPP Servis, s.r.o., se sidlem Budgjovicka 778/3, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 284 35 648, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 141311.

Driving Camp Autodrom Sosnova a.s., se sidlem PobfeZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 254
71 244, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16840.

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Praha 8, Dopravaki 749/3, PSC 184 00, ICO: 271 81 898,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9573.

Global Expert, s.r.o., se sidlem Palackého t¥ida 1908, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice,
ICO: 274 72 850, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil C,
vlozka 21073.

Global Partner, a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 097 44 665, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 25904.

HOTELY SRNI, a.s., se sidlem Praha 1 — Staré Mésto, Celetna 590, PSC 110 00, ICO: 286 66 712,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 16422.

Chrastany komeréni aredl a.s., se sidlem Pob¥ezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 141 88 872,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27039.

KAPITOL, a.s., se sidlem VInéna 526/3, Trnita, 602 00 Brno, 1CO: 607 51 070, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 1604.

Main Point Karlin IL., a.s., se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 515,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23075.

Rezidence Opatov, s.r.o., se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, 1CO: 223 38 365, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 414241.

S — budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 018 08 036, zapsana
v obchodnim rejsttiku vedeném Mgestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19208.

SURPMO, as., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha |1,
ICO: 018 07 935, zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vioZka
19207.

VIG FUND, a.s. se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 242 20 809, zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17896.
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VIG RE zaji§t'ovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templova 747/5, PSC 110 01, ICO: 284 45 589, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14560.

7. Uloha ovlidané osoby a zpiisob a prostiedky ovldddini

Spoletnost VIG ND, a.s, jako ovlddana osoba, je objektem p¥imého ovladdni Ovladajicimi osobami,
které ji ovladaji pfes rozhodnuti valné hromady (prostfednictvim vykonu hlasovacich prav), zejména
volbou statutarnich organti a pfijetim zasadnich rozhodnuti tykajicich se otdzky existence spole€nosti,
jejiho smé&fovani & schvalovani pravnich jednéni s vyznamnym dopadem na provoz spole¢nosti.

II.  Vztahy mezi Ovlddanou osobou a Ovlddajicimi osobami

1.  Zpisob ovldddini

Ovladajici osoba 1 m4 akcie ovladané osoby, jejichZ souhrnnd jmenovita hodnota Cini 88,29 %
zakladniho kapitalu ovladané osoby.

Ovladajici osoba 2 ma akcie ovladané osoby, jejichz souhrnnd jmenovitd hodnota ¢inf 11,71 %
zakladniho kapitalu ovladané osoby.
2. Struktura propojeni

a) Ovladajici osoba 1 vlastni akcie propojenych osob uvedenych v ¢l. L. odst. 6 této zprévy o vztazich a
jeji akciové podily ¢ini u pfislusné akciové spole¢nosti:

AB Modfice, a.s. 100,00 %
CP Solutions a.s. 100,00 %
Driving Camp Autodrom Sosnové a.s. 100,00 %
GLOBAL ASSISTANCE, a.s. 40,00 %
Global Partner, a.s. 65,00 %
HOTELY SRN{, ass. 100,00 %
Chrastany komeréni aredl a.s. 100,00 %
KAPITOL, a.s. 100,00 %
Main Point Karlin II., a.s. 100,00 %
S — budovy, a.s. 100,00 %
SURPMO, a.s. 100,00 %
VIG RE zajistovna, a.s. 10,00 %
VIG FUND, a.s. 11,44 % zékladniho

kapitalu.

Ovladajici osoba 1 mé podily propojenych osob uvedenych v &l. L. odst. 6 této zpravy o vztazich ve vysi
u piislusné spole¢nosti s ruéenim omezenym:

AIS Servis, s.r.0. 70,00 %
Global Expert, s.r.o 70,00 %
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Rezidence Opatov, s.r.0. 100,00 % zékladniho
kapitalu.

Ovladajici osoba 1 v roce 2013 zaloZila nadaci Nadace pojidtovny Kooperativa. V roce 2018 zaloZila
Nadace ustav Platforma VIZE 0, z.1.

b) Ovladajici osoba 2 vlastni akcie propojenych osob uvedenych v €L 1. odst. 6 této zpravy o vztazich a
jeji akciové podily &ini u pfislusné akciové spolecnosti:
VIG FUND, a.s. 0,60 % zakladniho
kapitalu.

Ovladajici osoba 2 mé podily propojenych osob uvedenych v &l. I. odst. 6 této zpravy o vztazich ve vysi
u piislusné spole€nosti s ru¢enim omezenym:

AIS Servis, s.r.0. 30,00 %

CPP Servis, s.1.0. 100,00 %

Global Expert, s.r.0. 30,00 % zakladniho
kapitalu.

III. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a ovlddajicimi osobami platné nebo uzavriené
v Relevantnim obdobi

1. Smlouvy se spole¢nosti Kooperativa pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group — Ovlddajict
osobou 1:

Smlouva o najmu budovy MAIN POINT KARLIN (centrala VIG) véetné zastavéného pozemku
a okolnich pozemkii ze dne 2. 1. 2012, ve zn&ni dodatku &. 1 ze dne 29. 6. 2012, dodatku ¢&. 2 ze dne
1. 10. 2012, dodatku &. 3 ze dne 30. 8. 2013, dodatku &. 4 ze dne 17. 9. 2014, dodatku ¢. 5 ze dne
29. 12. 2014, dodatku &. 6 ze dne 1. 4. 2015, dodatku &. 7 ze dne 30. 12. 2015, dodatku ¢. 8 ze dne
30. 12. 2016, dodatku &. 9 ze dne 29. 12. 2017, dodatku &. 10 ze dne 2. 1. 2019, dodatku €. 11 ze dne 29.
1.2020, dodatku &. 12 ze dne 3. 12. 2020, dodatku &. 13 ze dne 1.2.2021, dodatku €. 14 ze dne 18. 1. 2022,
dodatku &.15 ze dne 25.4.2022, dodatku &.16 ze dne 11.5.2023 a dodatku &.17 ze dne 21.2.2024 a dodatku
&.18 ze dne 12.6.2025. Smlouva je realizovéana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o sdileni nakladfi ze dne 25.9.2023, ve znéni dodatku &.1 ze dne 4.8.2024 a dodatku ¢.2 ze dne
17.12.2025. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek na bézi podilu na tceln€ vynaloZenych
nakladech za plnéni pfedmétu smlouvy.

Smlouva o najmu nebytovych prostor &. 1-VIG-KOO-2011 ze dne 29. 7. 2011, ve znéni dodatku &. 1 ze
dne 27. 10. 2011, dodatku &. 2 ze dne 10. 1. 2012, dodatku &. 3 ze dne 5. 10. 2012, dodatku ¢. 4 ze dne
22. 10. 2012, dodatku &. 5 ze dne 31. 12. 2012, dodatku &. 6 ze dne 15. 3. 2013, dodatku ¢. 7 ze dne
26. 11. 2014, dodatku &. 8 ze dne 15. 1. 2015, dodatku &. 9 ze dne 30. 3. 2015, dodatku ¢&. 10 ze dne
15. 9. 2015, dodatku &. 11 ze dne 30. 10. 2017, dodatku &. 12 ze dne 14. 6. 2018, dodatku ¢. 13 ze dne
31. 12. 2018, dodatku &. 14 ze dne 1. 5. 2019, dodatku &.15 ze dne 1. 12. 2021 a dodatku €.16 ze dne
11.5.2023 a dodatku &.17 ze dne 31.1.2025. Smlouva je realizovéana za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.
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Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikéni na adrese Rasinova 692/4, 602 00 Brno ze dne 24.2.2022.
Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného pené&Zitého pfiplatku mimo zékladni kapital ze dne 2.10.2025.

Dohoda o zapocteni ze dne 15.12.2025.

2. Smlouvy se spolecnosti Ceskd podnikatelskd pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group —
Ovlddajici osobou 2

Pojistna smlouva &. 0013890778 platna od 23. 8. 2019 ze dne 22. 8. 2019 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne
25.7.2022, dodatku &.2 ze dne 7.8.2023 a dodatku &.3 ze dne 22.8.2024 a dodatku ¢.4 ze dne 22.8.2025.
Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese PobfeZni 665/23, Praha 8 ze dne 20.4.2022. Smlouva je
realizovéana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného pené&Zitého pfiplatku mimo zékladni kapital ze dne 2.10.2025.
Dohoda o zapocteni ze dne 15.12.2025.

Smlouva o prodeji movitych véci ze dne 21.8.2025.

IV. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a propojenymi osobami

Smlouva o zajisténi spravy objektu Brnénskd 634, 664 22 Modfice se spole¢nosti SURPMO, a.s.
uzaviena dne 31. 12. 2018 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 30. 4. 2019, dodatku &.2 ze dne 23.3.2022 a
dodatku &.3 ze dne 16.5.2023 a dodatku &.4 ze dne 21.10.2024. Smlouva byla uzaviena za obvyklych
podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o spravé nemovité véci — Rasinova 692/4, Brno se spolecnosti SURPMO, a.s. ze dne 9. 12.
2019 ve zn&ni dodatku &.1 ze dne 23.3.2022, dodatku &.2 ze dne 11.5.2022 a dodatku ¢.3 ze dne 16.5.2023
a dodatku &.4 ze dne 21.10.2024. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o ndjmu &sti pozemku se spoleénosti SURPMO, a.s. uzaviena dne 29.7.2025. Smlouva byla
uzaviena za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese Pobfezni 665/21, Praha 8 se spoletnosti AB Modfice,
a.s. ze dne 11.4.2022. Smlouva je realizovéana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umist&ni sidla spoleénosti na adrese Pobiezni 665/21, Praha 8 se spole¢nosti Driving Camp
Autodrom Sosnovéa a.s. ze dne 3.5.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese PobfeZni 665/21, Praha 8 se spole¢nosti Global Partner,
a.s. ze dne 21.4.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umist&ni sidla spole¢nosti na adrese Pobiezni 665/21, Praha 8 se spole¢nosti Global Partner
Beskydy, s.r.0. ze dne 18.12.2023. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umist&ni sidla spole¢nosti na adrese PobteZni 665/21, Praha 8 se spole¢nosti Global Partner
Pége, z.0. ze dne 21.4.2022. Smlouva je realizovéana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese Pobfezni 665/21, Praha 8 se spole€nosti Global Partner
Praha, s.r.0. ze dne 26.4.2023. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.
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Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese Pobfezni 665/21, Praha 8 se spolenosti Global Partner
Zdravi, s.r.0. ze dne 21.4.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese Pobfezni 665/21, Praha 8 se spole¢nosti Chrastany
komeréni aredl a.s. a.s. ze dne 27.4.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spoleénosti na adrese Pobtezni 665/21, Praha 8 se spolenosti Main Point
Karlin IL., a.s. ze dne 11.4.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spolednosti na adrese Pobfezni 665/21, Praha 8 sNadaci pojistovny
Kooperativa ze dne 13.4.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umist&ni sidla spole&nosti na adrese Pob¥ezni 665/21, Praha 8 s Platforma VIZE 0, z.0..ze dne
11.4.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spoletnosti na adrese Pobfezni 665/21, Praha 8 se spolecnosti Rezidence
Opatov,s.r.0. ze dne 29.1.2025. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

V.  Prehled jedndni uzavienych mezi Ovlddanou osobou a Ovlddajicimi osobami ci
jakoukoliv spoleénosti ovlddanou Ridici osobou dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. d)
ZOK

V Relevantnim obdobi neprob&hla mezi Ovladanou osobou a Ovladajicimi osobami ¢i nékterou z jinych
dcetinych spoletnosti Ridici osoby Z4dn4 dal3i pravni jednani a ani nebyly uzavieny Zadné dalsi smlouvy
& dohody uskutenéné na popud nebo v zajmu t&chto Ovladajicich osob tykajici se majetku, ktery
presahuje 10% vlastniho kapitdlu Ovladané osoby, vyjma t&ch pravnich jednani, kterd byla uzaviena
v ramci b&Zného styku mezi Ovladanou osobou a Ovladajicimi osobami a kterd jsou jiz v této zprave o
vztazich uvedena.

V1. Jind prdvni jedndni mezi propojenymi osobami

V Relevantnim obdobi nebyla u¢inéna Z4dna pravni jednani na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob
nebo jimi ovladanych osob & Ridici osoby, s vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile IIL. této
zZpravy o vztazich.

VII. Opatieni mezi propojenymi osobami

Ptedstavenstvo Ovladané osoby prohlasuje, e spoleénost neposkytla ostatnim propojenym osobam jind
plnéni, neptijala zadna opatfeni v z&jmu nebo na popud propojenych osob neZ ta, kterd jsou uvedena
v této zprave.

VIII. Zavér

Pfedstavenstvo Ovladané osoby prohlasuje, Ze ze vztahi mezi Ovladanou a Ovladajicimi osobami,
Ovladanou osobou a Ridici osobou, ani ze vztahti mezi propojenymi osobami nevznikla Ovladané osob&
74dna Gjma. Pfedstavenstvo déle prohlasuje, Ze idaje uvedené v této zpravé jsou spravné a iplné a Ze pfi
vypracovani této zpravy bylo postupovano v rozsahu informaci a Gdajd, které ma pfedstavenstvo
k dispozici.
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Piedstavenstvo Ovladané osoby na zikladé zhodnoceni vztahéi mezi shora uvedenymi osobami
prohladuje, e #4dné nevyhody z t&chto vztahfi neplynou a z tohoto diivodu neplynou ani Zadna rizika
pro Ovladanou osobu. ProtoZe 74dné nevyhody ani rizika nevyplynuly ze shora uvedenych vztaht,
nebylo tieba vyrovnavat Gjmu.

Tato zpréava byla zpracovana pfedstavenstvem Ovladané osoby dne 29. ledna 2026. Tato zprava bude
soudasti vyroéni zpravy ovladané osoby za rok 2025 jako jeji nedilna soucast.
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VIG ND, a.s.
Zprava je uréena akcionafiim spoleénosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ugetni zavérky spole¢nosti VIG ND, as. (dale také "Spole¢nost”)
sestavené na zakladé ¢eskych Ugetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2025, vykazu
zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31.12.2025 a prilohy této Ucetni
zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych ucetnich metodach. Udaje o
spole&nosti VIG ND, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Getni zavérky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
VIG ND, a.s. k 31.12.2025 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok kongici
31.12.2025 v souladu s ¢eskymi Gi€¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravene
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spole€nosti nezavisli a
splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, ze dukazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedene ve
vyroéni zpravé mimo Ggetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
Predstavenstvo Spoleénosti.

Nas$ vyrok k Ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v$ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ugetni zéavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zaverkou
& s nagimi znalostmi o U&etni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Ugetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek
ginény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ugetni zaveérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pFi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécne nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zzadné vyznamne (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.




VIG ND, a.s.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady spoleénosti za Géetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
geskymi Ggetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobeneé
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uéetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povino posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zaverky zalezZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni ucetni zaverky, s
vyjimkou ptipadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolegnosti nebo ukonceni jeji Einnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucéetniho vykaznictvi ve Spolegnosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze ugetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve véech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reéiné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprévnosti Ucetni zavérky zplUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé monhli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falsovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

« Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni UCetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udéalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolegnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
piiloze ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zaveéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na&i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

» Viyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ugetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda
ugetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpUsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu spole¢nosti mimo jiné o planovanem
rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho prabéhu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29.1.2026

Auditor:

Ing. David Mrozek TPA Audits.ro.

gislo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4
gislo opravnéni 080 KACR



