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Zakladni idaje o spole¢nosti

VIG ND, a.s.

se sidlem: PobfeZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 24725960

DIC: CZ24725960

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 16429

Piedmét podnikini spole€nosti je:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

Spole¢nost nemd zahraniéni organizaéni slozku v jiném state,
Spole¢nost nemd zidné zaméstnance. Spolenost ddle nemé aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Spole¢nost také dlouhodobé propaguje prosp&iné aktivity, ekologii a spoleenskou odpov&dnost.

Organy spoleénosti

Predstavenstvo

Predseda: Ing. Jaroslav Suk

Clen: Ing. Ludék Marek

Clen: Ing. Vit Rozsypal

Dozorti rada

Ptedseda: RNDr. Petr Zapletal, MBA
Clen: Ing. Jaroslav Besperat

Clen: Gary Wheatley Mazzotti
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Zprava pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti VIG ND, a.s. za rok 2016
a o stavu jejiho majetku

Spoleinost VIG ND, as. (ddle jen ,spoleénost®) se pfedeviim zabyvd obhospodafovanim
nemovitostnich aktiv. Nemovitosti ve vlastnictvi spolednosti tvofi kancelafskd budova Main Point
Karlin (Centrala VIG éR), Pobtezni 665/21, Praha 8 v hodnoté 2 361 mil. K& k 31. 12, 2016 a skladové
kancelafsky areal v Modticich, Brnénska 634, Modfice v hodnoté 117 mil. K& k 31. 12. 2016.

Spole¢nost realizovala sniZeni zékladniho kapitalu, na zakladé rozhodnuti valné hromady
VIG ND, a.s. ze dne 15. f{jna 2015, ve vysi 280 mil. K&. V souvislosti s financovénim této operace
Cerpala spole€nost 2 (véry v celkové vysi 260 mil. K&.

Stejn€ jako v minulych letech se i vroce 2016 spole¢nost orientovala zejména na udrZeni
vysokého standardu v poskytovéni sluZeb pro své ndjemce véetng realizace novych klientskych zmén.

Jako dopliikové investice v ramci své podnikatelské &innosti, poskytovala spoleénost Gvéry,
jejichZ vyse ke dni 31, 12. 2016 ¢inila 43 912 tis. K&. Podrobnéji jsou skladba majetku a jiné vyznamné
skutegnosti patrné z fadné G€etni zavérky a jeji pfilohy, kterd je soudasti vyrodni zpravy za rok 2016.

Majetek spolecnosti k 31. 12. 2016 &inil 2 821 358 tis. K& a byl tvofen zejména dlouhodobym
hmotnym majetkem ve vysi 2 601 722 tis. K¢&.

Spole¢nost vykazala v roce 2016 zisk ve vysi 32 895 tis. K¢ po zdané&ni.

Pro rok 2017 a nasledujici obdobi pfedstavenstvo spole€nosti pfedpoklddd pokracovani

v ginnosti ve stejné oblasti jako v minulych obdobich.

Ing. Lud&k Marek Ing. Vit Rozsypal
¢len piedstavenstva ¢len predstavenstva
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II. UCETNI ZAVERKA



ROZVAHA

v plném rozsahn
ke dni 31.12.2016

Zpracovino v souladu s vyhliskou & 500/2002 Sb. ~e zn&ni pozdéjsich piedpist

Obchodni firma nebo jiny nézev tdetni

jednotky

VIGND, as.

(v celych tisicich K&) Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani Ggetni
. Jjednotky
IC 24725960 PobieZni 665/21
Karlin
186 00 Praha 8
Loméeni AKTIVA g:::. Béné Gdetni obdobi Minulé at.ob.
a b : Brutto 1 | Korekce 2 Netto 3 Netto 4

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 001 { 2977626 -156 268 | 2821358 2 874 040
B. Dlouhodoby majetek (BL+BIL+BIL)| 003 { 2785932 -156 268 | 28629 664 2714 626
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (soudet B.L 1. aZ B.1.5.2.)| 004 659 -400 259 213
2. Ocenitelnd priva 006 659 -400 259 213
2.1.Software 007 659 -400 259 213
B.IL Diouhodoby hmotny majetek (souiet BIL1. a2 BILS.2)| 014 | 2 757 590 -155868 | 2601722 2670270
1. [Pozemky a stavhy 015 | 2590179 -112 100 | 2478079 2523925
1.1.[Pozemky 016 80 649 80649 74 684
1.2.|Stavby 017 | 2509530 -112 100 2397430 2449241
2. Hmotné movité véci a jejich sonbory 018 167 353 -43 768 123 585 139071
5 i:nsl?m:uté} z.ilnhy ;::;;jd:k‘ by hmotny majetek a nedokonceny 024 58 0 58 7274
52| Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 026 58 0 58 7274
B.II1. Dlouhodoby finanéni majetek (soudet BIILL. aZ B.O1.7.2.)[ 027 27 683 0 27 683 44 143
2. Zapijcky a Uvéry - ovliadand nebo ovladajici osoba 029 27448 27448 33412
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 235 235 231
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 033 10 500
Obiini aktiva (C.L+CIL+CIIL+ CIV.)| 037 189174 D 189174 156 694
C.IL Pohledivky (CIL+C02)| 046 17 642 1} 17 642 20 450
2. Kritkodobé pohledivky 057 17 642 0 17 642 20450
2.1, Pohledavky z obchodnich vztahi 058 183 0 183 708
22 Pohledévky - ovlidana nebo ovladajici oscba 0359 5964 5964 5730
24. Pohledivky ostatni 061 11 495 11 495 14 012
4 4. |Krafkodobé poskytrmté zalohy 065 2 0 2 12

4.5, IDohadné uéty aktivni 066 993 I} 993
4.6.Jin¢ pohledavky 067 10 500 1¢ 500 14 000
C.IV. Penéini prostredky 071 171 532 0 171532 136 244
2. Penézni prostedky na tiétech 073 171 532 0 171 532 136 244
D. Casové rozli¥eni aktiv (01.+D2+D3)| 074 2520 0 2520 2720
1. [Niklady piistich obdobi 075 2520 ] 2520 2720




I;aéeni PASIVA g‘i:ll; Stavv bili)r;irlr:iﬁécmim Stav v mit;\g(e;lr)rll Ugetnim
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (4. +n+C.+D)| 078 2 821358 2 874 040
A, Vlastni kapitil AALL+AIV.FAV. +AV.LY 079 2377217 2 657027
AL Zikladni kapitsl (ALl +A12 +A13)| 080 2391 00 2671 000
1 Zékladni kapital 081 23910C0 2671000
AdL  |A%io a kapitilové fondy (soutet AILL +a12)| 084 54721 -34 951
L A%io 085 71959 91 732
2. Kapitilové fondy 086 -126 680 -126 683
2.1.  |Ostatf kapitalové fondy 087 61318 61318
2.2.  |Ocefiovaci rozdily z pecenéni majetkm a zivazkd (+/-) 088 -187 998 -188 001
ATV, Vysledek hospodaieni minulychlet (1  (AIV.L + AIV.2+AIV3)| 095 8 043 8043
1. Nerozd8leny zisk minulych let 096 8043 8043
AV Vysledek hospodafeni b&iného ietniho obdobi (+-) 099 32895 12 915
IB. +C, [Cizi zdroje (soutet B.+C.)| 101 443 975 216 855
IB.I. Rezervy (souZet B.1. a3 B.4)| 102 7542 380
2, Rezen 2 na daii z pfijmi 104 7542 3820
IC. Zavazky (C.L+cCIL)| 107 436 433 213 035
IC.I, Dlouhodobé zdvazrky (soudet C. 11, a2 C.19)| 108 380 240 208 698
3 Dlouhodobé piijaté zalohy 113 35278 35278
6. Zavazky - oviadand nebo ovlddajici osoba 116 173 081
8 OdloZeny dafiovy zévazek 18 171 881 173 420
C.IL Kritkodobé zdvazky (souitet C. ILL. o C.IL8)[ 123 56193 4337
4, Zavazky z obchodnich vztahi 129 3031 1577
6. Zinazky - ovlddana nebo ovladdajici osoba 131 50 744
8. Zivazky astatni 133 2418 2760
8.3. |Zavazky k zam&stnancim 136 31 31
8.4, |Zavazky ze sociélniho a zdravotiho pojist&ni 137 26 21
8.5. |Stét— dafiové zavazky a dotace 138 2015 2358
8.6. |Dohadné vty pasivni 139 352 350
D. Casové rozliSeni pasiv (D.1L.+D.1)| 141 166 178
1. Vydaje pristich obdobi 142 166 178
A
Sestaveno dne: 2842017 Podpisovy ziznam statu organt Getni jednotky
nebo podpisovy zdznam fyzicke osoby, kterd je ddetni je
i
Pravni forma Gdetni jednothky: a.s. Podpisovy ziznam ospby od J/WEdné za sestaveni uéetni zdvErky
|Piedmét podnikéni: prongjem nemovitosti, bytd 3

a nebytovych prostor

;




|Zpracovino v souladu s vyhlagkou & 500/2002 Sb, ve znéni pozdijsich ptedpist
sz ZISKU A ZTRATY j(;l;::ll:t)lgyni firma nebo jiny nazev Gietni
v plném rozsahu VIG ND, a.s.
ke dni 31.12.2016
(v celych tisicich K&)
Sidlo, bydli§t€ nebo misto podnikan{
udetni jednotky
IC 24725960 Pobtezni 665/21
Karlin
186 00 Praha 8
loumateni TEXT fﬁg Skutetnost v tietnim obdobi
a b c b¥ném 1 minulém 2
L Trby z prodeje vyrobki a slufeb 01 140 953 140 098
A. 'Vykonovi spotieba (soufet A.l. a2 A3)] 03 13 065 12074
2. Spotteba materidlu a energic 05 788 625
3. Sluzby 06 12277 11 449
D. Osobni niklady 09 724 724
D. 1. Mzdeve naklady 10 540 540
2. Néklady na socidlni zabezpe&eni, zdravotni poji$t¥ni a ostatni niklady 11 184 184
2.1. |Néklady na socidlni zabezpeZeni a zdravotni pojiStZni 12 184 184
Upravy hodnot v provozni oblasti @ouket E.Lai E3)| 14 78 230 78 038
E. 1 Upravy hodnot dlouhodaobého nehmotaého a hmoetného majetku 15 78 230 78038
1.1. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetiu - trvalé 16 78 230 78 038
II.  |Ostatni provozaf vinosy (souZet IIL1 a2 ML3)| 20 250 0
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 160
3. Jiné provozni vinosy 23 90
K. Ostatni provozni ndklady (soufet F.1. a2 F5.)| 24 5238 4 206
lF. 1 Ziistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 1272
3. Dané a poplatky 17 245 -69
5. Jiné provoznd naklady 27 3718 4275
* Provozni v{sledek hospoda¥eni (+/-) 30 43 949 45056




| — TEXT ;LSII:J Skutetnost v GiZetnim obdobi
a b c b&iném 1 minulém 2
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanEniho majetku (soudtet V. 1+ V.2.) 35 4 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 4
VI. |Vynosové diroky a podobné vinosy (sonZet VL. 1+ VL2)| 39 2 408 3 610
1. ‘V¥nosové trcky a podobné vynosy — ovlidand nebo ovladajici osoba 40 1528 1753
2. Ostatni vynosové aroky a podobné vynosy 41 880 1857
J. Nikladové arsky s podobaé adklady (soudet L1+ 3.2)F 43 5744 10 089
J. 1. Nékladove trcky a podobné néklady - ovlddana nebo oviadajici osoba 44 5744
2. Ostatni nakladové tiroky poedobné naklady 45 10 089
K. Gstatni finanéed niklady 47 5 31341
* Finantn{ vysledek hospodaiteni (+/-) 48 -3 337 -38 320
et Vysledek hospodafeni pFed zdannim (+/-) 49 40 612 6736
WL. Dail z piijmi 50 7717 -6179
1. 1. Dail z pfijmi splatma 51 9256 6101
2. Dait z ptijmil odioZens (+/-) 52 -1539 -12280
**  |Vysledek hospodafeni po zdandni (+/-) 53 32 898 12915
*&%  |Vysledek hospodaieni za adetni obdobi (+/-) 55 32 895 12915
Cisty obrat za ifetnf obdobi =L + IL + IIL + V. + V. + VL. + VIL 56 143 615 143 708
il
Sestaveno dne: 28.4.2017 Podpisovy z4znam sta 0 organu (&etni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzicke osoby, kterd je Gie! notkou
4
WPrévni forma tietnf jednotky: as. Podpisovy zAznam osgby ofipov&dné za sestaveni (i¥etni zAvErky
T ——
[|Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytd ’_>_
anebytovych prostor i




VIG ND, a.s.

Pfehled o zménach vlastniho kapitilu za rok 2016
(V tisiefch K&)

Sidlo spoleénosti: Pobfeni 665/21, 186 00 Praha 8

IC0: 24725960

Zakladni Vlastni Emisni 4%io Rezervni I-(apitélové Ocefiovaci Zisk Celkem
kapital akeie fondy fondy rozdily (ztrata)
ZUSTATEKK 1. 1. 2015 2 671 000 91732 8043 61318 -188001 58812 2702904
Kurzové rozdily a ocefiovac! rozdily nezahrmuté do
hospodéfskéhe vysledku
Cisty zisk/ztrata za Gfetni obdobi 12915 12915
Dividendy -58 812 -58812
Prevody do fondil 8043 8043
Pouziti fondii -8 043 -8043
SniZeni zdkladniho kapitalu
ZUSTATEK K 31. 12. 2015 2671000 0 91732 0 61318 -188001 20958 2657007
0

ZUSTATEK K 1. 1. 2016 2671 000 0 91 732 1} 61318 -188001 20958 2657007
Kurzové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahruté do 3 3
hospodéfského vysledku
Cisty zisk/ztrata za udetni obdobi 32 895 32895
Dividendy -12915 -12915
Pfevody do fondi
Poufiti fondfi
SniZeni zédkladniho kapitdlu -280 000 -19773 -299 773
ZUSTATEK K 31. 12. 2016 2 391 000 0 71959 0 61318 -187998 40938 2377217




VIG ND, a.s.

Priloha uéetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2016
(v tisicich K&)
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VIG ND, a.s.

PFiloha Gcetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2016
(v tisicich K¢&)
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VIG ND, a.s.

Piiloha aéetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2016
(v tisicich K&)

1.

1.1.

OBECNY OBSAH
ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

VIG ND, a.s. (déle jen ,spolecnost™) vznikla transformaci spole¢nosti V.I.G. ND, uzavieny
investiéni fond a.s., vzniklé dne 20.8.2010 zépisem do Obchodniho rejstiiku (dale jen
»~fond“ nebo ,investiéni fond*), na obchodni korporaci bez statutu investiéniho fondu.
Pravni G¢inky transformace nastaly k 1.1.2015.

Identifikacni ¢islo: 247 25 960

Akciond¥i spolecénosti jsou:

% podil pa ZK % peodil na ZK

Akcionif k 31.12.2016 k 31.12.2015
Kooperativa, poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group 88,3 % 79,0 %
Ceska podnikatelska poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group 11,7 % 10,5 %
Pojidtovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group 0% 10,5 %
Celkem 100,0 % 100,0 %

Predmeétem podnikani spolecnosti je:
* Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 a? 3 Zivnostenského zdkona

s Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Sidlo spolecnosti
VIGND, a.s.
PobfeZni 665/21
Praha 8
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozordi rady k 31. prosinci 2016:
Clenové predstavenstva
Predseda:  Ing. Jaroslav Suk, Louny, Akéatova 2803
Clenové: Ing. Lud&k Marek, Praha 10 — Strasnice, PoCernicka 3226/2g
Ing. Vit Rozsypal, DiviSov, Na Sidlisti 350

Spolecnost zastupuji vZdy dva ¢lenové piedstavenstva soucasné,
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Clenové dozoréi rady
Predseda: RNDr. Petr Zapletal, Praha 4 — Seberov, Na zahradkach 307
Clenove: Gary Wheatley Mazzotti, Statenice, Statenicka 365
Ing. Jarostav Besperit, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, Cenovickd 2142

Organizalni struktura spolecnosti

Spole¢nost neni vnitiné ¢lenéna a nema Zadné zaméstnance.

Uketni zévérka spolednosti je zahrnuta do konsolidované Ggetni zavérky spoleénosti
VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku
sestavené podle Mezindrodnich standardi finanéniho vykaznictvi. Jeji konsolidovana uéetni
zavérka bude zvefejnéna v souladu s ustanovenim §22aa odst.2¢ §2la zdkona
o Udetnictvi.

1.2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Pii vedeni Uletnictvi a sestavovani u¢etni zavérky spolefnost postupovala v souladu se
zdkonem €. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozd&sich piedpisi, vyhlaskou
&.500/2002 Sb., kterou se provadé€ji nékterd ustanoveni zdkoma ¢&. 563/1991 Sb.
o idetnictvi, ve znéni pozdé&jfich pfedpisi, pro Gletni jednotky, které jsou podnikateli
idtujicimi v soustavd podvojného uketnictvi a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele.

Utetnictvi spolednosti je vedeno tak, aby tudetni zavérka sestavend na jeho zikladé
podavala vérny a poctivy obraz pfedmétu udetnictvi a finanéni situace spole€nosti.

Utetni zavérka spoleénosti je sestavena za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016.

Udaje v této uetni zédvérce jsou vyjadieny v tisicich korun eskych (tis. K&).

1.3. DuleZité ufetni metody

(a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je k okamZiku pofizeni Giétovan v pofizovaci
cené. Pofizovaci cena majetku s vyjimkou pozemkd a nedokondenych investic je
odepisovana linedrni metodou po dobu odhadované Zivotnosti majetku nebo doby najmu,
je-li doba odhadované Zivotnosti majetku delSi nez doba ndjmu.
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Priloha Gicetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2016

(v tisicich K&)
Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby — administrativni budovy Lineérni 50 let
Stavby - ostatni Linearni 30 let
Technické vybaveni budovy Linearn{ doba nijmu
Inventaf Linearn{ 5-10let
IT technika Linearn{ 3-101et

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 000 K¢, oznafovany jako drobny
hmotny majetek je odepisovan podle skupin majetku viz vySe. Dlouhodoby nehmotny
majetek v pofizovaci cené od 2 000 K& do 60 000 K¢, oznaCovany jako drobny nehmotny
majetek, je odepisovan po dobu 3 let.

Majetek pofizeny pied datem transformace spole¢nosti je evidovan ve vstupni cené, kterd
se rovna hodnoté majetku k datu 31.12.2014. Doba odepisovéani je nicméné nastavena od
data skute¢ného pofizeni majetku a zohledfiuje tak adekvatn€ odhadovanou dobu uzivani.

Nedokonteny dlouhodoby majetek obsahuje pofizovany majetek po dobu jeho pofizovan{
do uvedeni do stavu zptsobilého k uzivani.

(b) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek ptfedstavuje zejména dlouhodobé cenné papiry a poskytnuté
diouhodobé zpljcky a Gvery mezi ovlidanymi a ovladajicimi osobami a jiné poskytnuté
dlouhodobé zaphjcky.

Dlouhodoby finanéni majetek je ni€tovan v pofizovaci cen. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé
ndklady souvisejici s pofizenim, napifklad poplatky a provize makléfim, poradctim,
burzam.

Cenné papiry jsou k rozvahovému dni oceflovany redlnou hodnotou. Zisky/ztrity z tohoto
pfecenéni neovliviiuji vysledek hospodafeni spoleCnosti az do doby realizace a jsou
k rozvahovému dni G¢tovany jako zména Ocefiovacich rozdili z pFecenéni majetku
a zavazki ve vlastnim kapitalu spole€nosti.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papiri jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového
dne soulasti ocenéni redlnou hodnotou.
Uvéry a zapijeéky jsou k datu pofizeni Gétovany v nominélnich hodnotach. Nésledng je do
celkovych =zistatkd t&chto aktiv zahrnuto d&asové rozliSeni wroki vztahujici se
k poskytnutym tvérim a zapiajckam.

(c) Trvalé nebo dlouhodobé snizeni hodnoty aktiv

Spole&nost provadi k rozvahovému dni test trvalého nebo dlouhodobého sniZeni hodnoty
aktiv. Pifpadné trvalé nebo dlouhodobé sniZeni hodnoty daného aktiva je promitnuto
vysledkové.
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U dlouhodobého hmotnéhe majetku provadi spolecnost test trvalého nebo dlouhodobého
snizeni hodnoty na zdkladé porovnani ziistatkové hodnoty budov a pozemk s jejich trznim
ocenénim.

(d) Klasifikace zavazkii
Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazki, pfijatych avérd, jejichz doba splatnosti
je krat3i neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

(e) Rezervy
Rezervy jsou ureny ke kryti rizik, ztrat a jinych pfipadnych zdvazki, které jsou jasné
definovany a jejichZ vznik je pravdépodobny nebo jisty, ale nejista je jejich vyse nebo
okamzik, ke kterému vzniknou.
Rezervu na dan z pf{jmi vytvafi spoleénost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni ucetni
zavérky predchazi okamZiku stanoveni vySe dafiové povinnosti. V nasledujicim téetnim
obdobi spole€nost rezervu rozpusti a zai¢tuje zjisténou dafiovou povinnost.
V rozvaze je rezerva na dafi z p¥jmid sniZena o zaplacené zalohy na dafi z pfijmy, pfipadnd
vysledna pohledavka je vykézana v poloZce Stat-dafiové pohledavky.

(f) Prepoéty cizich mén

Spole&nost pouZiva pro prepodet transakef v cizi m&né denni kurz CNB. V pribhu roku
uctuje spolecnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni mén& jsou k rozvahovému dni pfepo&itdvana podle kurzu
devizového trhu vyhlaSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny
ve vysledku hospodafeni.

(g) Utovini vynosi a nikladi
Vynosy a ndklady se u¢tuji asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Sasové souviseji.
Vynosy spole€nosti jsou tvofeny piedevsim vynosy z nijemného.

(h) Daii z pFijmu
Daii z piijmi za dané obdobi se skliada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna daii zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafiového zdkladu s pouZitim dafiové sazby
platné v prvni den t€etniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZena dari vychazi z veskerych doasnych rozdili mezi ugetni a dafovou hodnotou
aktiv a pasiv, pfipadné daldich do€asnych rozdilh (dafiova ztrita), s pouzitim ofekavané
dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohledivka
uplatnény.

O odloZené dafiové pohledavce se Utuje pouze tehdy, je-li pravdé€podobné, Ze bude
v nasledujicich uCetnich obdobich uplatnéna.
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1.4. Zména ucetnich metod a postupi

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zidnym vyznamnym zménam uetnich metod a postup.

1.5. Ostatni vyznamné skutecnosti

Srovnavaci udaje za rok 2015 jsou uvedeny v souladu suspofadanim a oznaCovanim
poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle vyhlasky v platném zné&ni pro rok 2016.
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2. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE
2.1. Dlounhodoby majetek

(a) Dlouhodoby nehmotny majetek

2016 Software Jiny nehmotny majetek Celkem
Potizovaci cena k 1.1.2016 432 -- 432
Pfirlistky 227 - 227
Pfedctovani - -- -
Ubytky - -- --
Pofizovaci cena k 31.12.2616 - - 659 - 659
Opravky k 1.1.2016 219 - 219
Preactovani - - -
Odpisy 181 - 181
Opravky k ubytkim

Opravky k 31.12.2016 400 - 400
Zistatkova hodnota 1.1.2016 213 - 213
Zistatkovi hodnota 31.12.2016 259 - 259
2015 Software Jiny nehmotny majetek Celkem
Potizovaci cena k 1.1.2015 409 608 1017
Piirastky 23 -- 23
Pieistovani -- -608 -608
Ubytey - - -
Pofizovaci cena k31.12.2015 432 0 432
Opravky k 1.1.2015 - - -
Piendtovani = == £
Odpisy 219 - 219
Opravky k tbytkiim = - -s
Oprivky k 31.12.2015 - 219 -- 219
Ziistatkovi hodnota 1.1.2015 409 608 1017
Ziistatkova hodneta 31.12.2015 213 - 213

Piiristky nehmotného majetku v b&Zném obdobi pfedstavuji licence k softwaru
kamerového systému.



VIG ND, a.s.
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Rok konéici 31. prosincem 2016
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(b) Dlouhodoby hmotny majetek

Sam. movité el
2016 Pozemky Stavby véci konléen)'r Celkem
majetek
Pofizovaci cenak 1.1.2016 74 684 2505437 160 694 7274 2748 089
Pfirtistky 167 4093 6 501 12 10773
Pfeaétovani 7070 -- 158 -7 228 0
Ubytky -1272 - - - -1272
Pofizovaci cena. k 31.12.2016 80649 2509530 167 353 58 2757590
Opravky k 1.1.2016 -- 56 196 21623 - 77 819
Prenctovani - -- -- --
Odpisy - 55904 22 145 = 78 049
Opravky k ubytkiim -- - -- -- -
Oprivky k 31.12.2016 - 112 100 43 768 - 155 868
Opravné polozky k 1.1.2016 -- - - - -
Zména stavu opr. polozek -- -- -- -- --
Opravné poloZky k 31.12.2016 - - - - -
Ziistatkovi hodnota 1.1.2016 74684 2449241 139 071 7274 2670270
Ziistatkova hodnota 31.12.2016 80649 2397430 123 585 58 2 601 722
Sam. movité Wl
2015 Pozemky Stavby vEci kon_i’:en)’r Celkem
majetek
Pofizovaci cena k 1.1.2015 74684 2505316 156 986 81 2737067
Piirtistky - 545 2676 7193 10 414
Pfetiétovani - -424 1032 - 608
Ijbytky = - - L -
Po¥izovaci cena k 31.12.2015 74 684 2 505 437 160 694 7274 2 748 089
Opravky k 1.1.2015 - -- - -- .
Preactovani -- - - -- -
Odpisy - 56 196 21623 - 77 819
Opravky k ubytkim -- - - -
Opravky k 31.12.2015 -- 56 196 21 623 - 77 819
Opravné polozky k 1.1.2015 - -- -- - -
Zména stavu opr. poloZek -- -- - - --
Opravné poloZky k 31.12.2015 - -- - - -
Zistatkova hodnota 1.1.2015 74 684 2505316 156 986 81 2737 067
Zistatkovi hodnota 31.12.2015 74 684 2449241 139 071 7274 2670270
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Mezi nejvyznamnéjsi pfirGstky dlouhodobého hmotného majetku vroce 2016 patfila
uprava a doplnéni Zaluziového a kamerového systému vbudové MPK a dovybaveni
kancelaf{ a gastro-provozu movitym majetkem.

V lednu 2016 byla do Katastru nemovitosti zapsana sména pozemkd, kterd se uskutegnila
jiZz v roce 2015 a byla zachycena v kategorii nedokonCeny majetek. Ve sledovaném obdobi
doslo k jejich zatazeni a dale k vyfazeni téch pozemki, jeZ byly protihodnotou smény.

2.2. Finan&ni majetek a poskytnuté pujcky/avéry

(a) Akcie

Poéet Piijaté 2016 2015
vlastnénych  Pofizovaci podily na Reédlna Redlni
akeii cena zisku hodriota hodnota
VIG FUND uzavieny investi¢ni fond, a.s. 1 238 4 235 231
Celkem 1 238 4 235 231

(b) Poskytnuté pujéky/avéry
Poskytnuté pirjéky/ivéry Urokov4 sazba 31.12.2016 31.12.2015
KIP, a.s. 4,05 % 33412 39142
splatnost do 1 roku 5 964 5730
splatnost 1- 5 let 23293 25 361
splatnost nad 5 let 4155 8 051
Global Collect, s.r.o. 4.50 % 10 500 24 500
splatnost do 1 roku 10 500 14 000
splatmost 1- 5 let - 10 500
splathost nad 5 let - -
Celkem 43912 63 642

Uroky od 1.1. do 31.12. daného roku jsou hrazeny spoletnosti KIP, a.s. v pilrodnich
splatkach, a to k 30.6. a 31.12. daného roku. Spole¢nosti Global Collect, s.r.o. jsou uroky
hrazeny ve {tvrtletnich splatkach, a to k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. daného roku.

Spole€nost KIP, a.s. je povazovana za ovladanou osobu jednénim ve shodé s ostatnimi
spolecnostmi skupiny VIG.

Dlouhodoba ¢ast piijéky spoleénosti KIP, a.s. je k 31. prosinci 2016 ve vysi 27 448 tis. K&
(2015: 33 412 tis. K&) vykdzana jako dlouhodoby finantni majetek v poloice ,,B.II.2.
Zéapijeky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba®.
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Splatky této phjcky, které jsou splatné v nasledujicim Géetnim obdobi, jsou k 31. prosinci
2016 ve vysi 5964 tis. K& (2015: 5 730 tis. K&) vykazény jako kratkodobé pohleddvky
v poloZce ,,C.11.2.2 Pohledévky — ovladana nebo ovladajici osoba®.

Dlouhodoba ¢ast plijky spole¢nosti Global Collect, s.r.o. je k 31. prosinci 2016 ve vysi
0 tis. K& (2015: 10 500 tis. K&) vykézina jako dlouhodoby finanéni majetek v polozce
»B.1IL6. Zapjéky a GvEry - ostatni®.

Splatky této pljcky, které jsou splatné v ndsledujicim uéetnim obdobi, jsou k 31. prosinci
2016 ve vy3i 10 500 tis. K& (2015: 14 000 tis. K&) vykazany jako kratkodobé pohledavky
v polozce ,,C.I1.2.4.6. Jiné pohleddvky*.

2.3. Pohledavky z obchodnich vztahi

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahti &inf 183 tis. K& (2015: 708 tis. K&), z nichz
Zadné nejsou po hiteé splatnosti.

2.4. Nikiady p¥istich obdobi

Naklady ptistich obdobi zahrnuji zejména casové rozlifeni nakladd na pojisténi ve vysi
2 164 tis. K& (2015: 2 164 tis. K&).

2.5. Vlastni kapital

(a) Zakladni kapital

Zékladni kapital spole¢nosti ¢ini 2 391 000 tis. K¢ a je tvofen 2 391 ks akcii na jméno
v listinné podob& ve jmenovité hodnoté 1000 tis. K&. Struktura akcionafli je uvedena
vbodé 1.1.

Valna hromada spolecnosti rozhodla dne 15.10.2015 o sniZeni zakladniho kapitalu
spole¢nosti ve vysi 2 671 000 tis. K¢ o ¢astku 280 000 tis. K& na novou vysi zakladniho
kapitalu spole¢nosti 2 391 000 tis. K& a to formou vzeti akcii z ob&hu. Nabidku na uzavieni
dplatné smlouvy o pfevodu akcii vyuzil akciona¥, spolegnost Pojistovna Ceské spofitelny,
a.s., Vienna insurance Group.

(b) Planované rozdéleni zisku vytvoifeného v b&Zném obdobi

Zisk b€iného obdobi 32 895
Podily na ziskn 32 895
Pfevod do nerozdéleného zisku - - --
Celkem 32 895
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(v tisicich K¢)
2.6. Rezervy
Rezerva na dai z pFijmu 2016 2015
Zistatek k 1.1. 3820
Tvorba 10716 5698
Cerpéni -3820
Rezpusténi --
Mezisoudet k 31,12, 10 716 5698
Zaplacené zalohy na daii z pfjmi -3174 - 1878
Ziistatek rezerv k 31.12. 7542 3820
2.7. P¥ijaté piijéky
. Ziistatek Splatnost Splatnost 1-
Veéritel Splatnost Urok. sazba 31.12.2016 do 1 roku 5let
Kooperativa, pojistovna,
a.s., VIG 28.2.2021 2,79 % 197 999 44 889 153 110
Ceska podnikatelsk
pojistovna, a.s., VIG 28.2.2021 2,79 % 25 826 5855 19 971
Celkem 223 825 50 744 173 081

2.8.

Spole¢nost pfijala dne 29.2.2016 Gvér ve vy&i 230 000 tis. K& od spoleénosti Kooperativa,
pojistovna, a.s., VIG a tvér ve vysi 30 000 tis. K& od spoletnosti Ceska podnikatelskd
pojistovna, a.s., VIG na tGhradu kupni ceny za akcie, které byly vzaty z ob&hu, po sniZeni
zakladniho kapitalu spoleénosti.

Oba Uvéry jsou zajiStény sménkou vlastni, vystavenou spolecnosti, s dobou splatnosti
28.2.2021, bez protestu.

Uroky k obéma avérim jsou hrazeny spoleénosti ve &tvrtletnich splatkach, a to vidy
k 28.2.,28.5.,28.8. a 28.11. daného roku.

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Dlouhodobé pfijaté zalohy ve vySi 35278 tis. K& (2015: 35278 tis. K&) pfedstavuji
depozita sloZend nijemci budovy MPK, slouZici pro pfipad nepln&ni povinnosti plynoucich
z uzavienych smluv o ndjmu.

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahii ¢ini 3 031 tis. K& (2015: 1 577 tis. K&), z nichz
947 tis. K& pfedstavuji pozastavky (tzn. finanéni jistota, kterou poskytuje zhotovitel dila
objednateli na spinéni svych zévazkii ztitulu odpov&dnosti za vady zjisténé v zaruéni
dobé). Zadné z obchodnich zivazkii nejsou po thité splatnosti.
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2.9. Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socialniho zabezpedéeni a zdravotniho pojisténi Cini 20 tis. K& (2015: 21 tis.
K¢), ze kterych 14 tis. K& (2015: 15 tis. K&) ptedstavuji zavazky ze socidlniho zabezpeceni
a 6 tis. K& (2015: 6 tis. K&) pfedstavuji zivazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto
zavazki nejsou po lhité splatnosti.

2.10. Stat — dafiové zavazky a dotace

Darlové zévazky &ini 2 015 tis. K& (2015: 2 358 tis. K¢€), ze kterych 2 006 tis. K¢ (2015:
2 349 tis. K&) piedstavuji zévazky z dané z piidané hodnoty a 9 tis. K¢ zavazky z dané ze
zavislé ¢innosti (2015: 9 tis. KE&). Zadné z téchto zavazki nejsou po lhité splatnosti.

2.11. Majetek a zavazky nevykiazané v rozvaze

Spole¢nost eviduje k 31.12.2016 nasledujici pfijaté a poskytnuté pfisliby a zastavy:

Sménka vlastni, vystavena spoleénosti na smeénenou sumu 247 215 tis. K&, s dobou
splatnosti 28.2.2021, bez protestu, z divodu pfijatého uvéru od spolecnosti Kooperativa,
pojistovna, a.s., VIG

Sménka vlastni, vystavena spolecnosti na sménecnou sumu 32 245 tis. K&, s dobou splatnosti
28.2.2021, bez protestu, z divodu pfijatého Gvéru od spolednosti Ceskd podnikatelskd
pojistovna, a.s., VIG

Piijaté piisliby a zaruky ve vysi 10 293 tis K& — poskytnuté ziaruky dodavatele PSJ a.s. po
dobu zaruéni lhity vystavby budovy Main Point Karlin tvoii:

o Bankovni zaruka ¢. 131170 ve vysi 3 000 tis. K& je sloZena u Raiffeisenbank a.s. do
14.5.2017

o Vistasménka na vidénou ve vy§i 7293 tis. K&, vystavce PSJ a.s., kterda musi byt
piedloZena k proplaceni nejpozdéji 5.6.2017

Piijaté zastavy a zajisténi v celkové vysi 43 912 tis. K&, které se skladaji z

o Ciastky 33 412 tis. K& ze zajiténi poskytnutého Givéru ve vysi 67 500 tis. K& firmou
KIP, a.s. ve formé zastavy cennych papir

o Castky 10 500 tis. K& ze zajist&ni poskytnutého tvéru ve vyii 80 000 tis. K& a troki
firmou Global Collect, s.r.0. ve formé zastavniho prava k pohledavkam

Spole¢nost eviduje k 31.12.2015 nasledujici pfijaté pfisliby a zastavy:

Prijaté pfisliby a zdruky ve vy§i 60 293 tis K& — poskytnuté zarcky dodavatele PSJ a.s. po
dobu zdruéni lhity vystavby budovy Main Point Karlin tvofi:

o Bankovni zaruka €. 141739 ve vysi 7 000 tis. K¢ je sloZena u Raiffeisenbank a.s. do
22.8.2016
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o Vistasmé&nka na vidénou ve vy$i 43 000 tis. K&, vystavee PSJ a.s., kterd musi byt
predloZena k proplaceni nejpozdé&ji 12.9.2016

o Bankovni zaruka €. 131170 ve vy§i 3 000 tis. K¢ je sloZena u Raiffeisenbank a.s. do
14.5.2017

o Vistasménka na vidénou ve vy§i 7293 tis. K&, vystavce PSJ a.s., kterd musi byt
predloZena k proplaceni nejpozdé&ji 5.6.2017

-  Pfijaté zastavy a zajisténi v celkové vysi 63 642 tis. K&, které se sklddaji z

o Céstky 39 142 tis. K& ze zajist&ni poskytnutého Gvéru ve vyii 67 500 tis. K& firmou
KIP, a.s. ve formé zastavy cennych papirti

o Castky 24 500 tis. K& ze zaji¥téni poskytnutého tivéru ve vysi 80 000 tis. K& a tGroki
firmou Global Collect, s.r.o. ve formé& zastavniho prava k pohledavkim
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3. DOPLNUJICIi UDAJE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Vynosy z béné ¢innosti

o 2016 2015
Vynosy z ndjmu (lokalita Brno) 11 546 11 546
Vynosy z ndjmu (lokalita Praha) 129 407 128 552

Triby z prodeje virobki a sluZeb 140 953 140 098
3.2. Niklady na sluzby
2016 2015
Servis a opravy (lokalita Bmo) 2630 2578
Servis a opravy (lokalita Praha) 3650 1464
Odmeéna za sluzby Property
Management 1511 1517
Odmeéna za stravovaci sluzby 2102 1996
Odmeéna za vykon Einnosti -- 15060
Sdileni nékladi 1613 1210
Pravni poradenstvi 58 160
Naklady na znalecké posudky 187 216
Nikiady na ostatni sluzby 526 808
Sluzby 12277 11 449

Odména za vykon €innosti zahrnuje v idajich za rok 2015 vedeni G€etni agendy spoleénosti
REICO investi¢ni spoletnost Ceské spofitelny a.s. Po zbytek roku 2015 bylo vedeni niéetni
agendy zajiSt€no spoleénosti Kooperativa pojifovna, a.s., Vienna Insurance Group na
zakladé smlouvy o sdileni nakladg.

3.3. Jiné provozni niklady

2016 2015

Pojisténi majetku 3709 4134
Ostatni naklady 9 141
Jiné provozni niklady 3718 4275
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3.4. Vynosové tiroky a podobné vynosy

2016 2015
Uroky z vkladd u bank - 370
Uroky z poskytnutych pijéek/aveéri 2408 3 _240__
Vynosové tiroky a pedobné vimosy 2 408 3610
3.5. Ostatni finanéni ndklady
2016 2015
Niaklady na pfed&asné splaceni iivéru - 31 818
Kurzové ztraty - 3
Bankovni poplatky 5 8
Odména za vedeni majetkovych aéth a
uschovu CP : 12
Ostatni finanéni niklady 5 31 841

3.6. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spolecnost neméla v roce 2016 ani 2015 Zadné zamé&stnance.

(a) Odméfiovani ¢lend statutarnich, Fidicich a dozor€ich organi

Za udetni obdobi 2016 a 2015 byly vyplaceny nésledujici penézni a nepen&zni odmény
¢lentim statutarnich, fidicich a dozoréich organi:

2016 2015
Clenové predstavenstva 540 540
Clenové dozordi rady - -
Odmény celkem 540 540

(b) Piijéky, ostatni pohledavky a zilohy poskytnuté soudasnym €leniim spravnich, Fidich
a dozordich organii

Clentm statutdrnich organd nebyly poskytnuty #adné ptjéky, Gvéry, zaruky a ostatni plnéni

pen&zni i nepenézni (kromé vyse uvedenych odmeén).

3.7. Informace o odméné statutarnimu auditorovi
Naklady na ovéfeni auditorem dle smlouvy za rok 2016 €ini 350 tis. K& (2015: 350 tis. K&).
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3.8. Daii z pFijmit

(a) Splatna

Splatna dafi z pf{jmi zahrnuje odhad dang za zdafiovaci obdobi 2016 ve vysi 10 716 tis. K&
(2015: 5 699 tis. K¢) a upfesnéni odhadu dané€ za zdafiovaci obdobi 2015 ve vysi -1 460 tis.

K& (2015: 402 tis. K&).

(b) OdloZena

Rozdil
Pohledavky +vynos/
31.12. Zivazky 31.12. -naklad
2016 2015 2016 2015 2016
Stavby -167 602 -171 317 3715
Ostatni dlouhodoby hmotny
majetek - -- -4 267 -2 083 -2184
Dlouhodoby nehmotny majetek -- -- -12 -20 ]
OdloZena dafiova
pohledavka/(zivazek) - -- -171 881 -173 420 1539

V sculadu s Géetnimi postupy uvedenymi v bod€ 1.3. (h) byla pro vypodet odloZené dané
pouzita dafiova sazba 19 % (2015 - 19 %).

Siraha
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4.

OSTATNI UDAJE

4.1. Transakce se spFiznénymi stranami

4.2

Objem vzijemnych transakci Pohledavky/Zavazky k 31.12.

2016 2015 2016 2015
Prodej zbozi a sluzeb 135 909 135053 1 651
Nikup zboZi a sluzeb 6 833 6 861 153 153
Prijatd depozita - - 35000 35000
Pujcky poskytnuté 1528 1753 33412 39142
Piijeky prijaté 5744 - 223 825 -

Ve vynosech eviduje spoletnost zejména trzby znajemného placeného spolecnosti
Kooperativa, pojidtovna, a.s., Vienna Insurance Group.

Naklady ve skupiné potom pfedstavuji sdilené naklady se spoleénosti Kooperativa
pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group v oblasti ekonomickych a personélnich sluzeb
a sluZeb v oblasti podpory vedeni spolednosti. Dale sem pat¥i ndklady na sluzby Property
Managementu. Spoleénosti Cesk4 podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
Jje placeno pojistné vyplyvajici ze smlouvy o pojisténi majetku.

V poloZce objem vzajemnych transakei u poskytnutych piijéek jsou vykdziny zaplacené

waws

pljckam jsou uvedeny v kapitolach 2.2.b) a 2.7.

Nasledné udalosti

K datu sestaveni udetni zavérky nejsou vedeni spole¢nosti znadmy Zadné vyznamné nésledné
udalosti, které by ovlivnily 0etni zavérku k 31. prosinci 2016.

Sestaveno dne: 28. dubna 2017

Ing. Jaroslayv Suk Ing. Vit Rozsypal

pfedseda piedstavenstva ¢len piedstavenstva

Strona



III. ZPRAVA O VZTAZICH



ZPRAV A

PpFedstavenstva spoleénosti VIG ND, a. s. o vitazich mezi
propojenymi osobami za ucetni obdobi od 1. ledna 2016
do 31. prosince 2016

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

1.  Propojené osoby

1. Ovlddand osoba

VIG ND, a. s. se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 247 25 960, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16429.

2. Ovlddajici osoba
I. Stavdo21.2.2016

a) Kooperativa pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobifezni
665/21, PSC 186 00, IC: 47116617, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1897.

b) Ceska podnikatelska pojiSt'ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
Pobtezni 665/23, PSC 186 00, IC: 63998530, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 3433.

¢) Pojistovna Ceské spofitelny, as., Vienna Insurance Group, se sidlem namésti
Republiky 115, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice, IC: 47452820, zapsana v obchodnim
rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil B, vlozka 855.

II. Stavod 22. 2. 2016

a) Kooperativa poji§t’gvna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobfezni
665/21, PSC 186 00, IC: 47116617, zapsanad v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1897.

b) Ceska podnikatelska pojit'ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
Pobiezni 665/23, PSC 186 00, IC: 63998530, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3433.

3.  Propojené osoby

AIS Servis, s.r.0., se sidlem Bmo, Provaznikova 84, &.p. 1578, PSC 613 00, IC: 26264315, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 40812,

Benefita, a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha &, IC: 27225038, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9832.

CPP Servis, s.r.0., se sidlem Praha 4 - Michle, Budgjovické 64/5, PSC 140 21, IC: 28435648, zapsani,
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 141311.

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Praha 8, Dopravakd 749/3, PSC 184 00, IC: 27181898,
zapsand v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., viozka 9573,
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Global Expert, s.r.o., se sidlem V Réji 919, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice, IC: 27472850,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradei Kralové, oddil C, vlozka 21073.

KAPITOL poji§t’0vaci a finan¢ni poradenstvi, a.s., se¢ sidlem RaSinova 692/4, Brno-mésto, pSC
602 00 Brno, IC: 60751070, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil
B, vlozka 1604.

KIP, as., se sidlem Templovd 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 49241788, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2174.

SURPMO, a.s., s¢ sidlem Praha 1, Opletalova 1626/36, PSC 110 00, IC: 45274886, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1598.

S — budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 01808036, zapsana
v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19208.

S — sprava nemovitosti, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
01807935, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
19207.

VIG RE zajist’ovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templova 747/5, PSC 110 01, IC: 28445589, zapsana
v obchodnim rejstéiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 14560.

VIG FUND, a.s. se sidlem Templova 747/5, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, IC: 24220809, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17896.

4. Uloha ovlddané osoby a zpiisob a prostFedky ovidddni

Spole¢nost VIG ND, a.s, jako ovladana osoba je objektem ptimého ovladani a ovladajici osoby ji
ovladaji pFes rozhodnuti valné hromady.

II.  Vzitahy mezi oviddanou osobou a ovladajici osobou

1.  Zpasob oviddini
I. Stavdo2l.2.2016

Kooperativa pojistiovna, a.s., Vienna Insurance Group, mé akcie ovladané osoby, jejichz
souhrnnd jmenovitd hodnota &ini 79,034 % zdkladniho kapitalu ovladané osoby.

Cesk4 podnikatelska poji¥fovna, a.s., Vienna Insurance Group, ma akcie ovlidané osoby,
jejichZ souhrnna jmenovita hodnota ¢ini 10,483 % zakladniho kapitalu oviddané osoby.

Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group, mé akcie ovlddané osoby, jejichz
souhrnna jmenovitd hodnota ¢ini 10,483 % zékladniho kapitdlu ovladané osoby. Viechny
ovladajici osoby jednaji ve shodé.

IT. Stav od 22. 2. 2016

Kooperativa poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group, ma akcie ovladané osoby, jejichZ
souhrnnd jmenovitd hodnota &ini 88,29 % zakladniho kapitalu ovladané osoby.

Ceska podnikatelské pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, mé akcie ovlddané osoby,
jejichz souhrnnd jmenovitd hodnota &ini 11,71 % zékladnfho kapitalu ovlddané osoby.
2. Struktura propojeni

a) Kooperativa poji§t’ovna, a.s., Vienna Insurance Group, vlastni akcie propojenych osob
uvedenych v ¢l. 1. a jeji akciové podily €ini u osoby:
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Benefita, a.s. 100,00 %

Ceské podnikatelska pojisfovna, a.s., Vienna Insurance 100,00 %

Group

GLOBAL ASSISTANCE, a.s. 40,00 %
KAPITOL pojistovaci a finanéni poradenstvi, a.s. 70,00 %

KIP, a.s. 100,00 %
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group 5,00 %
SURPMO, a.s. 100,00 %

S — budovy, a.s. 100,00 %

S — sprava nemovitosti, a.s. 100,00 %

VIG RE zajistovna, a.s. 10,00 %

VIG FUND, a.s. 16,70 % zakladniho

kapitalu.

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group ma podily propojenych osob uvedenych v &l.
I. ve vysi u osoby:

AIS Servis, s.r.o. 70,00 %

Global Expert, s.r.o. 100,00 % zakladniho
kapitalu.

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group v roce 2013 zaloZila nadaci Nadace pojist'ovny
Kooperativa. Nadace zfidila Obecné prospéSnou spoletnost pod nazvem Obecné prospéini
spoleénost Kooperativy.

b) Ceski podnikatelska poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group, vlastni akcie propojenych
osob uvedenych v ¢l. 1. a jeji akciové podily &ini u osoby:

VIG FUND, a.s. 0,35% zakladniho kapitalu.

Ceskd podnikatelskd pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group méi podily propojenych osob
uvedenych v €l. L. a ve vySi u osoby:

AIS Servis, s.r.o. 30,00 %
CPP Servis, s.r.0. 100,00 % zakladniho kapitalu.

1II. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a oviddajicimi osobami plainé a uzaviené
v rozhodném obdobi

1. Smlouvy se spolecnosti Kooperativa pojiSt'ovna, a. s., Vienna Insurance Group:

Smlouva o najmu budovy MAIN POINT KARLIN (centrala VIG) véetné zastavéného pozemku a
okolnich pozemki ze dne 2. 1. 2012, ve znéni dodatku &. 1. ze dne 29. 6. 2012, dodatku &. 2. ze dne
01. 10. 2012, dodatku &.3 ze dne 30. 8. 2013, dodatku €. 4 ze dne 17. 9. 2014, dodatku &. 5 ze dne
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29, 12, 2014, dodatku &. 6 ze dne 1. 4. 2015, dodatku &. 7 ze dne 30. 12, 2015 a dodatku &. 8 ze dne
30.12.2016. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o sdileni nékladii ze dne 31. 12. 2015. Smlouva je realizovand za obvyklych podminek na
bazi podilu na G¢eln€ vynaloZenych nakladech za plnéni pfedmétu smlouvy.

Smlouva o provadéni &innosti Property Managementu G¢innd od 1. 1. 2012 tykajici se property
managementu nemovitosti budovy Main Point Karlin (Centrala VIG), ve znéni dodatku €. 1 ze dne
16. 4. 2012, dodatku €. 2 ze dne 11. 12. 2012, dodatku €. 3 ze dne 22. 4. 2013, dodatku &. 4 ze dne
25. 7. 2013 a dodatku €. 5 ze dne 17. 12. 2015. Smlouva je uzaviena za obvyklych podminek a za
obvyklou cenu.

Smlouva o provadéni ¢innosti Property Managementu u¢inna od 16. 12. 2011 tykajici se property
managementu nemovitosti v arealu Modfice, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 26. 4. 2013, Smlouva je
uzavfena za obvyklych podminek a za obvyklou cenu.

Smlouva o najmu nebytovych prostor &.1-VIG-KOO-2011 ze dne 29. 7. 2011, ve znéni dodatku €. 1
ze dne 27. 10. 2011, dodatku &. 2 ze dne 10. 1. 2012, dodatku &. 3 ze dne 5. 10. 2012, dodatku €. 4 ze
dne 22. 10. 2012, dedatku &. 5 ze dne 31. 12. 2012, dodatku &. 6 ze dne 15. 3. 2013, dodatku &. 7 ze
dne 26. 11. 2014, dodatku ¢&. 8 ze dne 15. 1. 2015, dodatku &. 9 ze dne 30. 3. 2015 a dodatku &. 10 ze
dne 15. 9. 2015, Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o koupi akcie VIG FUND uzavieny investiéni fond, a. s. uzaviend dne 21. 7. 2014. Smlouva
byla uzavfena za obvyklych podminek a za obvyklou cenu.

Smlouva o Givéru ze dne 24, 2. 2016. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

2. Smlouvy se spoleénosti Ceskd podnikatelskd pojist'ovna, a. s., Vienna Insurance Group

Pojistna smlouva ¢. 0013878085 platnd od 23. 8. 2015 do 22, 8. 2017 ze dne 19. 8. 2015 ve znéni
dodatku &. 1 ze dne 16. 8. 2016. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o avéru ze dne 29. 2. 2016. Smiouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

3. Smlouvy se spoleinosti Poji¥f'ovna Ceské spoFitelny, a.s., Vienna Insurance Group

Smlouva o tplatném pfevodu akcii €. 0013866303 ze dne 2. 11. 2015. Smlouva byla realizovana za
obvyklych podminek.

IV. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a propojenymi osobami

Smilouva o zajiténi spravy aredlu Brnénskd 634, 664 42 Modfice uzaviend dne 29. 6. 2011 se
spole¢nosti S-sprava nemovitosti, a. s. (dfive SURPMO, a.s.) ve zn&n{ dodatku ¢, 1 za dne 1. 8. 2011,
dodatku ¢. 2 ze dne 1. 11. 2011 a dodatku &. 3 ze dne 19. 12. 2011, dodatku ¢. 4 ze dne 27. 3. 2012,
dodatku &. 5 ze dne 15. 10. 2012, dodatku &. 6 ze dne 11. 3. 2013, dodatku &.7 ze dne 30.3.2015 a
dodatku ¢.8 ze dne 31.8.2015. Smlouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o poskytnuti Gvéru pro spoleCnost KIP, a.s. ze dne 11. 12. 2012 ve znéni dodatku €. 1 ze dne
31.7.2013, dodatku ¢.2 ze dne 4. 11. 2013 a Dodatku ¢.3 ze dne 17.4.2015. Smlouva byla realizovana
za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o zfizeni zdstavniho prava k cennym papiriim se spole¢nosti KIP, a.s. ze dne 11.12. 2012 ve
znéni dodatku &.1 ze dne 4. 11. 2013. Pfedmét smlouvy: zastava cennych papird HOTELY SRNI, a.s.
Smlouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.
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Smlouva o ziizeni zastavniho priva k cennym papirim se spole¢nost{ KIP, a.s. ze dne 24. 1. 2013.
Pifedmét smlouvy: zastava cennych papirdi HOTELY SRNI, a.s. Smlouva byla realizovani za
obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ze dne 30. 8. 2013 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 21. 10. 2014,
veetné Dohody o ipravé Dodatku ¢.1 ze dne 15. 1. 2015, Dodatku ¢&. 2 ze dne 26. 1. 2015 a Dodatku
€. 3 ze dne 30. 12. 2015 uzavieného s Obecné prosp&$nou spolenosti Kooperativy. Smlouva byla
realizovand za obvyklych podminek a za cenu obvyklou,

y. Jina pravni jednani mezi propojenymi osobami

Ve sledovaném obdobi nebyla uéinéna Zadnd pravni jedndni na popud nebo v z&jmu ovladajicich
osob nebo jimi ovladanych osob, s vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile III

V1 Opatienf mezi propojenymi osobami

Piedstavenstvo spolegnosti VIG ND, a.s. prohladuje, Ze spole¢nost neposkytla ostatnim propojenym
osobam jina plnéni, nepfijala Zadna opatfeni v zajmu nebo na popud propojenych osob neZ ta, kterd
jsou uvedena v této zprave.

VII. Zdvér -

Piedstavenstvo spole¢nosti VIG ND, a.s. prohlajuje, Ze ze vztahii mezi ovlidanou a ovladajicimi
osobami ani ze vztahfi mezi propojenymi osobami nevznikla spole¢nosti fijma. Pfedstavenstvo dile
prohlasuje, Ze idaje uvedené v této zprave jsou spravné a Uplné a Ze pii vypracovani této zpravy bylo
postupovano v rozsahu informaci a 0daji, které ma predstavenstvo k dispozici.

Tato zprava byla zpracovéna pfedstavenstvem ovladané osoby spolecnosti VIG ND, a.s. dne 28. 4.
2017. Tato Zprava bude sou¢dsti vyrocni zpravy ovladané osoby za rok 2016 jako jeji nedilnd souddst.

V Praze dne 28. 4. 2017

Ing. Jaroslav Ing. Ludék Marek

predseda ptedstayenstva ¢len pfedstavenstva

Ing. V zsypal

&len piedstavenstva
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IV. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
PobfeZni 1a

186 00 Praha 8
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www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
VIG ND, a.s.

Vyrrok auditora

Provedii jsme audit pfiloZené ugetni zavérky spoleénosti VIG ND, as. (dale také
~Spolecnost’) sestavené na zakladé &eskych ugetnich pfedpist, ktera se sklada
zrozvahy k 31. prosinci 2016, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho
kapitalu za rok koncici 31. prosincem 2016 a ptilohy v Géetni zavérce, kterd ocbsahuje
popis pouzitych podstatnych Geetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
0 Spolednosti jsou uvedeny v bod& 1 prilohy této Géetni zaverky.

Podle naSeho nazoru pfiloZena (&etni zavérka podava veérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole&nosti k 31. prosinci 2016 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodafeni
za rok kon¢ici 31. prosincem 2016 v souladu s &eskymi uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem ¢ auditorech a standardy Komory auditort
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nage odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditoris Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dal§l
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dlkazn|
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrotni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole&nosti.

Nas vyrok k Getni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak souéasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o téetni jednotce Z(skanymi b&hem
auditu UCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
KPMG Cesich republika Audit, 5.r.0., @ Czach limited liability company and Obehodni rejstiik vedeny IEQ 49819187

a mamber firm of the KPMG netwark of independent member firms affiliated Méstskym scudem v Praze DIC CZ699001906
with KPMG International Cooperative (“KPMG Intamational’), a Swiss entity. ogdil C, vioZka 24185 ID datové schrdnky: 8h3gta



pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich pfedpisti na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), . zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk(
by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &in&ny na zakladé ostatnich informaci.

Na zaklad& provedenych postupl, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skute&nosti, je2 jsou téz predmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu
s Ugetnl zavérkou a

»  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklada poznatkl a pové&domi o Spoleénosti, k nimz
jsme dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
v&cné nespravhosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materiain i) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgénu a dozoréi rady SpoleCnosti za Géetni zévérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni agetni zaverky podavajici v&rmy a
poctivy obraz v souladu s &eskymi G&etnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Udetni zaveérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovanf (&etni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfietrité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni
zaverky zdlezitosti tykajicl se jejtho nepfetrgitého trvani a pouZiti pfedpokiadu
nepfetrZitého trvani pfi sestaveni adetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutgrni
organ planuje zru$eni Spolecnosti nebo ukondeni Jeji €innosti, resp. kdy nema jinou
redinou moznost, ne? tak udinit.

Za dohled nad procesem téetniho vykaznictvi ve Spole¢nesti odpovida dozordi rada,

Odpovédnost auditora za audit uéetni 2avérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Udetn| zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nespravnost zplsobenou podvedem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimé&fena mira Jistoty je velka mira jistoty,
nicmén& neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve
véech pfipadech v (&etn] zavérce odhalf pfipadnou existujlci vyznamnou (materiéln()
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvedi nebo chyb a povazuji se
Za vyznamné (materiainf), pokud lze reain& pfedpokladat, Ze by jednotiivé nebo
v souhmu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera ufivatelé Géetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatitovat
b&hem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nas|
povinnosti:

* ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialn() nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, % neodhalime vyznamnou



(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materiini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazenl vnittnich kontrol.

*  Seznamit se s vnitfnim kontroinim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
vtakovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na uginnost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutami organ Spole¢nosti uved|
v priloze Ugetni zavérky.

»  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokiadu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni dgetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, e takova vyznamna (materidin() nejistota existuje,
Je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvisiosti
v pilloze ddetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole&nosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi Zpravy.
Nicméneé budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoletnost ztrati
schopnost nepfetrZité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Gien&nf a obsah G&etni zaverky, véetné pfilohy,
adale to, zda udetnf zavirka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazenl.

Na8i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jing
0 planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme
v jeho prib&hu uéinili, véetné Zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnittnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakézku

Ing. Veronika Strolen je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G&etni zaverky
spole€nosti VIG ND, a.s. k 31. prosinci 2016, na jehoz zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 28. dubna 2017
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