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Ceska republika

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolec¢nosti V.I.G.
ND, uzavreny investi¢ni fond a.s.

Ucdetni zavérka

Na zéklad€ provedeného auditu jsme dne 31. biezna 2015 vydali k Géetni zavérce, kterd je
sougésti této vyrocni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

»Provedli jsme audit ptiloZzené ucetni zdvérky spolecnosti V.I.G. ND, uzavieny investi¢ni fond
a.s., tj. rozvahy k 31. prosinci 2014, vykazu zisku a ztraty za rok 2014 a piilohy této ucetni
zavérky, véetné popisu pouZzitych vyznamnych uletnich metod a ostatnich dopliiujicich tdaja.
Udaje o spole¢nosti V.I.G. ND, uzavieny investiéni fond a.s. jsou uvedeny v bodé 1 piilohy
této ucetni zaverky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zaverku

Statutarni orgén spolecnosti V.I.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s. je odpoveédny za sestaveni
ucetni zaveérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zadkladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zaveérce. Audit
jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditortit Ceské republiky. V souladu s t&mito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze u€etni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrmuje provedeni auditorskych postupt, jejichZz cilem je ziskat dikazni informace
o Castkach a skute¢nostech uvedenych v téetni zavérce. Vybér auditorskych postupt zavisi na
usudku auditora, v€etn€ vyhodnocenti rizik, ze ucetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se
k G¢innosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych ucetnich metod, priméfenosti Gcetnich odhadd provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace tcetni zavérky.

Jsme presvédéeni, ze ziskané dikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zéaklad pro
vyjadreni naSeho vyroku.

Obchodni rejstiik vedeny
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 24185.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., a Czech limited liability company and

a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated 1€ 49619187

with KPMG International Cooperative ("KPMG International), a Swiss entity. DIC CZ699001996
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Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru tcetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
V.I.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s. k 31. prosinci 2014 a nékladd, vynost a vysledku
jejtho hospodareni za rok 2014 v souladu s Ceskymi u€etnimi predpisy.*

Vyroéni zprava

Provedli jsme ovéfeni souladu vyroéni zpravy s vyse uvedenou tcetni zaveérkou. Za spravnost
vyroéni zpravy je odpovédny statutarni organ spolecnosti. Nasi odpovédnosti je vydat na
zaklad¢€ provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyrocni zpravy s ucetni zaveérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto
standardy poZaduji, abychom ovéfeni naplanovali a provedli tak, abychom ziskali pfimé&fenou
jistotu, Ze informace obsazené ve vyro¢ni zprave, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz
pfedmétem zobrazeni v uletni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu
s pfisluSnou ucetni zavérkou. Jsme presvédéeni, Zze provedené ovéreni poskytuje piiméfeny
podklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Podle naseho n4zoru jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpraveé ve vSech vyznamnych ohledech
v souladu s vySe uvedenou ucetni zavérkou.

V Praze, dne 16. dubna 2015

£
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Director
Evidencéni ¢islo 71 Evidencni ¢islo 2195
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Vyrocni zprava
V.I.G. ND, uzavreny investi¢ni fond a. s.

zarok 2014

I. Zdkladni Gdaje

Obchodni firma: V.I.G. ND, uzavfeny investitni fond a.s. (nyni: VIG ND, a.s.)
ICO: 24725960
sidlo: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 16429

ISIN: CZ0008041084 (platny do 31.12.2014)
den vzniku spolecnosti: 20. 8. 2010
zakladni kapital: 2671 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité

hodnoté 1.000.000,00 K¢

pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

predmét Cinnosti: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

V.L.G. ND, uzavfeny investi¢ni fond a.s. byl do 31.12.2014 nesamospravnym investi¢cnim fondem, jehoZ
majetek byl obhospodafovan investiéni spole¢nosti v souladu se zakonem ¢&. 240/2013 Sb. o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech. Od 1.1.2015 je spolecnost standardni obchodni korporaci dle zékona
€. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich. K 1.1.2015 doslo k vymazu spolecnosti ze seznamu investi¢nich
fondt vedeného Ceskou narodni bankou.

Zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku

Vroce 2014 doslo ke zménam reflektujicim pozadavky zdkona €. 240/2013 Sb. o investicnich spolecnostech
a investi¢nich fondech, a to nasledujici zmény provedené ke dni 14.7.2014:

- zména predmétu podnikani na obhospodafovani a administrace majetku spolecnosti dle § 9 odst.
1 zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
ptedpist

- zvoleni REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s. individudlnim statutarnim orgénem
spoleénosti

Dale doslo ke zméné v dozoréi radé spolecnosti:

-k 30.6.2014 skoncila funkce ¢lena dozorci rady panu Mag. Gerhardu Lahnerovi
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- k1.7.2014 se stal clenem dozordi rady pan Gary Wheatley Mazzotti

Udaje o podstatnych zménach ve statutu fondu (spoleénosti)

V roce 2014 doSlo ke zméné statutu fondu v souvislosti s pfizplisobenim se pozZadavkim zdkona ¢.
240/2013 Sh. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Zmény spocivaly zejména v oblasti
pfizplsobeni terminologie, rozdéieni Cinnosti investi¢ni spolecnosti na obhospodafovéni a administraci
fondu, Gpravé struktury statutu dle nové regulace. Ke zménam v investi¢ni strategii nedoslo.

Il. Informace o investiéni spolecnosti

Majetek spolecnosti byl do 31.12.2014 obhospodafovan a administrovan investicni spole¢nosti REICO
investiéni spolenost Ceské spofitelny, a. s. 1C0: 27567117, se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC
14000, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850 (dale
jen ,, REICO investi¢ni spolecnost”).

REICO investi¢ni spoleCnost je investiCni spole¢nost, kterd se zaméfuje na obhospodafovani fondl
investujicich do nemovitostnich aktiv. REICO investi¢ni spolecnost vznikla dne 13.6.2006. Kromé V.L.G. ND
investi¢niho fondu obhospodatuje i specilni fond nemovitosti CS nemovitostni fond, otevfeny podilovy
fond REICO investi¢ni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s.

Udaje o odméndch pracovnikir obhospodafovatele za rok 2014

Priimérny pocet pracovnikl obhospodafovatele v roce 2014 byl 10 (z toho 3 vedouci osoby)

Celkova pevna slozka odmén viech pracovnikil Cinila: 14 038 109,- K¢

Celkova pohybliva slozka odmén viech pracovnikl Cinila: 5 914 800,- K&
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I11. Skutelnosti s vyznamnym vlivem na vykon {innosti investiéniho fondu spolu s
uvedenim hlavnich faktord, které mély vliv na hospoddrsky vysledek

Investi¢ni fond se v roce 2014 zaméfil pfedevsim na spravu dvou nemovitosti v portfoliu, a to: skladové
kancelarsky aredl v Modficich a kancelafskou budovu Main Point Karlin (Centrala VIG). Hlavni pfijmy
investi¢niho fondu plynou z pronajmu téchto nemovitosti.

Doplikoveé fond rovnéz poskytuje avéry v souladu se strategii uvedenou ve statutu fondu.

Investiéni fond vykazal v roce 2014 zisk ve vysi 58 812 tis. K¢ po zdanéni.

1v. Clenové pfedstavenstva a dozoréi rady

Ing. Jaroslav Suk: predseda pfedstavenstva od 20.8.2010 do 14.7.2014

Ing. Jaroslav Suk je absolventem Vysoké sSkoly ekonomické v Bratislavé, fakulty narodohospodaiské.
Zastaval vyznamné pozice v energetickém pramysiu v oblasti Fizeni rizik a financovani. Od roku 2007
pracuje ve spolecnosti Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group nejprve na pozici feditele
odboru fizeni rizik a od roku 2008 na pozici feditele Generalniho sekretariatu.

Ing. Vit Rozsypal: &len pfedstavenstyvea od 20.8.2010 do 14.7.2014

Ing. Vit Rozsypal vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze se specializaci na zahraniéni obchod a
komeréni pravo. Od roku 1995 piisobil ve spoleénosti KPMG Ceska republika, s. r. 0. v oblasti auditu a
poradenstvi pro financni instituce, kde se zabyval zejména pojistovnami. Od roku 2008 do roku 2014
pracoval ve spoleCnosti Kooperativa pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group na pozici feditele
ekonomického Gseku. Od &ervence 2013 vykonava funkci &lena predstavenstva Ceské podnikatelské
pojistovny, a. s., Vienna Insurance Group.

Ing. Ludék Marek: flen pfedstavensiva od 20. 8 2010 do 14.7.2014

Ing. Ludék Marek je absolventem Vysoké $koly ekonomické v Praze, narodohospodatské fakuity, v oboru
Finance a avér. Nasledné pracoval v nékolika vyznamnych financnich institucich a od roku 1993 je
zaméstnan u spolecnosti Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group nejprve na pozici vedouciho
odboru fizeni portfolia a likvidity a od roku 2002 jako feditel Giseku Treasury.

RNDr. Petr Zapletal, MBA: pfedseda dozordi rady od 20.8.2010

RNDr. Petr Zapletal, MBA je absolventem Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy a
postgradualniho programu MBA pfi Rochester Institute of Technology a drZitelem licence Securities and
Financial Derivatives Representative v Londyné. Své prvni pracovni zkuSenosti po studiu ziskal ve
spolecnosti Puro-Klima a v investiéni bance Barclays de ZoeteWedd Ltd. V letech 1995-2000 pUsobil ve
vrcholovém managementu CreditSuisseAsset Management, investiéni spoleCnost. Pak jiz jeho kroky
sméfovaly do Finanéni skupiny Ceské spofitelny. V letech 2001 aZ 2005 zastdval pozici pfedsedy
pfedstavenstva a generélniho teditele Investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny a vystupoval jako pfedseda
predsednictva Unie investi¢nich spole¢nosti CR. Od listopadu 2005 je pfedsedou predstavenstva a
generalnim feditelem Pojistovny Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group. Od 1. ledna 2011 je také
¢lenem predstavenstva spoleCnosti Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group. Je rovnéi
¢lenem Prezidia Ceské asociace pojistoven.

3
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Moag. Gerhard Lahner: flen dozordi rady od 20.8.2010 do 30.6.2014

Mag. Gerhard Lahner vystudoval podnikové hospodaistvi na Ekonomické univerzité ve Vidni. Pro Vienna
Insurance Group pracuje od roku 1997. Zacinal na pozici asistenta pfedstavenstva koncernu ve Vidni,
nasledné vedi generdlni sekretariat Vienna Insurance Group v Bulharsku, poté pracoval rok a pul pro VIG
v Rumunsku. Od ledna 2010 do 31.3.2014 byl ¢lenem predstavenstva spolecnosti Kooperativa pojistovna,
a.s., Vienna Insurance Group a Ceské podnikatelské pojistovny, a.s., Vienna Insurance Group.

Ing. Jaroslav Besperdt: flen dozordf rady od 20.8,.2010

Ing. Jaroslav Besperéat je absolventem CVUT strojni fakulty, oboru Ekonomika a Fizeni stroj. podniku. V
pojistovnictvi se pohybuje od roku 1995. Do Ceské podnikatelské pojisfovny, a.s., Vienna Insurance Group
nastoupil v roce 2002 na pozici feditel obchodu. Od té doby zastaval v této pojistovné dalsi vyznamné
funkce jako napf. vrchni feditel, ndméstek generalniho feditele. Od bifezna minulého roku Gspésné plisobi
na pozici generdlniho Feditele a pfedsedy predstavenstva Ceské podnikatelské pojiétovny, a.s., Vienna
Insurance Group.

Gary Wheatley Mazzotti: &len dozordi rady od 1.7.2014

Gary Wheatley Mazzotti je absolventem University of Reading (Economics). Od roku 1994 do 2001 pracoval
na pozici finanéniho feditele ve spoleé¢nosti Sound and Media Group (soucast Virgin group). V roce 2001
zastaval pozici finanéniho feditele ve spoleCnosti AAA Auto, a.s. Nasledné v této spolecnosti od roku 2006
do roku 2007 pracoval na pozici provozniho feditele. V roce 2007 aZ 2008 zastaval pozici generalniho
feditele ve spole¢nosti ENERGY 21, a.s. Vletech 2008 aZ 2010 vykonaval funkci financéniho feditele v divizi
Private Equity spoleénosti PPF, a.s. Poté od roku 2010 do roku 2012 pracoval ve funkci investi¢niho feditele
ve spolecnosti PPF, a.s. V obdobi 2012 aZ 2014 pisobil na pozici vyvkonného feditele ve spoleénosti Vienna
Insurance Group AG Wiener Versicherung Gruppe. Od dubna 2014 zastava funkci ¢lena pfedstavenstva
v Kooperativé pojistovng, a.s., Vienna Insurance Group.

V. Informace o kvalifikované ucasti spolecnosti a na spolelnosti

Kvalifikovanou Géast na investiénim fondu ma:

Kooperativa pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group — pfima kvalifikovana Gcast 79 %

Ceska podnikatelska pojidtovna, a.s., Vienna Insurance Group - piima kvalifikovana ucast 10,5 %
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group - pfima kvalifikovana aéast 10,5 %

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe — nepfima kvalifikovana ucast (96,32 % podil
na osobé s pfimou kvalifikovanou ucasti - Kooperativa pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group; 90% podil
na osobé s pfimou kvalifikovanou Géasti - Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group)
Osoby, na kterych méla spolec¢nost kvalifikovanou ucast

Spolec¢nost neméla v roce 2014 kvalifikovanou (¢ast na Zadné spolecnosti.
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VI. Informace o depozitdfi a dalSich osobdch podilejicich se na jeho {innosti

Depozitaf investiéniho fondu

Depozitafem investiéniho fondu byla v rozhodném obdobi pouze Ceska spofitelna, a. s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

Osoby, které zajistuji tschovu nebo jiné opatrovani majetku

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro investiéni fond depozitat fondu Ceska spofitelna, a.s.
Custodianem, na kterého mUize depozitdf delegovat Uschovu investi¢nich nastroji patficich do majetku
v podilovém fondu, m{Ze byt banka nebo obchodnik s cennymi papiry, ktery dodrZuje pravidia
obezfetnosti, véetné minimalnich kapitalovych poZadavkd, a podléhd dohledu orgédnu dohledu stétu, ve
kterém ma sidlo, a podléha pravidelnému externimu auditu, ktery ovéfuje, Ze jsou pfisluiné investicni
nastroje v jeho moci.

Depozitaf v soucasné dobé pouziva sluZzeb Clearstream Banking Luxembourg pro vypofadani a clearing
zahrani¢nich cennych papirl a sluzeb Centrdiniho depozitafe cennych papirli, a. s. pro vyporadani a
clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papir(l Praha, a.s. a
lokalni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rusku, Rumunsku a Turecku. Spoiupracujici
subjekty se v ase mohou ménit zejména se vstupem na nové trhy.

Obchodnici s cennymi papiry, ktefi vykonavali ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro investiéni fond

V rozhodném obdobi vykondvala &innost obchodnika s cennymi papiry pro investiéni fond pouze Ceské
spofitelna, a. s.

VII. Aktiva investi¢niho fondu zatiZend prdvy tretich osob

K 31.12.2014 byla zatiZena zastavnim pravem ve prospéch Ceské spofitelny, a. s. nemovitost Main Point
Karlin {Centrala VIG). Zastavni pravo slouzilo jako zajisténi bankovniho Gvéru poskytnutého investi¢nimu
fondu Ceskou spofitelnou v ramci investiéniho financovani budovy. Zarovef byly k zaji§téni tohoto Gvéru
zatizeny zastavnim pravem ve prospéch Ceské spofitelny, a. s. pohledavky z nadjemného za najemniky
budovy, stejné tak pohledavky z pojistného plnéni a bankovnich G&td vaZicich se k budové.
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VIIl. Informace o majetku investicniho fondu

majetek investi¢niho fondu k 31.12.2014 v tis. K¢, ktery presahuje 1% hodnoty fondu

Pohledavky za bankami 1418053
Pohledavky za klienty {Gvéry) 82 146
Dlouhodoby hmotny majetek 2737067

skiadba a zmény majetku v portfoliu

Investi¢ni fond je zaméfen pfedevsim na investice do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti. V roce
2014 tvofily nemovitosti prevainou ¢ast majetku fondu. Jde o dvé nemovitosti: kancelaiskou budovu
Maint Point Karlin {Centrala VIG), PobfeZni 655/23, Praha 8 Karlin v hodnoté 2 450 mil. K& k 31.12.2014 a
skladové kanceldfsky aredl v Modficich, Brnénskd 634, Modfice, 664 42, v hodnoté 130 mil. K¢
k 31.12.2014.

Skladba majetku k 31.12.2014 je uvedena v dalSich ¢astech této vyrolni zpravy.

IX. Dalsi informace

informace o vSech vyplacenych vynosech na jednu akcii

Investi¢ni fond v roce 2014 vyplatil zisk po ptidélu do rezervniho fondu. Na jednu akcii byl vyplacen vynos
ve vysi 21 623,75 KE.
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pocet emitovanych akcii

V roce 2014 investiéni fond neemitoval nové akcie. Celkovy pocet emitovanych akcii k31.12.2014 byl 2 671
ks o jmenovité hodnoté 1 mil. K¢.

vlastni kapital pfipadajici na jednu akcii
Vlastni kapital pfipadajici na jednu akcii investiéniho fondu k 31.12.2014 ¢inil 1 011 945,- KZ.

Uplata uréena investicni spoleénosti

V roce 2014 byla investicni spolecnosti zaplacena ¢astka 10 000 tis. K¢ jako odména za obhospodatovéni a
administraci fondu.

tplata uréena za vykon funkce depozitare

Depozitafi investi¢niho fondu byla v roce 2014 vyplacena odména 3 167 tis. K&

vlastni kapital investi¢niho fondu a vlastni kapital pripadajici na jednu akcii za posledni tfi uplynuld obdobi

datum Vlastni kapitdl investicniho fondu | Vlastni kapital na jednu akcii

v tis. K¢ v K¢
31.12.2012 2897514 1084 805
31.12.2013 2 880278 1078352
31.12.2014 2702904 1011945

soudni nebo rozhod¢i spory

V roce 2014 nebyl investi¢ni fond Gc¢astnikem Zadnych soudnich ani rozhodcich sport.

udaje o vyznamnych skutec¢nostech nastalych po 31.12.2014.

K 1.1.2015 se spolecnost stala zménou svych stanov a pfedmétu ¢innosti standardni obchodni korporaci a
pfestala byt investi¢nim fondem dle zakona €. 240/2013 Sb. o investi¢nich spolecnostech a investitnich
fondech. Ke stejnému dni byla z pozice statutdrniho organu odvolana obhospodatujici investi¢ni
spole¢nost a s ucinnosti k 2.1.2015 bylo zvoleno nové pfedstavenstvo spolenosti ve sloZeni:

Ing. Jaroslav Suk, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Ludék Marek, ¢len predstavenstva

Ing. Vit Rozsypal, ¢len pfedstavenstva

V lednu 2015 doslo také k pfejmenovani spole¢nosti z V.I.G. ND, uzavfeny investi¢ni fond a.s. na ViG ND,
a.s. a zméné sidla z Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4 na Pobfeini 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8.
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X. Zprdva o podnikatelské cinnosti spolelnosti, o stavu jejiho majetku a
predpoklddaném vyvoji

Podnikatelskéa ¢innost spolecnosti a stav jejiho majetku

V.L.G. ND, uzavfeny investi¢ni fond a.s. (nyni VIG ND, a.s.) byl v roce 2014 nesamospravnym investi¢nim
fondem, jehoZz majetek obhospodafovala a administrovala investi¢ni spoletnost REICO investiéni
spole¢nost Ceské spofitelny, a. s. ICO: 27567117, se sidlem Praha 4, Antala Stagka 2027/79, PSC 14000,
zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850 (dale jen ,
REICO investic¢ni spolecnost”).

V roce 2014 se investi¢ni fond zabyval pfedevsim obhospodafovanim nemovitostnich aktiv majetku fondu.
Nemovitosti v majetku fondu tvori kancelarska budova Main Point Karlin (Centrala VIG), PobteZni 655/23,
Praha 8 Karlin v hodnoté 2 450 mil. K¢ k 31.12.2014 a skladové kancelafsky areal v Modficich, Brnénska
634, Modfice, 664 42, v hodnoté 130 mil. K¢ k 31.12.2014. Jako doplitkové investice v rdmci svého
zaméreni poskytoval fond Uvéry, jejichz vyse ke dni 31.12.2014 cCinila 82 146 tis. KC. Podrobnéji je skladba
majetku patrna z Gcetni zavérky a jeji pfilohy, ktera je soucasti vyrocni zpravy.

Majetek investi¢niho fondu k 31.12.2014 cinil 4 259 645 tis. KC a byl tvofen zejména pohledavkami za
bankami ve vysi 1 418 053 tis. K¢ a dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 2 737 067 tis. K&.

Investi¢ni fond vykazal v roce 2014 zisk ve vysi 58 812 tis. K¢ po zdanéni.
Predpokladany vyvoj spolec¢nosti

V nasledujicich letech se bude spoleénost zabyvat prondjmem nemovitosti a nebytovych prostor v jejim
majetku.

V prvni poloviné roku 2015 spoleCnost dokondéi proces prevzeti Cinnosti nutnych pro chod spolecnosti,
které vykonavala investicni spoleénost jako obhospodarovatel a administrator.

V roce 2015 ocekavad spolecnost vyrovnané hospodafient.
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Xl. Ostatni adaje

Spoleénost nevyviji v soucasné dobé aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spoleénost postupuje v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a v pracovnéprédvnich vztazich v souladu
s prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Spolecnost nema organizacni slozku v zahranici.

Ke dni vyhotoveni vyrocni zpravy nebyla ucetni zavérka spole¢nosti schvdlena valnou hromadou.

V Praze dne 16.4.2015

Ing. Ludék Marek

¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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Zprava dozorc¢i rady k ucetni zavérce spole¢nosti k 31.12.2014 a ndvrhu na rozdéleni zisku.
ZPRAVA DOZORCI RADY

spoleénosti V.1.G. ND, uzavieny investiéni fond a.s. se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha 4, PSC 140 00
IC: 24725960

Dozor¢i rada spolec¢nosti V.I.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s. (nyni VIG ND, a.s.) v roce 2014 v souladu
s pravnimi predpisy a stanovami spolecnosti pribézné plnila ji svéfené ukoly. Jako kontrolni organ
spole¢nosti dohlizela na vykon plsobnosti predstavenstva, uskutecniovani podnikatelské cinnosti a
hospodareni spole¢nosti.

Dozorci rada prezkoumala ucetni zavérku spolecnosti za obdobi koncici dnem 31.12.2014 a dospéla
k zavéru, ze ucetni zdznamy a Gcetni evidence byly vedeny priikaznym zplsobem v souladu s pfedpisy o
Géetnictvi platnymi v Ceské republice. Ugetni zavérka podle nazoru dozoréi rady vérné a poctivé zobrazuje
financni situaci spole¢nosti V.I.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s. k 31.prosinci 2014.

Audit Uéetni zavérky provedla spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., ktera potvrdila, ze ucetni
zavérka ve vSech vyznamnych souvislostech vérné a poctivé zobrazuje aktiva, pasiva a finanéni situaci
spolec¢nosti V.I.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s. k 31. prosinci 2014 a vysledky jejiho hospodareni za
obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014.

Dozorci rada, ktera v souladu s ustanovenim § 44 odst. 6 zakona ¢. 93/2009 Sb., zékon o auditorech, pIni
ve spolecnosti V.I.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s. funkci vyboru pro audit, doporucuje valné hromadé,
aby auditorem, ktery provede ovéfeni ucetni zavérky spolecnosti za Gcetni obdobi koncici k 31.12.2015
byla uréena auditorské spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., Praha 8, Pobfezni 648/1a, PSC 186
00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185, IC: 496
19 187.

Dozorc¢i rada doporucuje valné hromadé schvalit ucetni zavérku V.I.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s. a
dale doporucuje schvdlit ndvrh na rozdéleni zisku, ktery dozorci radé predlozilo predstavenstvo
spolecénosti.

\-Praze~16.4.2015
e

RNDr. P apletal, MBA
pfedseda dozorci rady
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ZPRAVA

predstavenstva spolecnosti
V.I.G. ND, uzavreny investicni fond a. s.
0 vztazich mezi propojenymi osobami
za obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

l. Propojené osoby

1. Ovladana osoba

V.L.G. ND, uzavfeny investi¢ni fond a. s. (nyni: VIG ND, a.s.) se sidlem Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4, IC:
24725960, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u rejstiikového soudu v Praze, oddil B, vlozka 16429 (ddle jen
jako ,VIG ND, a.s.”).

2. Ovlddajici osoba

a) Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobfeini 665/21, PSC 186 00, IC:
47116617, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1897.

b) Ceska podnikatelska pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobte?ni 665/23, PSC 186 00,
IC: 63998530, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 3433.

c) Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem namésti Republiky 115, Pardubice, PSC 530
02, IC: 47452820, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 855.
3. Propojené osoby

AIS Servis, s.r.o., se sidlem Provaznikova 84, &.p. 1578, Brno, PSC 613 00, IC: 26264315, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 40812.

Benefita, a.s., se sidlem Templova 747/5, Praha 1, PSC 110 00, IC: 27225038, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 9832.

CPP Servis, s.r.0., se sidlem Budé&jovicka 64/5, Praha 4, PSC 140 21, IC: 284 35 648, zapsana v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 141311.

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Dopravak( 749/3, Praha 8, PSC 184 00, IC: 27181898, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., viozka 9573.

Global Expert, s.r.o., se sidlem Zelené Pfedmésti, V R&ji &.p. 919,, Pardubice, PSC 530 02, IC: 27472850, zapsand
v cbchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 21073.

KAPITOL pojistovaci a finanéni poradenstvi, a.s., se sidlem Rasinova 692/4, Brno, PSC 602 00, IC: 60751070,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 1604.

KIP, a.s., se sidlem Templova 5, Praha 1, PSC 110 00, IC: 49241788, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddii B, vlozka 2174.
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SURPMO, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Praha 1, PSC 110 00, IC: 45274886, zapsana v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 1598.

S —budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Praha 1, PSC 110 00, IC: 018 08 036, zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 19208.

S — sprava nemovitosti, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Praha 1, PSC 110 00, IC: 018 07 935, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19207.

VIG RE zajitovna, a.s., se sidlem Templovd 747/5, Praha 1, PSC 110 01, IC: 28445589, zapsand v obchodnim
rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14 560.

VIG FUND uzavfeny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Templova 747/5, Praha 1, PSC 110 00, IC: 24220809, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 17896.

Ostatni Propojené osoby, které vlastnila oviadajici osoba — Kooperativa pojistovna, a.s.,
Vienna Insurance Group v priibéhu roku 2014

KAMEN OSTROMER s.r.o0., se sidlem Nadraini 414, Ostromé¥, PSC 507 52, IC: 62024663, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlioZzka 6707 (viastnéno do 5.2.2014).

UNIGEO a.s. se sidlem Misteckd 329/258, Ostrava — Hrabova, PSC 720 00, IC: 45192260, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 386 (vlastnéno do 29.9.2014).

4. Uloha oviddané osoby a zpiisob a prostiedky ovlddani

Spole¢nost VIG ND, a.s, jako ovladanad osoba je objektem pfimého ovladani a oviadajici osoby ji ovladaji pfes
rozhodnuti valné hromady.

Il.  Vztahy mezi ovlddanou osobou a ovlddajici osobou

1. Zpusob ovladani

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group ma akcie ovladané osoby, jejichZ souhrnna jmenovitd hodnota
¢ini 79,034 % zékladniho kapitalu ovladané osoby.

Ceskd podnikatelska pojifovna, a.s., Vienna Insurance Group mé akcie ovladdané osoby, jejich? souhrnnd jmenovita
hodnota ¢ini 10,483 % zdkladniho kapitalu ovladané osoby.

Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group méa akcie ovlddané osoby, jejich? souhrnna jmenovitd
hodnota ¢ini 10,483 % zakladniho kapitalu oviadané osoby. VSechny oviddajici osoby jednaji ve shodé.
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2. Struktura propojeni

a) Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group vlastni akcie propojenych osob uvedenych v €l. L. a jeji
akciové podily ¢ini u osoby:

Benefita, a.s. 100,00%
Ceska podnikatelskd poji$tovna, a.s., Vienna Insurance Group 100,00%
GLOBAL ASSISTANCE a.s. 40,00%
KAPITOL poijistovaci a finanéni poradenstvi, a.s. 70,00%
KIP, a.s. 100,00%
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group 5,00%
SURPMO, a.s. 100,00%
S —budovy, a.s. 100,00%
S — sprava nemovitosti, a.s. 100,00%
VIG RE zajistovna, a.s. 10,00%
VIG FUND uzavfeny investicni fond, a.s. 17,09% zakladniho kapitalu.

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group ma obchodni podily propojenych osob uvedenych v €l. 1. ve
vysi u osoby:

AlS Servis, s.r.o. 70,00%
Global Expert, s.r.o. 100,00%  zakladniho kapitalu.

b) Ceska podnikatelskd pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group ma obchodni podily propojenych osob
uvedenych v ¢l. 1. a ve vysi u osoby:

CPP Servis, s.r.o. 100,00% zékladniho kapitalu.

1. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a ovlddajicimi osobami platné a uzaviené v rozhodném
obdobi

1. Smlouvy se spoleénosti Kooperativa pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group:

Smlouva o najmu budovy MAIN POINT KARLIN (centrala VIG) véetné zastavéného pozemku a okolnich pozemkd ze
dne 2.1.2012, ve znéni dodatku ¢. 1. ze dne 29.6.2012, dodatku ¢. 2. ze dne 01.10.2012, dodatku ¢.3 ze dne
30.8.2013, dodatku €. 4 ze dne 17.9.2014 a dodatku €. 5 ze dne 29.12.2014. Smlouva je realizovana za obvyklych
podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o provadéni ¢innosti Property Managementu G¢innd od 1.1.2012 tykajici se property managementu
nemovitosti budovy Main Point Karlin (Centrala VIG), ve znéni dodatku €. 1 ze dne 16.4.2012, dodatku ¢. 2 ze dne
11.12.2012, dodatku €. 3 ze dne 22.4.2013 a dodatku ¢&. 4 ze dne 25.7.2013. Smlouva je uzaviena za obvyklych
podminek a za obvyklou cenu.

Smlouva o provadéni ¢innosti Property Managementu ucinna od 16.12.2011 tykajici se property managementu
nemovitosti v aredlu Modfice, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 26.4.2013. Smlouva je uzaviend za obvyklych
podminek a za obvyklou cenu.
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Smiouva o provadéni ¢innosti Property Managementu Gcinna od 16.12.2011 tykajici se property managementu
nemovitosti v arealu Modfice, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 26.4.2013. Smiouva je uzaviend za obvyklych podminek
a za obvykiou cenu.

Smiouva o najmu nebytovych prostor ¢.1-VIG-KO0O-2011 ze dne 29.7.2011, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 27.10.2011,
dodatku ¢. 2 ze dne 10.1.2012, dodatku ¢. 3 ze dne 5.10.2012, dodatku €. 4 ze dne 22.10.2012, dodatku €. 5 ze dne
31.12.2012, dodatku €. 6 ze dne 15.3.2013 a dodatku €. 7 ze dne 26.11.2014. Smlouva je realizovand za obvyklych
podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o najmu reklamni plochy uzaviena mezi ovlddajici a ovlddanou osobou ze dne 17.12.2012, G&inna od
1.1.2013, smlouva byla ukoncena k 31.12.2014. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za obvyklou cenu.

Smiouva o koupi akcie VIG FUND uzavieny investi¢ni fond, a. s. uzaviend dne 21.7.2014. Smlouva byla uzaviena za
obvyklych podminek a za obvyklou cenu.

Pojistna smlouva €. 7720592839 ze dne 1.7.2011 ve znéni dodatku ¢. 1 18.10.2011 a dodatku €. 2 6.6.2012. Smlouva
byla uzavfena za obvyklych podminek a za obvyklou cenu.
2. Smlouvy se spolecnosti Ceskd podnikatelskd pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group

Pojistna smlouva ¢. 0013866303 ze dne 22.8.2011 ve znéni dodatku €. 1. ze dne 22.8.2012, dodatku ¢. 2 ze dne
21.2.2013, dodatku €. 3 ze dne 21.2.2013 a dodatku ¢. 4 ze dne 14.8.2013. Smlouva byla realizovana za obvyklych
podminek.

IV. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a propojenymi osobami

Smiouva o zajiSténi spravy arealu Brnénskd 634, 664 42 Modfice uzaviena dne 29.6.2011 se spoleénosti SURPMO,
a.s.ve znéni dodatku ¢. 1 za dne 1.8.2011, dodatku ¢. 2 ze dne 1.11.2011 a dodatku €. 3 ze dne 19.12.2011, dodatku
€. 4 ze dne 27.3.2012, dodatku €. 5 ze dne 15.12.2012, dodatku ¢. 6 ze dne 11.3.2013. Smiouva byla realizovana za
obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smiouva o ndjmu nebytovych prostor ¢.1-VIG-UNI-2011 ze dne 29.7.2011 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10.1.2012,
dodatku €. 2 ze dne 30.3.2012, dodatku €. 3 ze dne 15.10.2012, dodatku ¢&. 4 ze dne 29.10.2012, dodatku €. 5 ze dne
31.12.2012, dodatku ¢. 6 ze dne 29.3.2013 a dodatku €. 7 ze dne 11.2.2014 uzaviena se spolec¢nosti UNIGEQ, a. s. a
tykajici se najmu nebytovych prostor za obvyklych podminek a za cenu obvykiou.

Smiouva o poskytnuti Gvéru pro spolecnost KIP, a.s. ze dne 11.12.2012 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31.7.2013 a
dodatku ¢.2 ze dne 4.11.2013. Smlouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smiouva o zfizeni zastavniho prava k cennym papirim se spolecnosti KIP, a.s. ze dne 11.12.2012 ve znéni dodatku
¢.1 ze dne 4.11.2013. Pfedmét smlouvy: zéstava cennych papir HOTELY SRNI, a.s. Smlouva byla realizovana za
obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o zfizeni zéstavniho prava k cennym papirlim se spolecnosti KIP, a.s. ze dne 11.12.2012. Pfedmét smlouvy:
zastava cennych papirl Sanatorium Astoria a.s. Smlouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smlouva o zfizeni zdstavniho prava k cennym papirlim se spolecnosti KIP, a.s. ze dne 24.1.2013. Pfedmét smlouvy:
zastava cennych papirtt HOTELY SRNI, a.s. Smlouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smiouva o zfizeni zdstavniho prava k cennym papirim se spolecnosti KIP, a.s. ze dne 24.1.2013. Pfedmét smiouvy:
zastava cennych papirG Sanatorium Astoria a.s. Smlouva byla realizovand za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smiouva o najmu nebytovych prostor ze dne 30.8.2013 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 21.10.2014 uzaviend s Obecné
prospésnou spolecnosti Kooperativy. Smlouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.
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V. Jind pravni jedndni mezi propojenymi osobami

Ve sledovaném obdobi nebyla ucinéna Zadna pravni jedndni na popud nebo v zajmu ovladajicich osob nebo jimi
ovladanych osob.

VI.  Opatreni mezi propojenymi osobami

Pfedstavenstvo spolec¢nosti VIG ND, a.s. prohlasuje, Ze spole¢nost neposkytla ostatnim propojenym osobam jina
pInéni, nepfijala Zddnd opatfeni v zajmu nebo na popud propojenych osob ne? ta, ktera jsou uvedena v této zpraveé.

VIl Zdvér

Pfedstavenstvo spolecnosti VIG ND, a.s. prohlasuje, Ze ze vztahQ mezi ovldadanou a ovladajicimi osobami ani ze
vztahll mezi propojenymi osobami nevznikla spole¢nosti Ujma. Pfedstavenstvo déle prohlasuje, Ze Gdaje uvedené
v této zpravé jsou spravné a Uplné a Ze pfi vypracovani této zpravy bylo postupovano v rozsahu informaci a tdajd,
které ma predstavenstvo k dispozici.

Tato zprava byla zpracovdna predstavenstvem ovladané osoby spole¢nosti VIG ND, a.s. dne 31.3.2015. Tato Zprava
bude soucasti vyro¢ni zpravy ovladané osoby za rok 2014 jako jeji nedilna soucast.

Ing. Jaroslav{Suk Ing. Ludék Marek

predseda prédstavenstva Clen predstavenstva

Clen predstavenstva
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Ministerstvo financi Obchodni firma

Ceské republiky V.LG. ND, uzavieny investicni fond as.

vyhléaka & 501/2002 Sb. sidlo: Antala Stadka 2027/79

ze dne 6. listopadu 2002 140 00 Prahad
ROZVAHA

-k 31.12.2014

3 Pohledévky za bankami a druZstevnimi z4lo¥nami 02 1418 053 1383 606

v tom: &/ splatné na poZidani: ag/ béné Gty 03 1383 053 1348 606

v tom: b/ ostatn{ pohleddvky: ba/ terminové vklady 04 35000 35000
4 Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 07 82 146 140 044

v tom: b/ ostatni pohledévky: bb/ pljtky/fivéry 09 82 146 140 044
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 13 231

Dlouhodoby nehmotny majetek 15 1017 879
10 | Dlouhodoby hmotny majetek 16 2737067 2 806 526
11 | Ostatnf aktiva 23 17 567 17 051

d/ ostatn{ aktiva 27 17 567 17 051
13 | Naklady a pFijmy pfistich obdobi 30 3564 4 140

AKTIVA CELKEM 31 4259 645 4352246
1 ZAvazky vidi bankdm a druZstevnim zéloZndm 32 1303923 1348723

bb/ piijtky od bank 34 1303923 1348 723
4 Ostatni pasiva 38 238 586 109 396

¢/ zaétovan| se statnim rozpodtem 41 2437 3 528

d/ ostatni pasiva 42 236 149 105 868
5 | Vynosy a vydaje pifStich obdobi 43 14232 13 849
8 Zakladni kapital 46 2671 000 2671000

z toho: &/ splaceny zdkladni kapital 47 2671 000 2671000
9 Emisni 4Zio 48 91732 91 732
10 | Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 49 8043 5003

v tom: &/ povinné rezervni fondy a rizikové fondy 50 8 043 5003
12 | Kapitdlové fondy 53 61318 61318
13 1 Ocetiovaci rozdily 54 -188 001 -9 572

z toho: &/ z majetku a zavazki 55 -188 001 9572
15 | Zisk nebo zirdta za uletnf obdob{ 60 58 812 60 797

PASIVA CELKEM 61 4 259 645 4352246

z toho: Vlastni kapitdl 62 2702904 2880278

PODROZVAHOVE POLOZKY 63
2 | Poskytnuté zistavy 65 1303923 1348 723
7 Hodnoty pfedané do fischovy, do spravy a k uloZeni 74 231

v tom : cenné papiry 75 231
9 Prijaté pfisliby a zdruky 76 60293 60 293
10 | PHijaté zdstavy a zaji§téni 77 82 146 140 044

Sestaveno dne: Podylis| statutérniho organu .1 Osoba odpoviédnd za Getnictvi Osoba odpovédné za ddetni
' (iméno a podpis) zédvérku (jméno a podpis)
Jana Potockova . Be. Markéta Rzymanové
313 2045
JY—




Ministerstvo financf
Ceské republiky
vyhldska &. 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002

Ohchodni firma

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok koné&ici 31. 12. 2014

V.1L.G. ND, uzavieny investi¢nf fond a.s.
sidlo: Antala Sta¥ka 2027/79
140 00 Praha 4

Vynosy z tirokd a podobné vinosy 01 6611 4654
Naklady na troky a podobné naklady 05 41792 40 273

5 | Néklady na poplatky a provize 08 " 13388 13882
b/ obhospodafovatelsky poplatek 10 10 000 10 000

¢/ depozitisky poplatek 11 3167 3196

d/ ostatni finandni naklady B 12 221 686

6 | Zisk nebo ztrita z finanénich operaci 13 -18 907 -22 209
b/ zisk nebo ztrdta z kurzovych rozdilt 15 -6 . i

d/ zisk nebo zirdta z ocendni neprovozniho dl.hmotného a nehmotného majetku -znehodnoc 17 -18 901 -22 210

7__| Ostatni provozni vynosy 18 167 389 163 036
8 | Ostatni provozni ndklady 19 85 1014
9 | Spravni niklady 20 12942 26 447
v ton:a/ néklady na zam¥stance 21 389 624

z toho: aa/ mzdy a platy 22 290 465

ab/ socialni a zdravotni pojilténi 23 99 159

b/ ostatni spravaf naklady: ba/ audit 24 350 300

bb/ ostatnd spravni naklady 25 12203 25523

19 | Zisk nebo zirdta za Gdetni obdobi z b&¥né Sinnosti pred zdandnim 30 86 886 63 865
23 | Daii z pijmd 34 28 074 3 068
24 | Zisk nebo ztrdta za Géetn] obdob{ po zdanéni 35 58 812 60 797

Sestaveno dne: Podpis statutitniho organu Osoba odpovEdné za Gtetnictvi Osoba odpov&dna za Gletni
\ (jméno a podpis) zévérku (jméno a podpis)
Jana Pototkovd Be. Markéta Rzymanové
313 2o14 \ /'%r’




Ministerstvo financi
Ceské republiky
vyhlatka & 501/2002 Sb.
ze dne 6. listopadu 2002

Obchodni firma

V.I.G. ND, uzavieny investiéni fond a.s,
sidlo: Antala Stagka 2027/79

140 00 Praha 4

Prehled o zménach vlastniho kapitilu
zarok 2014

1 | Zakladni-kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 1
podatetni zistatek 2 2671000 2671000
zvySeni 3 -
sniZeni 4
konedny ziistatek ) 5 2 671000 2 671 000
2 | ZAkladni kapital nezapsany v obchodniho rejstiiku 6
podateéni zistatek 7
zvy$eni . 8
sniZeni 9
konelny zistatek 10
3 | Zakladni kapital 11 2 671 000 2671 000
4 | Emisni 42io 12
polatedn! zlstatek 13 91732 91732
zvySeni 14
sniZeni 15
konetny zistatek 16 91732 91732
5 | Rezervnl fondy 17
potitedni zistatek 18 5003 1 803
2vySeni 19 3040 3200
sniZeni 20
konetny ziistatek 21 8043 5003
6 | Kapitalové fondy 22
potateén| 2z0statek 23 61318 61318
ostatni zmény 24
kone¢ny zistatek 25 61318 61318
7 | Ocedlovaci rozdily 26
potatedni ziistatek 27 -9 572 7666
kurzové rozdily a rozdily z ptecenéni nezahmuté do HV 28 -178 429 -17238
kone&ny ziistatek 29 -188 001 -9 3572
8 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrita 30
podatetni zlistatek 31
ostatni zmény, podily na zisku 32
konedny zlstatek 33
9 | Zisk/ztrita za (&.obdobi po zdanéni 34
polatedni zistarek 35 60797 - 63 995
zisk/ztréta 36 58 812 60 797
pfevody do fondd 37 -3 040 -3 200
podily na zisku 38 -57 157 -60 795
konedny zlstatek 39 58 812 60 797
10 | Celkem 40 2 702 904 2880278
Sestaveno dne: Podpis statutarntho orgdnu Osoba odpovédné za Géetnictvi Osoba odpovédna za (detnf
: ' {jméno a podpis) zavérku (jméno a podpis)
3 y Jana Pototkova Be. Markéta Rzymanova
A DT85 Y
3o Vi &
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V.1.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s.
Pfiloha Gcetni zavérky za rok konéici 31.12.2014

1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

ZaloZeni a charakteristika spoleinosti

V.L.G. ND, uzavieny investiéni fond a.s. (dale jen ,,Fond“ nebo ,,investi¢ni fond* nebo
»Spole€nost™) je uetni jednotka s pravni subjektivitou, obhospodafovand REICO
investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. (dale ,,Investiéni spoletnost®) v souladu se
zakonem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktery je
u¢inny od 19.8.2013 (déle jen ,,Zékon®).

Na zékladg Z4dosti Fondu Cesk4 narodni banka udélila povoleni k &innosti (datum vydéni
2.8.2010, &j. 2010/6882/570 Sp/2010/447/571) a rozhodnuti nabylo prévni moci dne
3.8.2010, jimZ doslo soudasné ke schvaleni statutu, stanov a depozitate Fondu.

Fond zah4jil ¢innost dne 20.8.2010 dnem zépisu do Obchodniho rejstiiku.

Investi¢ni fond byl zaloZen jednorazové bez vetejné nabidky akcii s upsanym zékladnim
kapitalem ve vysi 2 000 tis. K¢.

Fond je vytvoten na dobu neurcitou.
Depozitdiem Fondu je na zakladé uzaviené smlouvy Ceska spotitelna, a.s.

Investi¢ni fond pati{ do konsolidaéniho celku Vienna Insurance Group (dale jen ,,skupina
VIG®).

Ve Fondu ma pi#mou kvalifikovanou Géast Kooperativa poji§tovna, a.s., Vienna
Insurance Group ve vy$i 79%, Ceska podnikatelska pojiStovna, a.s., Vienna Insurance
Group ve vysi 10,5% a Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group ve vysi
10,5%.

Fond je spravovan REICO investi¢ni spoletnosti Ceské spofitelny, a.s. Investi¢ni
spoleénost je dle Zakona zodpovédnd za obhospodafovani majetku ve Fondu.
Obhospodatovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim.

Investi¢ni fond je specidlnim fondem kvalifikovanych investord se zaméfenim na pfimé
nebo nepiimé investice do nemovitostnich aktiv a investice do subjektd plsobicich na
pojistovacim trhu (finanénich instituci). Viz statut Fondu.

Na zéklad€ rozhodnuti valné hromady spolefnosti ze dne 30.10.2012 prob&hlo dne
10.12.2012 navySeni zakladniho kapitdlu o 1 299 000 tis. K& na konecnou vysi
2 671 000 tis. K&.

Sidlo spolecnosti

V.I.G. ND, uzavfeny investi¢ni fond a.s.
Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4
IC: 24725960



V.1.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s.
Piiloha ucetni zavérky za rok kondici 31.12.2014

Clen predstavenstva k 31.12.2014

REICO investiéni spole¢nost Ceské spotitelny, a.s., IC: 275 67 117 Antala Staska,
140 00 Praha 4

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Filip Kubricht, Praha

Clenové dozoréi rady k 31.12.2014

predseda dozor¢i rady RNDr. Petr Zapletal, MBA, Praha

¢len dozordi rady: Ing. Jaroslav Besperat, Praha

¢len dozordi rady: Gary Wheatley Mazzotti, Statenice
Zaméieni Fondu

Cilem investini politiky Fondu je pfedev§im investovani do aktiv z oblasti
nemovitostniho trhu a déle na investice v oblasti poskytovani pojistovacich sluzeb, tedy
na trhu pojist'ovacich produktti.

V oblasti nemovitosti ma investi¢ni fond za cil zejména potizovani, zcizovani a spravu
aktiv z oblasti nemovitostniho trhu, a to v rozsahu od mensich nemovitosti (od 20 mil.
K¢) aZ po nemovitosti v segmentu large (od 1 mld. K& celkovych ndkladd na akvizici),
a to jak formou piimé akvizice nemovitosti, tak i nabyvani podild v nemovitostnich
spole€nostech vcetné spoleCnosti ovladajicich nemovitostni spoleCnosti (viz niZe).
Nemovitostni portfolio investicniho fondu je smiSené, nebot’ je zaméfeno jak na
dlouhodobou drzbu a spravu kancelaiskych budov v nejvys$§i kvalité provedeni,
s kvalitnimi najemniky a lokalitou, tak na spekulativni investice do nemovitostnich aktiv,
véetné developmentu.

Zisky z vlastnictvi, prondjmu a provozu nemovitostnich aktiv fondu jsou t&Zi§tém
trvalého vynosu investiéniho fondu. Mimotadné piijmy pak tvofi pfijmy z realizace
prodeje spekulativni akvizice nemovitostniho aktiva ¢&i Uspé$né ukonéeného
developmentu.

V oblasti poskytovani pojistovacich sluZeb je cilem investicniho fondu zejména
pofizovani, zcizovani a sprava majetkovych idasti ve finan&nich institucich. Ugasti fondu
ve finan¢nich institucich by mély byt pfedevsim majoritniho charakteru, cilem fondu je
tedy tyto subjekty ovladat. Zisky z &innosti téchto finanénich instituci pak budou tvofit
dal§i zdroj pfijmi investiéniho fondu.

Podrobnéjsi oznaceni Fondu

Podle klasifikace zavazné pro &leny AKAT CR ke dni schvileni statutu Fondu je
investi¢ni fond podle rizika trhu (typu rizika ptisluSnych aktiv) specidlnim fondem
kvalifikovanych investorq.



V.I.G. ND, uzavreny investic¢ni fond a.s.
Piiloha ucetni zadvérky za rok koncici 31.12.2014

INVESTICNI STRATEGIE

1. Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt do Fondu nabyty

Investi¢ni fond investuje primarné do:

(1) nemovitosti v¢. jejich piislusenstvi

(ii) nemovitostnich spole¢nosti

(iii) podilovych list nebo akcii nemovitostnich fondd nikoli vyhradné ve smyslu zdkona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ale v obecném slova smyslu (tj. véetné
fondt kvalifikovanych investort ¢i zahraniénich hedgovych fondd specializovanych na
nemovitostni aktiva apod.)

(iv) Géasti ve finan¢nich institucich

Nemovitostni aktiva pofizovand do majetku investi¢niho fondu maji charakter zejména
nemovitosti stavebné dokonéenych, které aktualné jsou nebo mohou byt v budoucnu
vyuZity k prongjmu. Alternativné mohou byt nemovitostni aktiva pofizena ve stadiu
rozestavénosti s cilem budouciho vyuZiti k prondjmu. V tomto ptipadé musi spliiovat
zejména nasledujici kritéria:

- aktiva maji dlouhodoby vynosovy potenciél realizovatelny v prib&hu planované doby
vlastnictvi

- v pifipad€ potfizeni nemovitosti ve stddiu rozestavénosti musi byt zaji§t€n proces jejich
dokonceni a nasledného prondjmu

- najemni podminky jsou, nebo budou, uzavieny na principu trznich podminek obvyklych
v misté a Case

- najemni podminky musi vykazovat prvky institucionalniho charakteru (konzervativni
hodnoty, nizk4 mira volatility trznich parametrdi, dlouhodoba udrzitelnost nastavenych
parametr()

- stavebné technicky stav nemovitosti odpovida jejich stafi s ohledem na konkrétni vyuziti
a tvoii nedilnou soudast tvorby ceny kazdé nemovitosti v daném misté a Case

- nemovitosti vykazuji srovnatelné trzni parametry jako nemovitosti shodné svym
charakterem, vyuZitim a lokalitou.

Investi¢ni fond miZe provadét i spekulativni investice do nemovitosti véetn& samostatnych
pozemkl v ramci povolenych limith. Spekulativni investice se vyznafuji zejména
potencialem zhodnoceni vloZenych penéZnich prostiedki pii nasledném prodeji v kratkém
aZz stfednédobém Casovém horizontu. Spekulativni investice mohou, ale nemuseji mit
potencidl piijmu z prongjmu. V téchto pfipadech musi aktiva pfedevi§im spliiovat
dostatecné predpoklady pro uspéSnost uvedené spekulativni investice vEetné nésledujicich
kritérii:

- spekulativni investice musi byt podloZzeny objektivnimi analyzami, které odivodni
investi¢ni zamér

- analyza rizikovosti a citlivosti ekonomické vyhodnosti dle rliznych scénatii redlného
vyvoje musi vykazovat uspokojivé vysledky

- v piipadé, Ze je spekulativni zdmér postaven na rozvoji urCitého odvétvi, vyZaduje se
odvétvova analyza.



V.L.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s.
Priloha uCetni zavérky za rok konéici 31.12.2014

V rémci povolenych limitd mze Fond vstoupit jiz do projektu vystavby nemovitosti
v rizném stadiu vystavby, a to jak pfimou majetkovou Gdasti, tak financovanim vystavby
nemovitosti za predpokladu jejiho nabyti po dokonceni (jak formou Gvéru, tak tzv. forward
purchase — tedy na zékladé smlouvy o budouci smlouvé kupni).

Zplsob financovani nemovitostnich projekti a zejména developerskd &innost je
realizovana v souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani
nemovitosti koupi ¢&i jejich vystavba je financovana zpravidla z vlastnich zdroji
investi¢niho fondu. Investini fond v rdmeci povolenych limitd miZe financovat nakup ¢i
vystavbu nemovitosti Gvérem, a to za predpokladu, Ze takové financovani zvysi
ekonomicky efekt celé transakce. Samotnd vystavba nemovitosti je realizovéna
renomovanymi stavebnimi spole€nostmi (at’ jiZ nemovitostnimi spole¢nostmi ¢i jinymi
stavebnimi spole¢nostmi).

Pted zahdjenim vystavby je poZadovano ocenéni projektu podle ofekavaného stavu v
okamZiku dokonéeni (prodejni cena za m2, cena za prondjem za m2 apod.). V prib&hu
vystavby pak dochézi k postupnému zpétnému uvoliiovani finanénich prostiedkd, a to v
souladu se smlouvou s dodavatelem stavby, na zakladé predloZené faktury specifikujici
prostavénou &ast a za podminky odsouhlaseni faktického stavu stavby nezavislym
stavebnim dozorem. Stavebni dozor rovnéZz provede kontrolu fakturovanych poloZek a
jejich skutecné realizace.

Nemovitostni spolenost v majetku investiéniho fondu mtize zaniknout fiizi s investi¢nim
fondem, pokud bude zajisténa ochrana akcionait investiéniho fondu.

Utasti ve finangnich institucich, tedy institucich pasobicich na poji§fovacim trhu, fond
nabyva za ucelem dosahovéni trvalého pfijmu ze zisku z &innosti téchto subjekti.
Investi¢ni fond bude nabyvat ve finanénich institucich majoritni podil. Investiéni fond bude
ucasti ve finan¢nich institucich nakupovat primarmné z vlastnich zdrojd, nicméné pro
zvy$eni ekonomického efektu transakce miiZe pouzit i financovani tivérem.

Pro tcely zhodnocovani volnych penéZnich prostiedkl, které nejsou vazané v
nemovitostnich aktivech a G€astech ve finanénich institucich, investuje investiéni fond do
nésledujicich likvidnich aktiv:

(i) investi¢nich cennych papiri

(ii) cennych papirh investiénich fondl

(iii) néstroji penézniho trhu

(iv) pohledavek na vyplatu penéZnich prostiedkd z Gétd

a do minoritnich uc€asti v obchodnich spole¢nostech.

Investiéni cenné papiry, mimo ndstroje penéZniho trhu musi spliiovat podminku ve smyslu
§3 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb. Nastroje penéZniho trhu mohou byt doplitkovym
likvidnim aktivem za podminek uvedenych v § 48 odst. 1 natizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.
Pohledavky na vyplatu penéZnich prostfedki z G¢tu musi spliiovat podminku ve smyslu
§ 15 nafizeni vlady €. 243/2013 Sb. U cennych papiri investi¢nich fondl je nutno dodrZet
pfimétené podminky dle §47 odst. 1, pism. a) nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.
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Investi¢ni fond miiZe za icelem zhodnoceni volnych penéZnich prostiedkl investovat i do
minoritnich G&asti v obchodnich spolednostech v CR i v zahraniéi, a to primarné v regionu,
kde je zastoupena skupina VIG. Investice musi byt podloZeny objektivnimi analyzami,
které odivodni investiéni zamér.

2. Investi¢ni limity ve vitahu k majetku dle odst. 1.

Fond stanovuje pro zajisténi diverzifikace rizik limity pro investice do jednotlivych druhi
aktiv v souladu s §93 odst. 4 nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Celkovymi aktivy investiéniho fondu se pro Glely stanoveni investi¢nich limitd rozumi
aktiva fondu sniZené o opravky a opravné polozZky.

S ohledem na charakter investiéniho fondu jakoZto uzavieného investiéniho fondu
kvalifikovanych investord se nestanovuji minimalni limity pro jednotlivé druhy aktiv v
investi¢nim fondu.

Nemovitosti - maximalni limit aZ 100% z celkovych aktiv investi€niho fondu.
Nemovitostni spole¢nosti - maximalni limit az 100% z celkovych aktiv investiéniho fondu.
Developerské projekty - maximalni limit 100% z celkovych aktiv investiéniho fondu.
Spekulativni nemovitosti, véetné pozemkd — maximaélni limit 100% z celkovych aktiv
investi¢niho fondu.

Finan¢ni instituce — maximalni limit 100% z celkovych aktiv investi¢niho fondu.

Pti diverzifikaci portfolia, zejména ve smyslu vahy jednoho aktiva vii¢i celkovym aktiviim
investi¢niho fondu je postupovano s odbornou pééi tak, aby byla p¥ipadna rizika souvisejici
s konkrétnim aktivem a citlivost celkového portfolia investiéniho fondu na toto
nesystematické riziko minimalizovana.

Maximalni limit jedné nemovitosti (vCetné nemovitosti vlastnéné nemovitostni
spole€nosti) anebo podilu na jedné nemovitostni spole€nosti ¢ini 70% z celkovych aktiv
investi¢niho fondu, pfi€emz po dobu tfi let od vytvofeni investié¢niho fondu ¢ini tento limit
az 80% celkovych aktiv investiéniho fondu.

Podil na nemovitostni spoletnosti nemusi investi¢nimu fondu zaji§tovat postaveni
ovladajici osoby.

Nemovitosti tvofici jeden funkéni celek jsou povazovéany z hlediska stanovenych limitl za
jednu nemovitost.

Maximalni limit Gcasti v jedné finanéni instituci ¢ini 50% celkovych aktiv investi¢niho
fondu, po dobu 3 let od vzniku investiéniho fondu je tento limit zvySen aZ na 80%
celkovych aktiv investi¢niho fondu.

Likvidni dopliikova aktiva — minimalni limit ve vy8§i roCnich provoznich néakladd
investi¢niho fondu za pfedchozi kalendaini rok, minimalné 1 mil. K¢&.

Jind doplitkova aktiva (G€asti v obchodnich spole€nostech) - maximalni limit 49%
z celkovych aktiv investi¢niho fondu.

Vzhledem k faktu, Ze jde o investiéni fond, odpovidaji limity pro omezeni a rozloZeni rizika
specifiku uzavenych fondd. Zejména se jedna o minimalni potfebu likvidity, resp. se limit
pro minimalni vySe objemu likvidnich dopliikovych aktiv se stanovuje ve vazb& na
provozni néklady tak, aby mohl investi¢ni fond vzdy dostat svym platebnim zavazkim.

RozloZeni rizik je u nemovitosti zajisténo s ohledem na charakter nemovitosti, a to
diverzifikaci pfijmu z prondjmu nemovitosti, dostate¢nym pojisténim proti vypadku piijmu
z prondjmu, vysokou bonitou ndjemnika ¢i jinymi adekvatnimi nastroji. Dal§i prosttedky
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uplatiiované standardné v ramci odborné péce pii spravé nemovitostniho majetku timto
nejsou dotéeny.

V piipadg, Ze Fond pfestane splilovat kritéria dle §93 odst. 4. nafizeni vlady ¢&. 243/2013
Sb. je povinen bez zbyteéného odkladu provést zménu statutu Fondu a uvést jej do souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

3. Udaj o kopirovini nebo sledovini indexu nebo jiného finanéniho kvantitativné
vyjadieného ukazatele

Fond nesleduje ani nezamysli sledovat Zadny urdity index nebo finanéni ukazatel. Fond

nekopiruje ani nehodlé kopirovat Zadny uréity index nebo finanéni ukazatel.

4. Udaj o koncentraci investic

Investi¢ni fond je ze své povahy zamé&fen na investice do nemovitosti, nemovitostnich
spole¢nosti a finanénich instituci, které mohou tvofit aZ 100% celkovych aktiv investi¢niho
fondu. Regionaln& budou investice do téchto aktiv lokalizovany na izemi Ceské republiky,
na tzemich ¢lenskych stath OECD a na dzemi stétl, kde je zastoupena skupina VIG.
Timto se upozorituje, Ze takové investovani muze pfinaset zvysené riziko, ackoliv Fond
investuje v souladu s principy stanovenymi statutem a pravnimi piedpisy, a Ze jednotliva
rizika spojend s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu Fondu.

5. Zajisténi nebo zaruceni investice
Fond neni zajisténym ani zaru¢enym fondem.

6. Moznosti a limity vyuZiti prijatého tivéru nebo zdpijéky na iicet Fondu

Investi¢ni fond miiZe pfijmout uvér nebo zaptjcku se splatnosti odpovidajici investiénimu
zéméru, ke kterému je financovani ureno, a to za standardnich podminek. Uvér nebo
zapijcku miZe investiéni fond pfijmout za udelem pofizeni nebo vystavby nemovitosti do
majetku Fondu nebo udrzeni & zlepSeni jejiho stavu. Uvéry nebo zépljcky piijaté
investicnim fondem, nesmi pfesdhnout 90 % hodnoty nemovitosti &i nemovitostni
spoleCnosti v piipadé jejich pofizeni, 90% investi¢nich nékladd v ptipadé vystavby
nemovitosti a aZ 100% ceny nemovitosti v pfipad€ udrZeni ¢&i zlepSeni stavu nemovitosti.

Investiéni fond miZe pfijmout Gvér na ndkup investiénich nastroji, a to az do vyse 70%
jejich hodnoty. Investi¢éni fond miiZe pfijmout uvér za Glelem ndkupu ucasti v obchodni
spolecnosti i finanéni instituci, a to az do 90% jeji hodnoty.

Investi¢ni fond muiZe piijmout zajisténi ptijatého Gvéru nebo zapljcky tfeti osobou, a to az
do vySe 100% zajistovaného avéru nebo zaptjcky.

Kratkodoby uvér nebo zaphjcku se splatnosti do 1 roku mizZe investiéni fond pfijmout do
maximalni vySe 40% celkovych aktiv investi¢niho fondu, a to pfedevsim v p¥ipadé
kratkodobého nedostatku likvidity.
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7. MoZnosti a limity poufiti majetku Fondu k poskytnuti tivéru, zdpijcky, daru a
zajisténi zdvazku jiné osoby nebo ahradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho
obhospodaFovdnim

Investi¢ni fond miZe ze svého majetku poskytnout ivér nebo zaphjcku nemovitostni

spolecnosti, ve které ma ucast nebo tuto cast hodla nabyt. Vyhradnim uéelem takového

uvéru nebo zépljcky je akvizice, vystavba nebo technické zhodnoceni nemovitosti p¥imo

&i nepiimo vlastnénych investiénim fondem. Uvér nebo zaptjdka musi byt poskytnuta za

standardnich podminek. Uvér (nebo zaptijéka) musi byt zajidtén, je-li to s ohledem na

okolnosti poskytnuti Gvéru nebo zaptjcky obvyklé.

Investiéni fond miiZe ze svého majetku poskytnout uvér nebo zaphjcku finanéni instituci,
ve které m4 ¢ast nebo tuto G¢ast hodla nabyt. Uvér nebo zapijéka musi byt poskytnuta za
obvyklych podminek a musi byt zaji§téna, je-li to s ohledem na okolnosti poskytnuti Gvéru
nebo zipijcky obvyklé. V piipadé pozbyti udasti Fondu ve finanéni instituci musi byt
zaji$téno splaceni véru nebo zapijcky v pfiméfené dobé po pozbyti této Gidasti.

Soucet vSech Gvérh a zaphjcek poskytnutych z majetku investiéniho fondu nemovitostnim
spole¢nostem a finanénim institucim nesmi prekrogit 100 % celkovych aktiv investi¢niho
fondu.

Investi¢ni fond miZe ze svého majetku poskytnout Gvér subjektim ze skupiny VIG, a to
aZ do vyse 95% celkovych aktiv investi¢niho fondu.

Investiéni fond mlZe ze svého majetku poskytnout Gvér tfeti osob&, ktery je urlen
k financovéani nabyti nemovitostniho aktiva, investi¢nimu financovani nemovitostniho
aktiva, financovani finan¢ni instituce nebo jinému téelu. Takovy Uvér musi byt zajistén
standardnimi zajistovacimi prostiedky. Soudet viech takovych uvérh téeti osobé nesmi
presdhnout 49% celkovych aktiv investi¢niho fondu.

Fond miZe ze svého majetku poskytnout zajisténi uvéri & zéapdjéek ptijatych
nemovitostnimi spolefnostmi ¢i finanénimi institucemi, na kterych ma Fond udast, za
podminky, Ze mé poskytnuti takového zaji§téni pozitivni ekonomicky dopad na Fond.
Poskytnuti zaji$téni musi byt v souladu s celkovou investiéni strategii investi¢niho fondu
a nesmi nepfiméfené zvySovat riziko portfolia investi¢niho fondu.

Aktivum v majetku Fondu lze zatiZit zdstavnim pravem za Géelem zaji$téni zavazku Fondu
nebo zajisténi zdvazku nemovitostni spolednosti ¢i finanéni instituce v majetku fondu.
Nemovitost v majetku Fondu lze zatiZit vécnym bfemenem nebo pedkupnim pravem jako
pravem vécnym ¢&i uZivacim pravem tieti osoby (s vyjimkou najmu), je-li to obvyklé
v ramci obhospodatovani tohoto majetku a je-1i to v zajmu Fondu a jeho akcionaiq.

8. Mozinosti a limity vitahujici se k prodeji majetkovych hodnot na ucet Fondu, které
Fond nemd ve svém majetku

Vzhledem k zaméfeni Fondu na investovani do nemovitosti a konzervativnimu charakteru

investic do investiénich nastroji nebude investi¢ni fond provadét nekryté prodeje, tedy

prodeje majetkovych hodnot, které Fond nema ve svém majetku.
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9. Udaj o technikdch k obhospodaiovini investiéniho fondu a moZnosti a limity jejich
pouZivini

K efektivnimu obhospodafovani miZe investiéni fond pouZivat derivatové néstroje.
Efektivnim obhospodafovanim majetku se rozumi realizace operaci za ulelem sniZeni
rizika, za G¢elem sniZeni nédkladl, nebo za GCelem dosaZzeni dodateCnych vynosi pro
investi¢ni fond za pfedpokladu, Ze podstupované riziko je v souladu s rizikovym profilem
Fondu. Expozice z téchto operaci musi byt vZdy plné kryta majetkem v investiénim fondu
tak, aby bylo mozno vzdy dostat zdvazkdm z t€chto operaci.

Investi¢ni fond vyuziva pfedev§im ménové a trokové zajistovaci derivaty.

Jako pfipustné financni derivaty smi byt do majetku v investi¢nim fondu nabyvany
pfedevsim swapy, futures, forwardy a opce. Finanéni derivaty miiZe fond sjednat jen za
ucelem zajisténi.

Podkladovymi nastroji finanénich derivati mohou byt pouze Grokova mira, ménovy kurz,
ména, finan¢ni index, ktery je dostateéné diverzifikovan, dostatedné reprezentativni a
veiejné piistupny a majetkova hodnota, kterou Ize podle investiéni strategie fondu uvedené
ve statutu nabyt do jméni tohoto Fondu.

Piipustné je investovat pouze do téch finanénich derivatl, jejichz podkladovy ndstroj
odpovida investi¢ni politice a rizikovému profilu Fondu.

Obchody s finanénimi derivaty mohou byt uskuteétiovany na nasledujicich trzich: BSE
(Budapest Stock Exchange), Eurex, Euronext, CME (Chicago Mercantile Exchange),
LIFFE (London International Financial Futures Exchange), NYMEX (New York
Mercantile Exchange), OSE (Osaka Securities Exchange), OTOB (Austrian Futures and
Options Exchange), WSE (Warsaw Stock Exchange).

V piipad¢€ pouziti OTC finanénich derivatl, musi byt splnény tyto podminky:

a) se hodnota tohoto derivatu vztahuje pouze k hodnotam, které mohou byt podkladovym
aktivem derivatu,

b) se tento derivat oceiluje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

¢) mize obhospodafovatel tohoto fondu tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv
postoupit nebo vypovédét anebo jinak ukondit za &astku, které lze dosdhnout mezi
smluvnimi stranami za podminek, které nejsou pro Zadnou ze stran vyznamné
nerovnovazné, nebo miZe za tuto Castku uzaviit novy derivat, kterym kompenzuje
podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym v § 37 nafizeni vlady €.243/2013
Sb. o investovani investi¢nich fondd a o technikach k jejich obhospodarovéni (déle jen
Lhafizeni o investovani®), a

d) je tento derivét sjednan s piipustnou protistranou, ktera podléha dohledu Ceské nérodni
banky, organu dohledu jiného ¢lenského statu nebo orgénu dohledu jiného statu.

Zakladni ekonomicka charakteristika nejpouzivanéjSich operaci s finanénimi derivaty je
tato:

Investi¢ni spole¢nost maze pii obhospodafovani majetku v investiénim fondu operovat i s

vyslovné neuvedenymi typy finan¢nich derivatd, pokud jsou v souladu s investi¢ni strategii
Fondu.
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Upozoriiuje se, Ze jednotliva rizika spojend s uvedenymi investicemi jsou uvedena
v rizikovém profilu Fondu.

Investi¢ni fond miZe provadét repo a reverzni repo v mezich pfipustnych pravnimi
predpisy. Podminky vybéru protistran a charakteristiky cennych papirti, které mohou byt
pfedmeétem téchto obchodi, jsou nasledujici:

Repo obchody smi investiéni fond uskuteciiovat k efektivnimu obhospodafovani majetku
ve Fondu pouze za ddle uvedenych podminek. Repo obchod Ize sjednat pouze s piipustnou
protistranou, ktera podléha dohledu orgdnu dohledu statu, ve kterém ma sidlo.

Repo 1ze sjednat jen tehdy, lze-li zadvazek z ngj vypovédét bez vypovédni doby nebo s
vypoveédni dobou kratsi nez 7 dni.

- za penéZni prostiedky ziskané z repa lze nabyt pouze majetkovou hodnotu
uvedenou v § 15 nebo v § 84 odst. 1 pism. b) nafizeni o investovani nebo dluhopis
vydany stitem s ratingem v investi¢nim stupni.

- PenéZni prosttedky ziskané z repa lze vyuzit ke sjednani reverzniho repa, jehoz
jinou smluvni stranou je osoba uvedenda v § 72 odst. 2 zakona ¢&. 240/2013, o
investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech a ze kterého lze zdvazek
vypovédét bez vypovédni doby

Reverzni repo lze sjednat jen tehdy, lze-li zdvazek z n&j vypovédét bez vypovédni doby
nebo s vypovédni dobou krat$i neZ 7 dni nebo lze-li penéZni prostfedky, které jsou
piedmétem reverzniho repa, kdykoli ziskat zpét, a to v¢etné vynosi, popiipadé v trZni
hodnoté (mark-to-market), je-li pro ocefiovani tohoto reverzniho repa pouZivana trzni
hodnota.
Majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa,
- musi byt vysoce likvidni a musi byt pfijaty k obchodovani na n&€kterém z trhd
uvedenych v § 3 odst. 1 pism. a) bodé€ 1 nafizeni o investovani,
- musi byt ocetiovany kazdy pracovni den a nesmi byt vysoce volatilni, ledaze je
jejich hodnota pii oceriovani pfiméfené sniZena (haircut),
- nesmi byt vydany osobou, kterd neni nezavisld na jiné smluvni strang, ani
emitentem, kterému byl udélen uvérovy rating v jiném nez investiénim stupni, a
- musi byt v majetku Fondu nebo v opatrovani osoby, kterd je nezavisla na jiné
smluvni strané

Investicni fond nebude uzavirat smlouvy o prodeji investi€nich néstroji, které nema ve
svém majetku.

10. Pravidla pro vypocet celkové expozice Fondu a limity

Metoda méteni hodnoty v riziku TrZni rizikovost portfolia cennych papirti Fondu je méfena
hodnotou Value at Risk (VaR). Ukazatel VaR je pocitan metodou historické simulace v
systému KVaR. VaR hodnota je pocitana pro 1 denni periodu na hladin€ spolehlivosti 99
% na zdklad¢ historie 2 let. VaR pro 1 mési¢ni dobu drZeni se pfepocitava pomoci
aproximace: VaR (1 mé&sic) =22 * VaR (1 den).

Hodnota VaR je uvadéna jako pomér absolutni hodnoty Var k hodnoté portfolia Fondu.

Je sledovéna globalni rizikova expozice i rizikova expozice v rozloZeni na cizoménovy,
urokovy a pripadné i akciovy VaR. Na zéklad¢ tohoto rozkladu mohou byt identifikovany
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kritické rizikové segmenty, pfiemz tato identifikace pak zpétné ovliviluje reinvesti¢ni
proces. Limity stanovuji maximalni piipustnou hodnotu VaR pro Fond.

DodrZovani vSech vySe uvedenych limitd je pribézné kontrolovano, piiéemZ je také
hodnocena efektivnost jejich nastaveni a v piipadé potieby jsou tyto limity revidovany.

Riziko vyvoje sménnych kurzi, Grokovych sazeb, popt. dal$ich trznich velidin, které by
mohlo byt pro portfolio neptiznivé, je zajistovano v ptiméfeném rozsahu prostfednictvim
finan¢nich derivatl. Finanéni derivaty jsou obchodovany na OTC trhu, nebot’ tam lze
zobchodovat kontrakty a parametry povahou piesné odpovidajici potiebam zajisténi.

Pro vypocet expozice investi¢niho fondu vici riziku zédvazkovou metodou se pievede
kazda pozice plynouci z derivatového ndstroje na rovnocennou pozici plynouci z
podkladového aktiva uvedeného derivatu; uplatni se mechanismy vypoétu &istych pozic a
mechanismy zajisténi; vypogdita se expozice vidi riziku vznikla reinvestici ptjcek, pokud
takova reinvestice zvySuje expozici investi¢niho fondu vidi riziku. Metoda vypodtu se Fidi
ustanovenim nafizenim komise v ptenesené proavomoce (EU) 4. 231/2013.

Limity celkovych expozic jsou stanoveny vnitinim pfedpisem obhospodafovatele a jsou
akcionafim na vyzadani k dispozici.

RIZIKOVY PROFIL
1. upozornéni, Ze hodnota investice miiZe klesat i stoupat a Ze neni zarucena ndvratnost
pitvodné investované Cdastky

Vzhledem k moZnym nepfedvidatelnym vykyvim na finan¢nich trzich a trzich nemovitosti
nemuZe investiéni spole¢nost zarudit dosaZeni stanovenych cild. Investi¢ni spole¢nost
upozorfiuje investory, Ze predchozi vykonnost investiéniho fondu nezaruCuje stejnou
vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota akcie je ze své podstaty nestdla a mze kolisat
v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych sloZek majetku v investiénim fondu a v
souvislosti s aktivnimi zm&nami sloZeni tohoto majetku. V disledku toho miZe hodnota
investice do Fondu stoupat i klesat a investor nema zaruceno, Ze se mu vrati plivodné
investovana ¢astka.

2. upozornéni na rizika spojend zejména

a) se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zdtéZemi nemovitosti

Investi¢ni spolecnost pfi nabyvani nemovitosti sniZuje rizika fadnym provedenim due
diligence provérek v oblasti stavebni a piipadné ekologické zatéZe, aplikuje odpovidajici
pravni zaji§tovaci instrumenty. Pfesto nelze vylougit ztratu na majetku Fondu v disledku

Y

stavebnich vad ¢i neodhalenych ekologickych zatézi.

b) s vypadkem planovanych piijmi z prondjmu nemovitosti

Vypadek planovanych pf{jm z pronidjmu mize nastat nahodile, kdy postihne vyznamné;jsi
najemniky nemovitosti, nebo mizZe souviset se celkovou situaci na trhu, napt. v piipadé
hospodéiské recese, v tom piipadé ovliviiuje chovani vét§itho mnozstvi ndjemnikl &i
potencidlnich ndjemnikd. Investiéni spole¢nost sniZuje tato rizika tim, Ze investuje
pfedev§im do nemovitosti kvalitnich svou polohou, které si udrzi ndjemniky i
v nepiiznivém obdobi hospodaiské recese a jsou natolik atraktivni, Ze po vypadku
vyznamn&j$iho ndjemnika umozZni investiéni spolenosti jej v pfiméfené kritké dobé
nahradit.
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Toto riziko je sniZovano i vybérem bonitnich najemnikd, jde-li o ndjem prostor
s vyznamnym vlivem na vys$i pi{jmu z prondjmu. Investi¢ni spolenost v neposledni fadé
rovn€Z miZe vyuzit pojisténi pro piipady vypadku pfijmu z najmu, které kryje situace, kdy
prostory vlivem Skodné udalosti nelze pronajimat. Takovéto pojiSténi nahrazuje piijem
z prondjmu obvykle po dobu alespoii 1 roku.

Pokud pfes vySe uvedena opatieni dojde k vypadku pi{jmu z prondjmu, miZe to vést ke
sniZeni hodnoty akcie, a to z dGvodu niz8ich p¥ijmd. Jde-li o dlouhodobéjsi vypadek piijmu
z prondjmu, odrazi se tato skuteCnost i ve sniZeni hodnoty ptislu§né nemovitosti, coz
rovnéZ negativné ovlivni hodnotu akcie.

¢) s neschopnosti fondu nemovitosti spldcet prijaté tivéry, zdvazky ze stavebnich smluy &i
hradit naklady na adrZbu a provoz budov

Investi¢ni fond vlastni nemovitosti pfimo v majetku Fondu nebo prostfednictvim acasti
Fondu v nemovitostni spole¢nosti, ktera vlastni a provozuje nemovitost. V pfipadée piijeti
uvéru nemovitostni spoleCnosti je jeho splaceni zajiSténo majetkem a pi{jmy této
nemovitostni spoleénosti. V pfipadé neschopnosti splédcet uvér miZe nemovitostni
spoleCnost pfijit o veSkery majetek. Tato skutetnost se pak negativné projevi ve sniZeni
nebo Uplné ztrat€ hodnoty nemovitostni spole¢nosti, coz vede ke sniZeni hodnoty akcie
Fondu. V piipadé pfijeti Gvéru pfimo fondem nemovitosti je v pfipadé€ neschopnosti splacet
uvér ohroZen cely majetek Fondu. Investi¢ni spole€nost piijima Gvéry za trznich podminek
v ramei limith stanovenych statutem Fondu a v souladu s pravidly odborné péce, ¢imz tato
rizika sniZuje. V ptipadé neschopnosti Fondu nebo nemovitostni spoleénosti platit jiné své
zavazky je situace obdobnd a opét mize dojit ke sniZeni majetku Fondu a tedy i sniZeni
hodnoty akcie. Neschopnost Fondu hradit nédklady na udrZzbu a provoz nemovitosti miZze
vést k pferueni jejich provozu a tim ztraté piijmu Fondu. Naklady na provoz a Gdrzbu
nemovitosti jsou standardné placeny ndjemniky, pokud je tedy nemovitost pronajata, jsou
tyto naklady pokryty platbami od ndjemnikl a nesniZuji pfijmy z prondjmu nemovitosti.
Majitel nemovitosti se podili na ndkladech na provoz a GdrZbu spoleénych ¢asti budovy ve
vy$i odpovidajici mife neobsazenosti.

d) s rizikem Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu Fondu,

Zivelné $kody mohou nemovitost poskodit nebo zcela znidit a vést tudiz ke sniZeni jeji
hodnoty a rovnéZ pifjmu z prondjmu poskozené nemovitosti. Investini spoleCnost
zajist'uje pojisténi nemovitosti proti Zivelnym $kodam ve vys$i odpovidajici ndkladiim na
znovuvybudovani nebo opravu postizené nemovitosti. Investiéni spole¢nost rovnéz mize
vyuzit pojisténi vypadku pfijmu z pronajmu obvykle na obdobi 1 roku.

e) s nabytim zahranicéni nemovitosti, zejména politickou, ekonomickou nebo prdvni
nestabilitou,

V pfipad¢ zahraniéni nemovitosti se upozoriiuje na riziko ztraty na majetku Fondu
v souvislosti se zménami ekonomickymi, politickymi ¢i pravnimi a to pfesto, Ze se Fond
nesoustiedi na vysoce rizikové zemé.

) s moZnosti selhdni nemovitostni spolecnosti, ve které md Fond ucast, nebo s
nespldcenim uvérii a pujéek poskytnutych Fondem nemovitostni spoleCnosti,

Investi¢ni spolenost sniZuje riziko selhani nemovitostni spoleénosti fadnym fizenim,
aplikaci kontrolnich mechanismii, pfesto upozortiuje akcionafe, Ze v piipadé selhani
nemovitostni spole¢nosti, ptipadné nesplacenim Gvért ¢i pljcek poskytnutych Fondem
muZe dojit ke ztraté na majetku investi¢niho fondu.
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g) s povinnosti prodat aktivum Fondu 7 diivodii nesplnéni podminek spojenych s jeho
drZenim

Upozoriiujeme na riziko ztraty, které maZe vzniknout v piipadé poruSeni podminek
spojenych s drzenim pifislu§ného aktiva. V takovém piipadé miZe byt jedinym feSenim
prodej ptislu§ného aktiva. Takovy nuceny prodej miiZze znamenat ztratu na hodnoté aktiva,
pokud bude nutné prodej uskute¢nit v nevhodné dobé nebo v ¢asové tisni.

h) s moznosti nizsi likvidity nemovitosti nabyté za uicelem jejiho prodeje

V ptipadé niZ$i likvidity nemovitosti nabyté za i¢elem jejiho prodeje miiZze dojit ke sniZeni
ceny, za kterou 1ze nemovitost prodat, ¢i je jeji prodej zcela znemoZnén v predpokladaném
¢asovém horizontu. V takovém ptipadé hrozi riziko ztraty na majetku Fondu, riziko
nedostateéné likvidity ¢i riziko zmény hodnoty majetku v souvislosti se zménou tcelu, za
kterym byla nemovitost pofizena a tudiZ i metody ocenéni nemovitosti.

i) s chybnym ocenénim nemovitosti nebo ucasti v nemovitostni spolecnosti
Upozortiujeme, Ze v piipadé chybného ocenéni nemovitosti nebo nemovitostni spoleénosti
mbze byt majetek Fondu podhodnocen nebo nadhodnocen, coZ ovlivni 1 hodnotu akcie
fondu.

3. v zdvislosti na zvolené investicni strategii Fondu popis v§ech podstatnych rizik, kterd
Jsou s ni spojena.

a) wvérové riziko spolivi v tom, fe emitent nebo protistrana nedodrii sviyj zdvazek
Riziko uvérové miiZze spodivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zdvazky
viéi investi¢nimu fondu (napf. ndjemci nemovitosti, dluZnici z investi¢nich nastrojd,
dluznici z avérového vztahu apod.) nedodrZi sviij zavazek. Tato rizika se minimalizuji
zejména vybérem protistran, diverzifikaci mezi jednotlivymi protistranami a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi.

b) riziko nedostateéné likvidity

Investi¢ni fond neodkupuje akcie, toto riziko se tedy na investi¢ni fond neuplatni. Je vSak
nutno konstatovat, Ze investi¢ni fond drzi pfevaZnou ¢4st majetku v nemovitostnich
aktivech a ucastech ve finanénich institucich (aZz 100% celkovych aktiv investi¢niho

fondu). Likvidita téchto aktiv je pomé&rné nizka. Likvidni ¢ast majetku v investi¢nim fondu
je udrZovana na zcela miniméalni Grovni.

¢) riziko vypoFdaddni

Je spojeno s tim, Ze vypotadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo z divodu,
Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investini ndstroje ve stanovené lhité.

Toto riziko je predstavovano zejména selhdnim protistrany v okamZiku vypoiddani
transakce. Tato rizika jsou minimalizovdna zejména vybérem kredibilnich protistran,
vypofadanim transakei s investiénimi instrumenty v ramci spolehlivych vypotédacich
systémQ a v pifpadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi
instituty.

d) trini riziko

Vyplyva z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych majetkovych
hodnot v majetku Fondu.

Vyvoj sménnych kursil a Grokovych sazeb ma vZdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira
tohoto vlivu zavisi na expozici majetku v investiénim fondu va¢i t€mto rizikim (napf.
platba kupni ceny v Eurech, zména trzni hodnoty dluhopisu pti zmén& Grokové sazby
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apod.). Tato rizika je v8ak moZno do ur¢ité miry eliminovat a fidit za pouZiti derivati.

S ohledem na skuteénost, Ze majetek v investiénim fondu je tvofen z pievazné &asti
nemovitostnimi aktivy, musi si byt akcionat védom, Ze i pfes maximalni snahu bezpe¢ného
obhospodarovani a diverzifikace majetku v investiénim fondu v piipadé kolisani realitniho
trhu miiZe dojit i ke kolisani hodnoty akcie investi¢niho fondu. Soudasné zejména v
podétku existence investi¢niho fondu budou jednotliva nemovitostni aktiva predstavovat
znaény podil (vdhu) na celkovém majetku ve Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny
jednotlivého nemovitostniho aktiva, mlZe mit vyznamny dopad na vyvoj ceny akcie
investi¢niho fondu.

Konkrétné pro prvni tii roky existence investi¢niho fondu miZe jedno nemovitostni
aktivum predstavovat az 80% celkovych aktiv investi¢niho fondu a v takovém pfipadé
bude hodnota akcie vysoce zavisld na vyvoji ceny tohoto aktiva. I v nasledujicim obdobi
miiZze byt vaha jednotlivych nemovitostnich aktiv zna¢nd (aZ 70%), a je tak relevantni
riziko, Ze nevhodné investi¢ni rozhodnuti ohledné jednoho nemovitostniho aktiva miZze
vyrazné ovlivnit hodnotu akcie.

Obdobné riziko existuje i ve vztahu k dal$imu hlavnimu investi¢nimu zaméfeni
investi¢niho fondu, a to zaméfeni na investice do majoritnich Glasti ve finan¢nich
institucich. V pfipadé negativniho vyvoje v sektoru poskytovani pojistovacich sluzeb miize
dojit k poklesu hodnoty investice Fondu ve finanéni instituci. Obdobné jako u
nemovitostnitho aktiva miiZze hodnota ucasti investiéniho fondu ve finanéni instituci
dosahovat v prvnich 3 letech az 80% celkovych aktiv investiéniho fondu a v nasledujicich
letech az 70% celkovych aktiv investiéniho. V pfipadé nevhodného investi¢niho
rozhodnuti ohledné uicasti ve finanéni instituci mze dojit k vyraznému ovlivnéni hodnoty
akcie investi¢niho fondu.

e) operalni riziko

Spoéiva ve ztraté vlivem nedostatkl ¢i selhani vnittnich procesti nebo lidského faktoru
anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Gschovy, které miize
byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo tmyslnym jednanim osoby,
ktera ma v ischové majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané Fondem.

Operacni rizika jsou eminentni soucasti kazdého podnikani tedy i investovani investi¢niho
fondu. Investi¢ni spoleénost sleduje a fidi operadni rizika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Ke sniZovani rizik rovnéZ pfispiva ¢innost depozitafe Fondu, interniho a
externiho auditu a dalsich vnitfnich kontrolnich mechanismi. I pfes tato opatfeni mize
dojit k selhani vnitinich procesti, lidského faktoru nebo vlivu vnéjSich udalosti, které
zplsobi ztratu na majetku Fondu.

Majetek ve Fondu je svéfen do Gschovy depozitafi, kterym je renomovana banka. Piesto
muze existovat riziko, Ze v disledku insolvence, nedbalosti nebo imyslného jednani této
osoby muZe dojit ke ztraté tohoto majetku. Pfiméfené obdobné se tyka vedeni evidence
investi¢nich nastroju (akceif). :

Pifi financovani vystavby nemovitosti existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace
vystavby. Takova rizika mohou byt napf. zasah vy$8i moci zt€Zujici ¢i znemoziujici
vystavbu, velikost projektu a jeho etapovad vystavba, nedodrZeni harmonogramu praci
apod. Toto riziko je mozné omezit dislednym vybérem renomovanych developerskych a
stavebnich spoleénosti spolu s aplikaci kontrolni ¢innosti stavebniho dozoru.
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P riziko souvisejici s investicénim zamérenim Fondu na uréité hospodirské odvétvi nebo
Jjeho Cdst, uréitou zemépisnou oblast, jinou Cdst trhvu nebo uréité druhy aktiv

Investiéni zaméfeni investi¢niho fondu na uréité primyslové odvétvi, staty &i regiony
vyvolava systematické riziko, kdy vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje zna¢nou &ast
portfolia investi¢niho fondu. Toto systematické riziko je FeSeno diverzifikaci, tj.
rozloZenim investic. Je tfeba zminit toto riziko ve vztahu k trhu nemovitosti a
pojistovacimu trhu, a to zejména v tom smyslu, Ze investi¢ni zaméfeni investiéniho fondu
se tyka pravé trhu nemovitostniho a poji§tovaciho trhu (koncentrace rizik spojenych s
vykyvy nemovitostniho trhu, pfipadné trhu s pojistnymi sluZbami).

Soucésti investi¢nich cildl investi¢niho fondu je 1 developerska ¢innost. S touto aktivitou
jsou spojena zvySena operacni rizika a potfeba specifického financovani.

V souvislosti s investicemi do finan¢nich instituci, které mohou tvotit az 100% celkovych
aktiv investi¢niho fondu je tfeba upozornit na riziko zplsobené vykyvy ve Skodnim
prib&hu zplsobené zménou vyskytu katastrofickych situaci. Opét zde je riziko snizovano
diverzifikaci, tj. rozloZenim investic, a to pfedev$im regionalné.

g) rizika ze zdkonem stanovenych divodii
Fond miiZe byt zruSen zejména z divodu

e rozhodnuti o pfeméné Fondu,

e rozhodnuti o valné hromady o zrueni Fondu

Statut explicitné upozorfiuje na moZnost a s tim souvisejici riziko, Ze investi¢ni fond je
mozno zru§it napiiklad i z diivodt ekonomickych a restrukturaliza¢nich (zejména v pfipadé
hospodaiskych problémt Fondu), coZz mlZe mit za nasledek nesetrvani akcionafe v
investi¢nim fondu po celou dobu jeho zamysleného investiéniho horizontu. Statut
explicitné varuje, Ze neexistuje a neni poskytovéana zadna zaruka ve smyslu vy$e uvedeném
ohledn¢ setrvani (¢i moZnosti setrvani) akcionafe (investora) v investi¢nim fondu.

h) rizika souvisejici s pouZivanim technik k obhospodarovini Fondu

Fond pouZivé techniky k obhospodatovani zejména za GCelem sniZeni ménovych nebo
avérovych rizik souvisejicich s jeho investicemi, a to zejména ménové a urokové swapy.
Rizika plynouci z pouZiti téchto derivatd jsou omezena predevSsim vybérem protistran
obchodu a maximalnim limitem expozice.

V ptipadé selhani protistrany obchodu &i negativnimu vyvoji podkladového aktiva hrozi
fondu sniZeni hodnoty jeho majetku.

i) souvisejici s omezenim kontrolni Cinnosti depozitire Fondu

Vylou€enim kontroly depozitate v oblasti kontroly nabyvéani a zcizovani majetku dle § 73
odst. 1 pism. f) zdkona €. 240/2013 Sb. o investinich spole¢nostech a investi¢nich fondech
se zvySuje riziko nedodrZeni postupu ur€eného timto zdkonem a statutem Fondu ze strany
investi¢niho fondu resp. obhospodatujici investi¢éni spole¢nosti p¥i nabyvani a zcizovani
majetku Fondu, a to z divodu vylou€eni kontroly t&chto &innosti depozitafem jako
nezavislym subjektem. Cinnosti vylougené z kontroly depozitate bude provadét investi¢ni
spole¢nost.
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CHARAKTERISTIKA TYPICKEHO INVESTORA, PRO KTEREHO JE FOND
URCEN

1. typickym investorem do investi¢niho fondu

je kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 zédkona ¢&. 243/2013 Sb. o investi¢nich
spoleCnostech a investi¢nich fondech, ktery ma zdjem o investice do oblasti
nemovitostniho trhu a pojidtovaciho trhu. Soucasné je takovy investor ochoten akceptovat
riziko nizké likvidity investice do akcii investiéniho fondu. Vzhledem k faktu, Ze je
investi¢ni fond uzavienym fondem, je po dobu jeho existence mozné realizovat investici
pouze prodejem akcii jiné osobé, aviak pouze za podminek stanovenych statutem Fondu a
piisluSnymi pravnimi pf¥edpisy. Minimalni pfedpokladany investiéni horizont pro investice
do investi¢niho fondu je 10 let.

Vedle podminky splnéni charakteristiky kvalifikovaného investora by investofi fondu méli
mit zkuSenosti s investicemi do aktiv nemovitostniho trhu a poji§tovaciho trhu, znalosti o
vlivu vyvoje makroekonomickych veliin na uvedené trhy a potaZmo na cenu akcie.

2. vymezeni okruhu investorii, pro které je Fond uréen
Investorem investi¢niho fondu mohou byt pouze subjekty spadajici do konsolidadniho
celku VIG anebo jiny investor, ktery bude schvalen valnou hromadou Fondu.

3. nejvyssi pFipustny pocet investorii
Nejvyssi ptipustny podet kvalifikovanych investort ¢ini 100 akcionait.

4. vySe minimdlni vstupni investice jednoho investora
Vy$e minimalni vstupni investice jednoho investora do akcii investiéniho fondu ¢ini
1 mil. K&.

5. podminéni pievoditelnosti cennych papirii vydanych fondem kvalifikovanych
investoru souhlasem Fondu a podminky, za nich? Fond udéluje souhlas s jejich
prevodem

Pfevoditelnost akcii investi¢niho fondu je omezena souhlasem investi¢niho fondu, tj.
valnou hromadou investi¢niho fondu. Podminky pro udéleni souhlasu jsou:

o prokazani splnéni podminek ve smyslu § 272 odst. 1 zdkona &. 243/2013 Sb. o

investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech na strané investora

o doloZeni kvalifikace a zkuSenosti investora v oblasti nemovitostniho a poji§tovaciho

trhu, tedy hlavniho zaméfeni Fondu

o divéryhodnost a vhodnost investora z pohledu zdravého vedeni investi¢niho fondu.

6. stanoveni povinnosti nabyvatele cenného papiru vydaného fondem kvalifikovanych
investoru v pripadé piechodu nebo prevodu vilastnického prava k cennému papiru bez
zbyteéného odkladu informovat Fond o zméné viastnika

Statut stanovuje povinnost nabyvatele akcie investi¢niho fondu v p¥ipad€ pfechodu nebo
pievodu vlastnického prava k akcii bez zbyte€ného odkladu informovat investi¢ni fond o
zméné vlastnika.
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Uketni zavérka byla piipravena na zakladé tdetnictvi vedeného v souladu se zékonem &.
563/1991 Sb., o cetnictvi, ve znéni pozdejsich predpist, pfislusnymi platnymi nafizenimi,
vyhlaskami a vnitinimi normami v souladu a v rozsahu stanoveném Vyhlaskou
Ministerstva financi Ceské republiky 501/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisd, kterou
se stanovi uspoifédani a obsahové vymezeni polozek ietni zavérky a rozsah udaji ke
zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce, a Ceskymi u&etnimi standardy pro
finanéni instituce, kterymi se stanovi zakladni postupy G¢tovani.

Uketni zavérka respektuje obecné udetni zdsady, predeviim zasadu G&tovani ve vécné
a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti Gletni jednotky
pokraovat ve svych aktivitach. Vynosy a ndklady se uétuji Casové rozliSené, tj. do obdobi,
s nimZ vécné i asove souviseji.

Uketni zévérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zméndch ve vlastnim
kapitalu a pfilohu k Géetni zavérce. Uetni zavérka je sestavena za obdobi od 1.1.2014
do 31.12.2014.

Sestaveni ucetni zdveérky vyZaduje, aby spolecnost provadéla odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni Gcetni zavérky a nakladi a vynost
v pfisluSném wCetnim obdobi. Vedeni spole€nosti je pfesvédCeno, Ze pouzité odhady
a predpoklady se nebudou vyznamnym zpisobem li§it od skuteénych hodnot
v nasledujicich ti€etnich obdobich.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
Udaje ve vykazech a v ptiloze jsou uvedeny v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Majetek a zdvazky z investiéni ¢innosti Fondu se oceiiuji redlnou hodnotou. Zpiisob
stanoveni realné hodnoty majetku a zdvazkd Fondu v p¥ipadech, které neupravuje zvlastni
pravni pfedpis upravujici Géetnictvi (kterym je zakon &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, v
platném znéni, vCetné jeho provadécich predpisi, a to zejména Vyhlasky €. 501/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o G&etnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpist,
pro UCetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi), a zpisob
stanoveni aktualni hodnoty akcie investi¢niho fondu stanovi zdkon &. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Investi¢ni fond vede samostatné ucetnictvi, kde Gétuje o stavu a pohybu majetku a jinych
aktiv, zavazkl a jinych pasiv, dile o ndkladech a vynosech a o vysledku hospodateni s

majetkem v investiénim fondu.

Ucetni zavérka investiéniho fondu musi byt ovéfena auditorem.
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Hodnota nemovitosti v majetku investi¢niho fondu a hodnota uéasti investi¢niho fondu
v nemovitostni spole¢nosti je stanovovana alespoii jednou roéné. V piipadé vyznamnych
cenotvornych udélosti na nemovitostnim trhu je provedeno mimotadné ocenéni. Ocenéni
nemovitosti v majetku investiéntho fondu provadi osoba disponujici znaleckym
opravnénim, a to ve smyslu pravnich piedpistt CR nebo evropskych pravnich piedpist,
resp. pravnich ptedpish ¢lenskych stath, ¢i ekvivalentnich prévnich pfedpist téetich zemi.

Hodnota 0gasti ve finanénich institucich je stanovena alesporti jednou ro¢ng. V piipadé
vyznamnych cenotvornych udalosti na pojistovacim trhu je provedeno mimotadné
ocenéni. Hodnotu stanovi kvalifikovanym odhadem v souladu s pravnimi piedpisy
investi¢ni spole¢nost.

Hodnota ucasti v obchodnich spole¢nostech je stanovena alespoii jednou roéné. Hodnotu
stanovi kvalifikovanym odhadem v souladu s pravnimi pfedpisy investi¢ni spolecnost.

Stanoveni hodnoty majetku v investi¢nim fondu je provadéno mési¢né, stanoveni aktudlni

hodnoty akcie je provadéno jedenkrit mési¢né k poslednimu kalendafnimu dni v mésici.
Ocefiovani je provadéno v souladu s pravnimi pfedpisy.
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3. UPLATNENE UCETNI METODY

r o7y

OkamZik uskuteCnéni ucetniho pripadu

Okamzikem uskuteénéni uetniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke vzniku pohledavky
nebo zavazku, jejich zméné nebo zaniku a k dal$im skutenostem, které jsou pfedmétem
udetnictvi a které nastaly.

Fond Gétuje o prodeji a nakupu cennych papird v okamziku uzavieni smlouvy (tzv. ,trade
date®) v piipadé€, Ze doba mezi uzavienim smlouvy a plnénim zavazku z této smlouvy neni
delsi nez doba obvykla.

Za okamzik uskute¢néni Géetniho piipadu se v pfipadé smluv o derivatech povazuje:
i. okamzik, kdy byla uzaviena pfisluind smlouva
ii. okamZik, kdy doslo ke zméné redlné hodnoty derivatu
ili. okamZik, kdy doslo k plnéni na zdklad€ ptislu§né smlouvy.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

V souladu s deskymi Gletnimi pfedpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobého
majetku jako neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny i nehmotny neprovozni majetek je
nejprve ocefiovan pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady, a nasledné je
ocetiovan redlnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény redlné hodnoty
dlouhodobého hmotného neprovozniho majetku se (po zohlednéni dafiovych vlivil)
vykazuji pfimo ve vlastnim kapitdlu do okamzZiku, kdy dojde k prodeji nebo sniZeni
hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty plivodné vykazané ve vlastnim kapitalu se v téchto
ptipadech zatG¢tuji do vynosi nebo nakladd.

Zpusob sestaveni odpisovych pland a pouZité odpisové metody jsou uvedeny v nasledujici

tabulce:
Druh majetku Limit v K& Uteni odpisy, doba odepisovani
Hmotny majetck neprovozni pfes 1 000 neodepisuje se
Nehmotny majetek neprovozni ptes 2 000 neodepisuje se

Ostatni pohleddvky

Fond uétuje o pohleddvkach vzniklych pfi obchodovani s cennymi papiry a o ostatnich
provoznich pohledavkach. Pohledavky jsou Gétovany v nomindlné hodnoté sniZené
o opravné poloZky.

Uvéry a pijéky a tirokové vpnosy

Uvéry a ptjeky jsou zatiétovany ve jmenovité hodnoté a nasledné pfecenény na redlnou
hodnotu. Casové rozlideni urokd vztahujici se k poskytnutym avérim a pajékim je
zahmuto do celkovych zistatkl téchto aktiv.

Ostatni zdavazky

Zéavazky z obchodnich vztahll jsou zaGétovany ve jmenovité hodnoté. Fond Gctuje
o zavazcich vzniklych pii obchodovani s cennymi papiry a o ostatnich zdvazcich.
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Daii z pFijmit
Splatnd dari

Datlovy zéklad pro daii z pfijmi je propodéten z vysledku hospodateni b&Zného obdobi
pfi¢tenim dafiové neuznatelnych nékladi a odeftenim vynost, které nepodléhaji dani
z piijmu, a dalsich poloZek upravujicich datiovy zdklad. Vypodet splatné datiové povinnosti
je proveden na konci zdafiovaciho obdobi podle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z piijmd,
ve znéni pozdejSich predpist. Sazba dané pro rok 2014 &ini 5 %. Za rok 2014 Fond vykéazal
datiovy zisk.

OdloZend dari

OdloZeny dafiovy zavazek ¢i pohledavka je vypolten ze v8ech pfechodnych rozdild
mezi vykazovanou uetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro datiové Géely
a z dafiovych ztrat. Vypocet odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metodé vychazejici
z rozvahového piistupu.

O odloZeném dafiovém zavazku je uftovano vzdy. O odloZené daiiové pohleddvce je
uétovano pouze do vyse pravdépodobnych budoucich zdanitelnych pifjma, vici nimz lze
odloZenou dariovou pohledavku uplatnit. V ptipadé, Ze neni pravdépodobné, Ze dafiova
pohledévka bude realizovana, je jeji vySe odpovidajicim zptisobem sniZena.

OdlozZen4 dari je zati¢tovana do vykazu zisku a ztraty s vyjimkou p¥ipadd, kdy se vztahuje
k polozkam d¢tovanym piimo do vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odloZena dai
zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené datiové pohledavky a zdvazky jsou vzdjemné zapoCitany a v rozvaze vykazany
v celkové netto hodnoté s vyjimkou piipadi, kdy nelze nékteré diléi datiové pohledavky
zapocitavat proti dil¢im datiovym zavazkim.

Prepolty cizich mén

Pro piepodet cizich mén je pouzivan kurz devizového trhu vyhlasovany CNB platny ke dni
ucetni transakce. Aktiva a pasiva v cizi méné jsou k rozvahovému dni pfepoéitana kurzem
platnym k rozvahovému dni.

Kurzové rozdily vzniklé pfecefiovanim majetku a zdvazkh Gétovanych v cizich ménich se
uctuji na uéty ndkladi nebo vynost s vyjimkou kurzovych rozdild vzniklych z pfepoctu
cizoménovych ufasti v nemovitostnich spolenostech, které se vykazuji spoleéné
s pfecenénim téchto Gidasti rozvahové v polozce ,,Ocefiovaci rozdily z majetku a zdvazka*.

Vliastni kapitil Fondu

Prodejni cena akcie je vypocitdvana jako podil vlastntho kapitdlu Fondu
a prislusného poctu akeii.

Emisni dfio

Emisni aZio pfedstavuje rozdil mezi nomindlni hodnotou vSech akcii a jejich trZni
hodnotou.
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4. DOPLNUJICI INFORMACE K UCETNI ZAVERCE

4.1. Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami 31.12.2014 31.12.2013
BéZné udty 1 383 053 1 348 606
Viézany Géet (terminovany vklad) 35000 35000
Celkem 1418053 1 383 606

Bé&zné ucty jsou splatné na poZadani.

Viézany téet (terminovany vklad) &fslo 4785992 je periodicky vklad u Ceské spofitelny
a.s. a jeho délka ¢ini Sest mésict. Tento vazany Glet byl zaloZen 19.7.2012.

4.2. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Pijky/aviéry 31.12.2014 31.12.2013
Spoleénost Urokova sazba Castka Castka
KIP as 4,05 % 37399 44 000
- Gastedna splatka pijcky -13300 -6 601

- nesplaceny trok z pijcky - -
KIP as. 4,05 % 22 535 23 500
- Caste€nd splatka pajcky -1 988 -965

- nesplaceny trok z ptjcky - -
Global Collect, s.r.o. 4,50 % 80 000 80 000
- Castetnd splatka pajcky -42 500 -

- nesplaceny urok z pijcky - 110
Celkem 82 146 140 044

K 31.12.2014 pohledavky vici nebankovnim subjektim pfedstavuji Gvéry poskytnuté
spole¢nostem KIP a.s. a Global Collect, s.r.0.

Uroky od 1.1. do 31.12. daného roku jsou hrazeny spoleénosti KIP a.s. v palroénich
splatkach, a to k 30.6. a 31.12. daného roku. Spole¢nosti Global Collect s.r.o0. jsou tiroky
hrazeny ve Etvrtletnich splatkach, a to k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. daného roku.

4.3. Dlouhodoby majetek

4.3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek neprovozni

Dlsuhodoby nehmotny majetek

Utetni zistatkova

hednota

Oceitovaci rozdil

Redlni hodnota

majetku

neprovozni 31.12.2014  31.12.2013  31.12.2014  31.12.2013  31.12.2014 31.12.2013
V&cna bfemena (Praha) 608 608 0 -152 608 456
Software Adttraction = prezentalni 62 62 -16 -9 46 53
Software pro videokonference 130 130 -34 =31 96 99
SW ALVIS — 2 licence (Brno) 336 336 -69 -65 267 271
Celkem 1136 1136 -119 -257 1017 879

V roce 2012 byla Katastralnim Gfadem zapsana vécna bfemena na pozemku Main Point
Karlin (Praha) k plynové pfipojce, vodovodni a kanalizaéni pfipojce a na vefejnych

komunikaénich sitich.

Redlna hodnota nehmotného majetku byla stanovena na zékladé znaleckého posudku.

22



V.I.G. ND, uzavreny investi¢ni fond a.s.
Ptiloha G¢etni zavérky za rok konéici 31.12.2014

4.3.2. Dlouhodoby hmotny majetek neprovozni

Utetni ziistatkova Oceilovaci rozdil Redlnd hodnota majetku

Dlouhodoby hmetny majetek neprovozni hodnota
31.12.2014 31122013 31.12.2014  31.12.2013  31.12.2014  31.12.2013
Nezafazeny hmotny majetek (Praha) 80 0 0 0 80 0
Hmotny majetek (Brno) 573 353 -210 -29 363 324
Pozemek, budova (Brno) 133 759 122 827 -3 759 12173 130 000 135000
Hmotny majetek (Praha) 199 547 186 306 -42923 -25 104 156 624 161202
Pozemek, budova (Praha) 1 630 404 1 637 656 819 596 872 344 2450 000 2 510000
Celkem 1964 363 1947 142 772 704 859 384 2 737 067 2 806 526

Majetek je piecefiovan na realnou hodnotu na zékladé znaleckého posudku.

Z celkové éastky ocefiovacich rozdilt majetku 772 704 tis. K& (2013: 859 384 tis. K&) je
891 243 tis. K& (2013: 891 243 tis. K&) vykdzano v kapitdlovych fondech

spolecnosti, -77 548 tis. K& (2013: -9 906 tis. K&)

v ocetiovacich rozdilech ve viastnim

kapitalu fondu a 40 991 tis. K& (2013: 21 953) bylo vykazano jako ztrata z ocenéni
neprovozniho majetku ve vykazu zisku a ztraty v pribéhu Zivotnosti majetku.

4.4, Ostatni aktiva

Ostatni aktiva 31.12.2014  31.12.2013

Pohledavky za ndjemniky

17 567 17051

Celkem

17 567 17 051

4.5. Nidklady a pFijmy p¥istich obdobi

Néklady a pFijmy pFiStich obdobi

31.12.2014  31.12.2013

Pojistné nebytovych prostor (Brno) 59 59
Pojistné nebytovych prostor (Praha) 2529 2529
Servisni podpora 219 596
Ostatni 757 956
Celkem 3 564 4 140

4.6. ZavazKky vici bankam

l')véry 31.12.2014 31.12.2013
Banka Urokova sazba Ciastka Castka
Ceska spofitelna, a.s. IM PRIBOR + marZe 3,095 % 1303 923 [ 348 723
Celkem 1303923 1 348 723

Splatnost investi¢niho Gvéru od Ceské spofitelny, a.s. je 31.12.2017. Uvér je zajistén

zastavou nemovitosti.
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4.7. Ostatni pasiva

Zudtovani se statnim rozpodtem 31.12.2014 31.12.2013
Dait z pfijmu 236 910
Datt z piijmu ze zdvislé &innosti - 9
Dail z pfidané hodnoty 2201 2 609
Ostatni pasiva

Zavazky z obchodovani — ndkup gasti* 10 000 20000
Dohadné ¢ty pasivni 344 218
QdloZeny daftovy dluh 185 700 48 227
Ostatni zavazky - 928
Zavazky z obchodnich vztahl — do splatnosti 3880 790
Zavazky z obchodnich stavii — po splatnosti do 60 dnti - -
Zavazky z obchodnich vztahii - pozastavky 947 427
Zévazky ze sloZenych kauci, zaruk z njemného 35278 35278
Celkem 238 586 109 396

*nakup Gcasti na nemovitostni spole€nosti Main Point Karlin, a.s. ve vy$i 10 000 tis. K¢.
Nevypofadana kupni cena predstavuje zdvazek vidi prodavajicim. PenéZni prostiedky
jsou uloZeny na vazaném Gétu dle podminek kupni smlouvy.

4.8. Vynosy a vydaje pristich obdobi

Vynosy pFi§tich obdobi 31.12.2014 31.12.2013
Najemné (Praha) 12 665 12 490

Vydaje pFigtich obdobi
Depozitifsky poplatek 248 264
Obhospodatovatelsky poplatek 833 833
Potizeni dl. neprovoz. majetku (Praha) - 33
Sluzby - Property Management 147 146
SluZby - znalecké posudky 100 80
SluZby — odména za stravovaci sluzby 236 -
SluZby - Gschova cennych papirt 3 3

Celkem 14232 13 849

4.9. Zakladni kapital

Jmenovita hodnota akcie je 1 000 tis. K&. Celkova jmenovita hodnota viech akcii je
zachycena na Uétu Zakladni kapital.

Emisni 4Zio vznikajici z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou akcii je
vykazovéano samostatné.

Investi¢ni fond vydava akcie, které nejsou registrované na oficidlnim trhu, ani nejsou
kétované ¢&i ptijaté k obchodovéni na volném trhu.

Akcie investiéniho fondu jsou cennymi papiry na jméno, které jsou v zaknihované podob&
tj. nikoli v listinné podobé.

Prodejni cena akcie je stanovena jako podil vlastniho kapitdlu Fondu a poétu vydanych
akcil.

Hodnota akcie k 31. prosinei 2014 &inila 1 012 tis. K& (k 31.12.2013: 1 078 tis. K¢). Jedna
se o posledni zvefejnénou hodnotu akcie za rok 2014.

Zisk roku 2013 ve vysi 60 797 tis. K& byl na zékladé rozhodnuti valné hromady rozdélen
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nasledovné: ¢astka 3 040 tis. K& byla pfevedena do rezervniho fondu, &astka ve vysi

57 757 tis. K& byla pouZita na vyplatu dividend.

K datu sestaveni Géetni zavérky nebylo rozhodnuto o rozdé€leni zisku za éetni obdobi

roku 2014 ve vysi 58 812 tis. K&.

4.10. Prehled zmén zikladniho kapitalu

Piehled zmén zdkladniho kapitilu  Podet akcii v ks

Jmenovitd hodnota Zdkladni kapitdl

akcii celkem
Zistatek k 31.12.2013 2671 2671000
Emitované akcie -
Zistatek k 31.12.2014 2671 2 671 000

4.11. Ocenovaci rozdily

Oceitovaci rozdil  OdloZen4 dai (19 %)

Oceiiovaci rozdily z majetku a zdvazki

Oceilovaci OdloZend dait (5 %)
rozdil

31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2013
Pozemek, budova (Brno) -27 637 -11 705 584
Hmotny, nehmotny majetek (Brno) -1 - -29 -
Pozemek, budova (Praha) -49 891 -112 355 4979 -250
Hmotny, nehmotny majetck (Praha) -19 -3 151 -
Akcie oceitovand metodou AFS -6 - - -
Celkem - 77 554 -110 447 - 9906 334

Oceriovaci rozdil z pfepoctu majetku a zdvazkd pfedstavuje rozdil mezi zlstatkovou
cenou neprovozniho dlouhodobého majetku a cenou stanovenou znaleckym posudkem ke
dni 31.12. po zohlednéni odloZeného datiového zavazku/pohledavky.

Z celkového odloZeného dluhu k 31. prosinci 2014 ve vysi 110 447 tis. K& (2013:
odloZena datiova pohledavka 334 tis. K&) je zahrnuto 124 773 tis. K& (2013: 0 K<)
souvisejici s ocefiovacimi rozdily z majetku ke dni fuze 1. dubna 2012 vyplyvajici ze

zmeény sazby odloZené dané z 5% na 19%.

4.12. Vynosy z troki

Vynosy z trokil 2014 2013
Uroky z vkladii u bank 1349 1598
Uroky z poskytnutého dvéru 5262 3056
Celkem 6611 4 654
4.13. Naklady na iroky a podobné niklady
Niklady na droky 2014 2013
Uroky z Gvéru u bank 41792 40073
Uroky z Gvéru od nebank. subjekt - 200
Celkem 41792 40 273
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4.14. Naklady na poplatky a provize

Niklady na poplatky a provize 2014 2013
Obhospodatovatelsky poplatek 10 000 10 000
Depozitatsky poplatek 3167 3196
Ostatni poplatky 221 686
Celkem 13 388 13 882

Investiéni spole€nosti néleZi za ¢innost dle smlouvy odmeéna ve vysi 0,4% z primérné
ro¢ni hodnoty vlastniho kapitadlu Fondu za kalendéini rok, minimalné v8ak 1 000 tis. K&

a maximalné 10 000 tis. K¢&.

Uplata za &innost depozitaie &ini 0,11% z prim&mé roéni hodnoty vlastniho kapitalu

Fondu, av8ak minimalné 300 tis. K& ro¢né.

Za obdobi kratsi neZ jeden rok naleZi alikvotni ¢ast odmény. K odméné je piipoCtena

DPH v zédkonné vysi.

4.15. Ostatni provozni vynosy

Niklady na poplatky a provize 2014 2013
Vynosy z ndjmu (Brno) 11877 11877
Vynosy z ndjmu (Praha) 153 851 150 843
Ostatni provozni vynosy - 316
Vynosy z prodeje dlouhodobého neprovozniho majetku 6 -
Ostatni provozni vynosy — dailové neéinné 1 655 -
Celkem 167 389 163 036
4.16. Ostatni provozni naklady
Ostatni provozni ndklady 2014 2013
QOstatni provozni naklady - 33
Vyfazeni dlouhodobého neprovozniho hmotného majetku 85 981
Celkem 85 1014
4.17. Spravni naklady
Spravni naklady 2014 2013
Naklady na &leny statutdrnich organt 389 624
Néklady na audit 350 300
Ostatni spravni niklady
Soudni a spravni poplatky 6 -
Daii z nemovitosti (Brno, Praha) 432 432
Pravni poradenstvi 120 921
Odména investidnimu vyboru 301 -
Naklady na pojiténi nebyt. prostor (Brno) 120 120
Naklady na pojisténi nebyt. prostor (Praha) 3945 3900
Spotfeba pohonnych hmot - 29
Servis a opravy (Brmo) 2182 2 066
Servis a opravy (Praha) 773 2 688
Ostatni sluzby 603 1792
Spoticba materidlu 208 4 981
Odména z sluzby Property Management 1768 1 746
Spotteba rezijniho materialu - 534
Naklady na reklamu 9 13
Odména za stravovaci sluzby 1403 992
Spotieba dl. nehmotného neprov. majetku - 32
Spotieba drobného majetku 333 5277
Celkem 12 942 26 447
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4.18. Dan z piijmi

Daii z pFijmu 2014 2013
Datt z pfijmu — splatn 1 706 1972
Dafi z pifjmu — odloZena 26 692 1424
Daii z pfijm{ — zména, dodatetné -324 -328
Daii z pFijmi celkem 28074 3 068

K 31. 12. 2014 byla zat¢tovana rezerva na dafi z pfijmu ve vy$i 1 706 tis. K&. Na zdklad¢
zkuSenosti z minulych let, kdy byla daii dodatené piepocitdvana, bude dafi splatna za rok
2014 v ucetnictvi protctovana po podani dariového pfiznani, tj. do 1. 7. 2015.

4.19. Dai splatna — dafiovi analyza

Daii splatni — dafiova analyza 2014 2013
Hospodatsky vysledek pfed zdangnim 86 886 63 865
Ptiditatelné polozky 1 006 27486
Odetitatelné poloZzky 53778 51915
Zaklad dang 34114 39436
Zéklad dané po Gpravé 34114 39436
Dait ze zékladu dang (5%) 1 706 1972
Dan celkem 1706 1972
4.20. OdloZena danova pohleddvka / dluh
31.12.2014 31.12.2013
s, K& OdloZena dailovd  OdloZena datiova Zména
’ pohledavka (+)/  pohledavka (+)/
dluh(-) dluh(-)
Hmotny a nehmotny majetek 30 691 3999 26 692
C.xsty odlo’{eny dafiovy dluh/pohledivka vykdzany ve vykazu 30 691 3999 26 692
zisku a ztrity
OdloZena daii z oceriovacich rozdil(i z hmotného a nehmotného
majetku
- z ocefiovaciho rozdilu k datu fiize - 169 335 - 44 562 -124 773
- z oceftovaciho rozdilu od data fize 14 326 334 13992
Cisty odlozeny dafiovy dluh/pohledivka vykdzany ve viastnim -155 009 -44 228 -110 781
kapitdlu
OdloZeny daiiovy zdvazek -185 700 -48 227 -137 473

K 31. prosinci 2014 doslo ke zméné sazby odloZené dané z 5% na 19%.

Z odlozeného datiového zavazku z oceflovaciho rozdilu k datu foze 1. dubna 2012 v celkové
vysi 169 335 tis. K& (2013: 44 562 tis. K&) je 44 562 tis. K& (2013: 44 562 tis. K<) uétovano
oproti kapitdlovym fondim a 124 773 tis. K& (2013: 0 K&) oproti ocetiovacim rozdilim ve

vlastnim kapitalu.
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4.21. Likvidita

V tabulce je uvedena zbytkova splatnost aktiv ¢lenénych podle nejdilezitéj$ich druh.

31.12.2014 Do 3 mésici 3 més. - 1 rok 1-5let NadSlet Nespecif. Celkem
Pohledavky za bankami 1383 053 35000 - - - 1418 053
Pohledavky za klienty 3250 15254 48 864 14778 - 82 146
Ostatni polozky aktiv 21 131 - - - 2738315 2759446
Aktiva celkem 1407 434 50 254 48 864 14778 2738315 4259645
Zavazky vici bank. subjektim -11 550 -34650  -1257723 - - -1303923
Ostatni polozky zavazkd -6 661 -10 000 -947 -35278  -185700 -238 586
Vynosy a vydaje ptistich obdobi -14 232 - - - - -14232
Zivazky celkem -32 443 -44 650  -1258670 -35278  -185700  -1556 741
Cista vy$e aktiv 1374 991 5604  -1209806 20500 2552615 2702904

31.12.2013 Do 3 3més.- 1 1-5let NadSlet Nespecif. Celkem

mésict rok
Pohledavky za bankami 1 348 606 35000 - - - 1 383 606
Pohledavky za klienty 3235 14 663 79 706 42 440 - 140 044
Ostatni poloZky aktiv 21 191 - - - 2807405 2 828 596
Aktiva celkem 1373032 49 663 79 706 42440 2 807405 4 352 246
Zavazky vidi bank. subjektim -11 200 -33 600 -1303923 - - -1348 723
Ostatni polozky zdvazki - 14 555 -910 - 427 -35278 -58 226 -109 396
Vynosy a vydaje pfistich obdobibi -13 849 - - - - -13 849
Zavazky celkem -39 604 -34 510 -1 304 350 -35 278 -58 226 -1471 968
Cistd vy3e aktiv 1333428 15153 --1224644 7162 2749179 2 880278
4.22. Urokova citlivest a ménova pozice
4.22.1.Urokova citlivost

31.12.2014 Do 3 mésici 3 mds, - 1 rok 1-5let  NadS5let Nespecif, Celkem
Pohledavky za bankami 1418 053 - - - - 1418053
Pohledavky za klienty - - 37 500 44 646 - 82 146
Zavazky vi&i bank. subjektim -- - -1303923 - - -1303 923

31.12.2013 Do 3 mésici 3 més. - 1 rok 1-5Jjet  Nad5let Nespecif. Celkem
Pohledavky za bankami 1 383 606 - - - - 1 383 606
Pohledavky za klienty - - - 140 044 - 140 044
Zavazky vidi bank. subjektiim -1348 723 - - - - -1348 723

Vy3e uvedeny prehled zahrnuje pouze drokové citliva aktiva a zavazky a neni proto
totoZny s hodnotami uvedenymi v rozvaze spole¢nosti.

4.22.2.Ménova pozice

K 31.12.2014 v majetku fondu &ini zlstatek na cizoménovém uctu 0,5 tis. EUR

(k 31.12.2013: 0,5 tis. EUR).
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4.23. Majetek a zdavazky vykazané v podrozvaze
V GCetnictvi Fondu jsou v podrozvaze k 31.12.2014 vykazény tyto poloZzky:

poskytnuté zéstavy ve vysi 1 303 923 tis. K& — na nemovitosti Main Point Karlin
- zéstava z dfivodu pfijatého avéru od Ceské spotitelny a.s.
cenné papiry pfedané do tschovy, do spravy a k uloZeni ve vysi 231 tis. K& —
jedna se o 1 ks akcie s pofizovaci cenou 8.654,75 EUR od VIG FUND uzavieny
investi¢ni fond a.s.
pfijaté piisliby a zaruky ve vysi 60 293 tis. K& — poskytnuté zaruky dodavatele
PSJ a.s. po dobu zarucni lhitty vystavby budovy Main Point Karlin tvofi
e bankovni zaruka &. 141739 ve vydi 7 000 tis. K& je sloZena u
Raiffeisenbank a.s. do 22.8.2016
e Vistasm&nka na vidénou ve vy3i 43 000 tis. K&, vystavce PSJ a.s., ktera
musi byt pfedloZena k proplaceni nejpozdéji 12.9.2016
e bankovni zdruka ¢. 131170 ve vy§i 3 000 tis. K& je sloZena u
Raiffeisenbank a.s. do 14.5.2017.
e Vistasménaka na vidénou ve vysi 7 293 tis. K¢, vystavce PSJ a.s., kterd
musi byt pfedloZena k proplaceni nejpozdéji 5.6.2017
pfijaté zastavy a zajiSté€ni v celkové vysi 82 146 tis. K&, které se skladaji z
e <cZastky 44 646 tis. K& ze =zajiSténi poskytnutého uvéru ve vysi
44 000 tis. K¢ a 23 500 tis. K¢ firmé KIP a.s. ve formé zastav cennych
papirQ
o <¢&astky 37 500 tis. K& ze zajisténi poskytnutého Gvéru ve vysi
80 000 tis. K¢ a urokd firm& Global Collect s.r.o. ve formé zastavniho
prava k pohledavkam

V udetnictvi Fondu jsou v podrozvaze k 31.12.2013 vykazany tyto poloZzky:

poskytnuté zastavy ve vysi 1 348 723 tis. K& — na nemovitosti Main Point Karlin
- zéstava z diivodu ptijatého Gvéru od Ceské spofitelny a.s.
pfijaté pfisliby a zaruky ve vysi 60 293 tis. K& — poskytnuté zaruky dodavatele
PSJ a.s. po dobu zaruéni Ihity vystavby budovy Main Point Karlin. Ziruka ve
vy8i 50 000 tis. K¢ je sloZena u Raiffeisenbank a.s. do 22.8.2016. Zaruka ve vysi
10 293 tis. K¢ je sloZena u Raiffeisenbank a.s. do 14.5.2017.
ptijaté zastavy a zajiSténi v celkové vysi 140 044 tis. K¢, které se skladaji z
o Castky 59 934 tis. K& ze zajisténi poskytnutého uvéru ve vysi
44 000 tis. K¢ a 23 500 tis. K& firmé KIP a.s. ve formé zastav cennych
papirt
e Castky 80 110 tis. K& ze zajisténi poskytnutého uUvéru ve vysi
80 000 tis. K& a urokd firmé Global Collect s.r.0. ve formé zastavniho
prava k pohledédvkam

4.24. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze nebo podrozvaze

Fond nemé majetek a zavazky, které by nebyly vykazéany v rozvaze nebo podrozvaze.
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4.25. Vyznamné operace se spiiznénymi osobami

4.25.1. Vynosy a niklady z operaci se spFiznénymi osobami

tis. K& 2014 2013
Vynosy z arokil a podobné vynosy 2172 2439
KIP, a.s. 2172 2439
Ostatni provozni vynosy 164 292 161297
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group 160 674 160 108
Obecné prospéind spolecnost Kooperativy 3618 1189

Vynosy z troki a podobné vynosy piedstavuji vynosové tiroky z poskytnutého uvéru,
ostatni provozni vynosy pak pfedstavuji vynosy z ndjemného.

4.25.2.Pohledavky a zdavazky viéi spiiznénym osobim

tis. K& 31.12.2014 31.12.2013
Pohledévky za nebankovnimi subjekty 44 646 59934
KIP, as. 44 646 59934
Ostatni pasiva 35278 35278
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group 35000 35000
Obecné praspésnd spoleénost Kooperativy 278 278

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji Gvér poskytnuty spole¢nosti KIP, a.s,
ostatni pasiva pfedstavuji garance ptijaté v souvislosti s ndjemnimi smlouvami.
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4.26. Udalosti po datu Gcetni zavérky

S ui¢innosti od 1. ledna 2015 byla schvédlena zména nazvu Fondu, pravni formy podnikani
a sidla Fondu na:

VIG ND, a.s.
Pobfezni 665/21, 186 00 Praha 8 — Karlin

S dc¢innosti od 2. ledna 2015 byli nove€ zvoleni nésledujici élenové predstavenstva:

piedseda piedstavenstva:  Ing. Jaroslav Suk, Louny
¢len piedstavenstva: Ing. Vit Rozsypal, DiviSov
¢len predstavenstva: Ing. Ludék Marek, Praha

Tyto zmény byly zapsany do obchodniho rejstiiku dne 12. ledna 2015.

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, ktera by vyzadovaly
upravu ucetni zavérky.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu Géetni jednotky:

31.3.2015

|

Ing.[Jaroklav Suk JVitNRozsypal
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