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Uletni zdvirka

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 2. dubna 2014 vydali k ademi zavérce, kterd je
soudstf této vyro&ni zprvy, zprivu nésledujictho znéni:

JProvedli jsme audit pfiloZené ucemi zavérky spole€nosti V.LG. ND, uzavieny investiéni
fond a.s., tj. rozvahy k 31. prosinci 2013, vykazu zisku a ztréty, piehledu o zm&nich vlastniho
kapitdlu za rok 2013 a p¥ilohy této etni zdvérky, vEetn& popisu poutitych vyznamnych
udetnich metod a ostatnich dopliiuyjicich ddajii. Udaje o spole¢nosti V.I.G. ND, uzavieny
investini fond a.s. jsou uvedeny v bod¥ 1 pfilohy této Gi¢etni zévérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za vicemi zdvérku

Statutdrni orgén spolefnosti V.1.G. ND, uzavfeny investi¢ni fond a.s. je odpovidny za
sestaveni ndetni zavérky, kterd podava vémy a poctivy obraz v souladu s deskymi Uetnimi
piedpisy, aza takovy vnittnf kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
tcetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné nesprivnosti zplisobené podvodem nebo
chybou,

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé provedeného auditu vyrok k této idetni zavérce.
Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikadnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky.
V souladu s t&mito predpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ufetni zdvérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postuptl, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace
o &astkdch a skutenostech uvedenych v GZetni zdvérce. Vybér auditorskych postupf zavisi na
dsudku auditora, véetnd vyhodnoceni rizik, Ze ofetni zAvérka obsahuje vymamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovini téchto rizik auditor
posoudi vnitinf kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni detni zdvérky podavajici
vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k (i¢innosti vnitfnfho kontrolnjho systému Geetni jednotky. Audit téZ
zahmuje posouzeni vhodnosti pouZitych uéetnich metod, pfiméfenosti Ofetnich odhadi
provedenych vedenim i posouzen{ celkové prezentace etni zévérky.

Jsme pfesvédZeni, Ze ziskané dikazni informace poskytuji dostatedny a vhodny zéklad pro
vyjadfeni naeho vyroku.
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Wrok auditora

Podle nadeho nazoru ucetni zévérka podavd vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoletnosti
V.LG. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s. k 31. prosinci 2013 a nakladd, vynosii a vysledku
Jjejiho hospodafeni za rok 2013 v souladu s eskymi u&etnimi pedpisy.”

Zpriva o vztazich

Provedli jsme ovéfeni vécné spravnosti tdaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami spoletnosti V.L.G. ND, uzavieny investitni fond as. za rok
konéici 31. prosincem 2013 sestavené dle pfislusnych ustanoveni Zikona & 90/2012 Sb. o
obchodnich spolegnostech a druZstvech. Za sestaveni této zprivy o vztazich a jeji vécnou
spravnost je odpovédny statutdrni orgén spole¢nosti. Na$i odpovédnosti je vydat na ziklad
provedeného ovéieni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovefeni jsme provedli v souladu s auditorskym standardem & 56 Komory auditori Ceské
republiky, Tento standard vyZzaduje, abychom plénovali a provedli ovéfeni scilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zpréva o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nesprévnosti. Ovifeni je
omezeno pfedeviim na dotazovini pracovnikdi spoleénosti a na analytické postupy
a vyb&rovym zplisobem provedené provéfeni vécné spravnosti udajii. Proto toto ové&feni
poskytuje niZ$i stupef jistoty neZ audit. Audit zprévy o vztazich jsme neprovadéli, a proto
nevydavame vyrok auditora.

Na zakladé nadeho ové&feni jsme nezjistili zddné skutetnosti, které by nis vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spolednosti V.L.G. ND, uzavfeny investiéni
fond a.s. za rok konéici 31. prosincem 2013 obsahuje vyznamné v&cné nespravnosti.

V¥rotni zpriva

Provedli jsme ovéfeni souladu vyro&ni zprévy s vySe uvedenou iidetni zdvérkou. Za spréavnost
vyrotni zprivy je odpovédny statutirni orgin spolenosti. Na$i odpovédnosti je vydat na
2ékladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zprévy s udetni zivérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikatnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto
standardy poZaduji, abychom ovéfeni napldnovali a provedli tak, abychom ziskali pfiméfenou
jistotu, Ze informace obsaZené ve vyro&ni zpravé, které popisuji skutefnosti, jeZ jsou téz
piedmétem zobrazeni v uletni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu
s pislusnou \cetni zdvérkou. Jsme presvédieni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pFiméFeny
podklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Podle naSeho nazoru jsou informace uvedené ve vyrofni zpravé ve viech vyznamnych
ohledech v souladu s vySe uvedenou idetni zdvirkou.

V Praze, dne 24. dubna 2014

LOMG Ear Acpltita, Bondai-

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0.
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Vyroéni zprava
V.I.G. ND, uzavi'eny investi¢ni fond a. s. za rok 2013

1. Zdkladni adaje

Obchodni firma: V.1.G. ND, uzavieny investicni fond a.s.
IC0: 24725960
sidlo: Praha 4, Antala Sta%ka 2027/79, PSC 14000

zapsand v cbchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddfl B, vloZka 16429

ISIN: CZ0008041084
den vzniku spole&nosti; 20. 8. 2010
zékladni kapitél: 2671000000 K& 2671 ks kmenovych akcii na jméno

v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 000 K¢
pfedmé&t podnikani: kolektivni investovani

V.L.G. ND, uzavieny investiéni fond a.s. {déle jen ,Investi¢ni fond”) je nesamospravnym investiénim
fondem, jehoZ majetek je obhospodaFovdn investini spole€nosti na zdkladé obhospodarovatelské
smlouvy uzaviené dle §17 zakona & 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozdé&jSich
piedpisii. Investi¢ni fond je fondem kvalifikovanych investorii a byl zaloZen v souladu s ust. §4 odst. 5
zak. ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani ve znéni pozdajsich predpisi na dobu neuréitou.

Zmény skuteénostf zapisovanych do obchodniho rejstifku
V roce 2014 nedoslo ke zmé&nam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku.

II. Informace o obhospodafujici investiéni spoleCnosti

Majetek investicniho fondu je obhospodarovan investiéni spoleénosti REICO investiéni spole¢nost Ceské
spofitelny, a. s. I€O: 27567117, se sidlem Praha 4, Antala Statka 2027/79, PSC 14000, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Maéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850 (dale jen , REICO
investiéni spoleCnost”}. REICO investiéni spoletnost obhospodafuje majetek investiéniho fondu na
zékladé smlouvy o obhospodafovani majetku fondu uzaviené dne 15.9.20190.

REICO investiéni spolefnost je investiéni spole€nost, kterd se zaméfuje na obhospodaifovani fondd
investujicich do nemovitostnich aktiv. REICO investiéni spoletnost vznikla dne 13.6.2006. Kromé V.1.G.
ND investiéniho fondu obhospodafuje i specidlni fond nemovitosti S nemovitostni fond, otevieny
podilovy fond REICO investiéni spole€nosti Ceské spofitelny, a. s.



Vyrotni zprava — V.1.G. ND, uzavfeny investifni fond a. s. za rok konéici 31. prosincem 2013

Hi. Skutelnosti s vyznamnym vlivem na vykon &innosti investiéniho fondu spolu
s uvedenim hlavnich faktor, které mély vliv na hospoddrsky vysledek

Investitnf fond se v roce 2013 zaméfil pfedeviim na spravu dvou nemovitosti v portfoliu, a to: skladové
kanceléfsky aredl v Modficich a prévé jmenovanou kanceldiskou budovu Main Point Karlin. Hlavnf pFijmy
investiéniho fondu plynou z prondjmu téchto nemovitosti.

Dopliikové fond rovnéz poskytuje Gvéry v souladu se strategii uvedenou ve statutu fondu.

Investi€ni fond vykézal v roce 2013 zisk ve vy3i 60 797 tis. K& po zdanéni.

1v. Clenové predstavenstva a dozoréi rady

Ing. Jarosiav Suk: predseda pfedstavenstva od 20.8.2010

Ing. Jaroslav Suk je absolventem Vysoké 3koly ekonomické v Bratislavé, fakulty nirodohospodaiské.
Zastéval vyznamné pozice v energetickém primyslu v oblasti Fizeni rizik a financovani. Od roku 2007
pracuje ve spoletnosti Kooperativa pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group nejprve na pozici feditele
odboru fizeni rizik a od roku 2008 na pozici feditele Generélniho sekretaridtu.

Ing. Vit Rozsypal: clen pfedstavenstva od 20.8.2010

Ing. Vit Rozsypal vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze se specializaci na zahrani¢ni obchod a
komeréni pravo. Od roku 1995 piisobil ve spoleZnosti KPMG Ceska republika, s. r. 0. v oblasti auditu a
poradenstvi pro finan&ni instituce, kde se zabyval zejména poji§tovnami. Od roku 2008 pracuje ve
spoletnosti Kooperativa pojiStovna, a. s., Vienna Insurance Group na pozici feditele ekonomického
tiseku.

Ing. Ludék Marek: tlen pfedstovenstva od 20. 8 2010

Ing. Ludék Marek je absolventem Vysoké $koly ekonomické v Praze, ndrodohospodéfské fakulty, v oboru
Finance a Gvér. Nasledné pracoval v nékolika vyznamnych finanénich institucich a od roku 1993 je
zamé&stndn u spoletnosti Kooperativa pojidfovna, a.s., Vienna Insurance Group nejprve na pozici
vedouciho odboru fizeni portfolia a likvidity a od roku 2002 jako feditel useku Treasury.

RNDr. Petr Zapletal, MBA: predseda dozoréi rady od 20.8.2010

RNDr. Petr Zapletal, MBA je absolventem Matematicko-fyzikdlni fakulty Univerzity Karlovya
postgradudlniho programu MBA pfi Rochester Institute of Technology a drZitelem licence Securities and
FinanciaiDerivativesRepresentative v Londyné. Své prvni pracovni zkuenosti po studiu ziskal ve
spoleénosti Puro-Klima a v investicni bance Barclays de ZoeteWedd Ltd. V letech 1995-2000 piisobil ve
vrcholovém managementu CreditSuisseAsset Management, investicni spoleZnost. Pak jif jeho kroky
sméfovaly do Finanéni skupiny Ceské spofitelny. V letech 2001 aZ 2005 zastdval pozici predsedy
pfedstavenstva a generélniho Feditele investiéni spoleénosti Ceské spofitelny a vystupoval jako pFedseda
pfedsednictva Unie investitnich spoleénosti {R. Od listopadu 2005 je pFedsedou pfedstavenstva a
generélnim feditelem Pojistovny Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group. Od 1. ledna 2011 je také
tlenem predstavenstva spoleCnosti Kooperativa pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group. Je rovné¥
glenem Prezidia Ceské asociace pojistoven.
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Mag. Gerhard Lahner: &len dozoréi rady od 20.8.2010

Mag. Gerhard Lahner vystudoval podnikové hospodafstvi na Ekonomické univerzité ve Vidni. Pro Vienna
Insurance Group pracuje od roku 1997. Zacinal na pozici asistenta pfedstavenstva koncernu ve Vidni,
nésledné vedl generalni sekretariat Vienna Insurance Group v Bulharsku, poté pracoval rok a pil pro VIG
v Rumunsku. Od ledna 2010 do 31.3.2014 byl élenem pfedstavenstva spoleénosti Kooperativa pojisfovna,
a.s., Vienna Insurance Group a Ceské podnikatelské pojistovny, a.s., Vienna Insurance Group.

Ing. Jaroslav Besperdt: ¢len dozoréi rady od 20.8.2010

Ing. Jaroslav Besperat je absolventem CVUT strojni fakulty, oboru Ekonomika a fizeni stroj. podniku. V
pojiétovnictvi se pohybuje od roku 1995. Do Ceské podnikatelské poji¥tovny a.s. VIG nastoupil v roce
2002 na pozici feditel obchodu. Od té doby zastéval v této pojisfovné dalSi vyznamné funkce jako napf.
vrchni feditel, naméstek generalniho feditele. Od bfezna minulého roku uspéiné plsobi na pozici
generdlniho Feditele a pfedsedy pfedstavenstva Ceské podnikatelské pojistovny a.s., VIG.

V. Informace o kvalifikované ucasti fondu a na fondu

Kvalifikovanou i&ast na investiénim fondu ma:

Kooperativa poji§tovna, a. s., Vienna Insurance Group — pfima kvalifikovana acast 79 %

Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group - pfimé kvalifikovana Gast 10,5 %
Pojittovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group - pfiméa kvalifikovana Gcast 10,5 %

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe — nepiima kvalifikovand ucast (96,32 %
podil na osobé s pfimou kvalifikovanou Géasti - Kooperativa pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group;
90% podil na osobé s pfimou kvalifikovanou uéasti - Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna insurance
Group)

Osoby, na kterych mél investiénf fond kvalifikovanou déast

Investi&ni fond nemél v roce 2013 kvalifikovanou tcast na zadné spole&nosti.

Udaje o personalné propojenych osobdch:

Prévnické osoby | Doba Iméno, prijmeni | Clenstvi a funkce v | Clenstvi a funkce v
persondlné propojené | persondlniho organech organech
s investiénim fondem | propojeni pravnickych  osob | investi¢éntho fondu
propojenych s
investi€énim fondem
Kooperativa Od 20.8.2010 | Ing. Jaroslav Suk | prokurista Pfedseda
pojidtovna, a.s., | do 31.12.2013 predstavenstva
Vienna Insurance
Group
HOTELY SRN, a.s. Od 20.8.2010 | Ing. Jaroslav Suk | Clen dozor&i rady Pfedseda
do 31.12.2013 predstavenstva
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Prévnické osoby | Doba Jméno, piijmeni | Clenstvi a funkce v | lenstvi a funkee v
persondlné propojené | personsiniho organech orgdnech
s investiénim fondem | propojeni pravnickych  osob | investi®niho fondu
propojenych 5
investiénim fondem

SURPMO, a.s. Od 20.8.2010 | Ing. jaroslav Suk | Pfedseda  dozoréi | Piredseda

do 31.12.2013 rady pFedstavenstva
S-budovy, a.s. 0Od 1.7.2013 Ing. Jaroslav Suk | Pfedseda  dozoréi | Pfedseda

do 31.12.2013 rady predstavenstva
) - sprava | Od 1.7.2013 Ing. Jaroslav Suk | Pfedseda  dozoréi | Piedseda
nemovitosti, a.s. Do 31.12.2013 rady predstavenstva
Sanatorium  Astoria | Od 20.8.2010 | Ing. Jaroslav Suk | Clen pfedstavenstva | Pfedseda
a.s. do 31.12.2013 pfedstavenstva
Nadace pojistovny | Od  14.1.2013 | Ing. Jaroslav Suk | Clen spravni rady Predseda
Kooperativa do 31.12.2013 pFedstavenstva
Obecné prospé&iné | Od 25.3. 2013 | Ing. Jaroslav Suk | Clen dozordi rady Predseda
spoleénost do 31.12.2013 predstavenstva
Kooperativy
Kooperativa Od 20.8.2010 | Ing. Vit Rozsypal | prokurista Clen
pojistovna, as., | do 31.12.2013 pfedstavenstva
Vienna Insurance
Group
Ceskd podnikatelské [ Od 15.7.2013 | Ing. Vit Rozsypal | Clen pfedstavenstva | €len
pojistovna, a.s., | do 31.12.2013 predstavenstva
Vienna Insurance
Group
AlS Servis, s.r.0. Od 20.8.2010 | Ing. Vit Rozsypal | Clen dozoréi rady Clen

do 31.12.2013 predstavenstva
VIG Asset [ Od 11.10.2011 | Ing. Ludék | Clen predstavenstva | Clen
Management do 31.12,.2013 | Marek pFedstavenstva
investiénl spolecnost,
a.s.
VIG FUND uzavieny | Od 1.3.2012 do | Ing. Ludék | Clen pFedstavenstva | Clen
investiéni fond, a.s. 31.12.2013 Marek predstavenstva
CPP Servis, s.r.0. Od 11.1.2012 | Ing. Ludék | Clen dozorti rady Clen

do 31.12.2013 | Marek pFedstavenstva
Benefita, a.s. Od 27.7.2012 | Ing. Ludék | Clen dozoréi rady Clen

4
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Pravnické osoby | Doba Jméno, ptijmeni | Clenstvi a funkce v | €lenstvi a funkce v
personalné propojené | personalniho organech orgdnech
s investi€énim fondem | propojenf pravnickych  osob | investi¢niho fondu
propojenych s
investiénim fondem

do 31.12.2013 | Marek pFedstavenstva
Kooperativa Od 20.8.2010 | Ing. Lud&k | prokurista Clen
pojisfovna, a.s., | do31.12.2013 | Marek pFedstavenstva
Vienna Insurance
Group
UNIGEQ a.s. Od 27.5.2011 | Ing. Lud&k | Clen predstavenstva | €len

do 31.12.2013 | Marek piedstavenstva
Sanatorium  Astoria | Od 20.8.2010 | Ing. Ludék | Clen pfedstavenstva | €len
a.s. do 31.12.2013 | Marek predstavenstva
KIP, a.s. Od 20.8.2010 { Ing. Lud&k | Pfedseda Clen

do 31.12.2013 | Marek predstavenstva pFedstavenstva
GLOBAL ASSISTANCE | 0d  7.11.2013 | Ing. Ludék | Clen dozoréi rady Elen
a.s. do 31.12.2013 | Marek pfedstavenstva
HAVLICKOVA Od 23.12.2013 | Ing. Ludék | Clen pfedstavenstva | €len
INVESTMENT a.s. do 31.12.2013 | Marek pfedstavenstva
Kooperativa Od 1.1.2011 de | RNDx. Petr | Clen pfedstavenstva | Pfedseda dozoréi
pojistovna, a.s., | 31.12.2013 Zapletal, MBA rady
Vienna Insurance
Group
Pojisfovna Ceské | Od 20.8.2010 | RNDr. Petr | Pfedseda Pfedseda dozordl
spofitelny, a.s., Vienna | do 31.12.2013 | Zapletal, MBA piedstavenstva rady
Insurance Group
Bytové druistvo Ke | Od 20.8.2010 | RNDr. Petr | Clen  statutérniho | Pfedseda dozor&i
Kurtéim 378 do 31.12.2013 | Zapletal, MBA organu rady
KIP, a.s. Od 20.8.2010 | RNDr. Petr | Piedseda  dozoréi | Pfedseda dozoréi

do 31.12.2013 | Zapletal, MBA rady rady
Nadace pojitovny | Od  14.1.2013 | RNDr. Petr | Clen dozoréi rady Pfedseda dozori
Kooperativa do 31.12.2013 | Zapletal, MBA rady
Kooperativa Od 20.8.2010 | Mag. Gerhard | Clen pfedstavenstva | €len dozoréf rady

pojistovna, a.s., | do 31.12.2013 | Lahner
Vienna Insurance
Group

5
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Prévnické osoby | Doba Iméno, piijmeni | Clenstvi a funkce v | Clenstvi a funkce v

personaln& propojené | personalniho orgénech organech

s investiénim fondem | propojeni prévnickych  osob | investi¢nihe fondu
propojenych 5

investi¢nim fondem

Global Expert, s.r.o. Od 24.5.2012 | Mag. Gerhard | Pfedseda  dozorti | Clen dozoré rady
do 31.12.2013 | Lahner rady

Nadace pojisfovny | Od  14.1.2013 | Mag.  Gerhard | Clen dozoréi rady Clen dozoréi rady
Kooperativa do 31.12.2013 | Lahner

Ceska podnikatelska [ Od  20.8.2010 | Ing, Jaroslav Piedseda Clen dozoréi rady
pojistovna, a.s., | do31.12.2013 | Besperat pfedstavenstva

Vienna insurance

Group

V roce 2013 nejednala investiéni spolecnost ve shodé s Zadnou osobou, kterd neni uvedena vyse.

Vi. Informace o depozitdafi a dalSich osobdch podilejicich se na jeho Einnosti

Depozitéf investiéniho fondu

Depozitdfem investiéniho fondu byla v rozhodném obdobi pouze Ceska spofitelna, a. s., se sidlem Praha
4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vioZka 1171.

Osoby, které zajistuji dschovu nebo jiné opatrovani majetku

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajifuje pro investiéni fond depozitai fondu Ceské spofitelna, a.s.
Custodianem, na kterého miZe depozitdi delegovat sprévu, uloZeni, ischovu nebo jiné opatrovani
investiénich ndstrojii patficich do majetku v investiénim fondu, mdZe byt banka nebo obchodnik s
cennymi papiry, musi podléhat dohledu, pficemi jeho ratingové hodnoceni dlovhodobé zadiuZenosti od
nejméné jedné renomované ratingové agentury musi byt v investicnim stupni. Pfi svéfeni sprévy, uloZeni,
Gschovy nebo jiného opatrovéni investiCnich nastroji patficich do majetku v investitnim fondu
depozitafem custodianovi zlistava odpovédnost depozitafe nedotéena.

Depozitéf v soutasné dobé pouZivd sluieb Clearstream Banking Luxembourg a Erste Group Bank AG
Wien pro vypotadani a clearing zahrani&nich cennych papirG a sluZeb Centréiniho depozitafe cennych
papird, a.s. Praha pro vypofadani a clearing obchod( s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych
papirll Praha, a.s. a déle lokélni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rusku, Bulharsku,
Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v ase mohou ménit zejména se vstupem na nové trhy.

Obchodnici s cennymi papiry, kteff vykondvali éinnost obchodnika s cennymi papiry pro Investiénf fond

V rozhodném obdobi vykonavala €innost obchodnika s cennymi papiry pro investiéni fond pouze Ceské
spofitelna, a. s.
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VIl. Aktiva investi¢niho fondu zatiZend pravy tfetich osob

K 31.12.2013 byla zatifena z4stavnim prévem ve prospéch Ceské spofitelny, a. s. nemovitost Main Point
Karlin. Zastavni pravo slouZilo jako zajisténi bankovniho Gvéru poskytnutého investiénimu fondu Ceskou
spofitelnou v ramci investiéniho financovani budovy Main Point Karlin. Zarovef byly k zajisténi tohoto
uvéru zatiZeny zastavnim pravem ve prospéch &eské spofitelny, a. s. pohledavky z ndjemného za
najemniky budovy Main Point Karlin, stejné tak pohledavky z pojistného plnéni a bankovnich uGétd
vaiicich se k budové.

Vili. vyvoj hodnoty akcie investi¢niho fondu v rozhodném obdobi

‘ aktualni hodnota akcie fondu v tis. K¢
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iX. Informace o majetku investiéniho fondu

majetek investi¢niho fondu k 31.12.2013 v tis, K&, ktery pfesahuje 1% hodnoty fondu

Pohledavky za bankami 1383 606
Pohledévky za klienty (Uvéry) 140 044
Dlouhodoby hmotny majetek 2 806 526

skladba a zmé&ny majetku v portfoliu

Investi¢ni fond je zaméfen pfedeviim na investice do nemovitosti a nemovitostnich spoleénosti. V roce
2013 tvofily nemovitosti pfevainou &ast majetku fondu. Jde o dvé nemovitosti: kanceldfskou budovu
Maint Point Karlin, Pobfezni 655/23, Praha 8 Karlin v hodnoté 2 510 mil. K¢ k 31.12.2013 a skladové
kanceléfsky aredl v Modficich, Brnénskd 634, Modfice, 664 42, v hodnoté 135 mil. K¢ k 31.12.2013.
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Skladba majetku k 31.12.2013 je uvedena v dalSich &dstech této vyrolni zpravy.

X. Dalsi informace poZadované vyhldskou ¢. 194/2011 Sb.

informace o viech vyplacenych vynosech na jednu akcii

Investi¢ni fond v roce 2013 vyplatil zisk po piidélu do rezervniho fondu. Na jednu akcii byl vyplacen vynos
ve vyii 22 761,35 K&.

podet emitovanych akcif

V roce 2013 investicni fond neemitoval nové akcie. Celkovy pofet emitovanych akcii k 31.12.2013 byl
2 671 ks o jmenovité hodnoté 1 mil. K&.

viastnf kapital piipadajicl na jednu akcli

Vlastn kapital pfipadajici na jednu akeii investiéniho fondu k 31.12.2013 &inil 1 078 352,- K&,

tiplata uréené investi¢éni spoleénosti za obhospodarovinf majetku investiénfho fondu

Vroce 2013 byla investitni spoleZnosti zaplacena &astka 10 000 tis. K& jako obhospodafovatelsky
poplatek.

tiplata uréena za vykon funkce depozitife

Depozitéfi investiéniho fondu byla v roce 2013 vyplacena odména 3 196 tis. K¢

viastnf kapitél investiéniho fondu a viastni kapital pFipadajici na jednir akcli za posledni tfi uplynuls obdobf
vtis. K¢

datum Vlastni kapitdl investiCniho fondu | Vlastni kapitél na jednu akcii
31.12.2011 1 207 659 380 218
31.12.2012 2897514 1084 805
31.12.2013 2 880278 1078 352
Soudni nebo rozhodéf spory

V roce 2013 nebyl investi¢ni fond Gcastnikem Zadnych soudnich ani rozhodé&ich spor.

Udaje o vyznamnych skuteénostech nastalych po 31.12.2013.
Po 31.12.2013 Zadnz vyznamnd skutenost nenastala.
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Xi. Zprava o podnikatelské <Cinnosti fondu, o stavu jeho majetku a
pfedpokladaném vyvoji

Zprdiva o podnikatelské ¢innosti fondu, o stavu jeho majetku

V.L.G. ND, uzavieny investitni fond a.s. (ddle jen ,Investitni fond”) je nesamospravnym investiénim
fondem, jehoZ majetek je obhospodafovén investiéni spole€nosti REICO investi¢ni spoletnost Ceské
sporitelny, a. s. I€0: 27567117, se sidlem Praha 4, Antala Staka 2027/79, PSC 14000, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850 (déle jen , REICO
investiéni spole€nost”). REICO investiéni spoleénost obhospodafuje majetek investi€ntho fondu na
zdkladé smlouvy o obhospodafovéni majetku fondu uzaviené dne 15.9.2010.

Vroce 2013 se investiéni fond zabyval pfedevsim obhospodafovdnim nemovitostnich aktiv majetku
fondu. Nemovitosti v majetku fondu tvofi kancelaiska budova Main Point Karlin, Pobfeini 655/23, Praha
8 Karlin v hodnoté 2 510 mil. K¢ k 31.12.2013 z skladové kanceldfsky areal v Modficich, Brnénska 634,
Modfice, 664 42, v hodnoté 135 mil. K& k 31.12.2013. Jako dopliikové investice v rdmci svého zaméfeni
poskytuje fond lvéry, jejichZ vy3e ke dni 31.12.2013 €inila 140 044 tis. KE. Podrobné&ji Je skladba majetku
patrnd z Ui€etni zavérky a jeji pFilohy, kterd je soutasti vyroéni zpravy.

Majetek investiéniho fondu k 31.12.2013 &inil 4 352 246 tis. KE a byl tvofen zejména pohledavkami za
bankami ve vy§i 1 383 606 tis. K¢ a dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 2 806 526 tis. KE.

Investiéni fond vykazal v roce 2013 zisk ve vySi 60 798 tis. KE po zdanéni.

Predpoklidany vyvoj investi¢niho fondu

V nasledujicich letech se bude investiéni fond soustiedit na obhospodafovani nemovitosti v majetku
fondu tak, aby udrel pFijmy z nich plynouci. Zaroven bude hledat dal3i investiéni pFileZitosti zejména
v oblasti poskytovani tivéril v souladu se statutem fondu a pfipadné akvizici dalSich aktiv, na néZ je fond
zaméfen.

Vroce 2014 musi fond ravn&Z dokontit proces pfizplsobeni jeho vnitfnich pomé&ri pravidlim nové
legislativy zavedené zdkonem o investiénich spoleénostech a investicnich fondech &. 240/2013 Sb. a
navazujicich pfedpisa.

Vroce 2014 ofekdvame daldi nardst zisku investitniho fondu v souladu srealizaci pfipravovanych
investi¢nich zameéra,
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Xii. Ostatni ddaje .

Investiéni fond nevyviji v soutasné dobé aktivity v oblasti vyzkumu a wvoje.

investitni fond postupuje v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprévnich vztazich v souladu
s pFisluSnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Investitni fond nemd organiza&nf slozku v zahranid,

V Praze dne 24.4.2014

Ing. Jaroslav Suk

pfedseda pf dstef enstva

Ing. Ludék Marek

tlen pfedstavenstva tlen predstavenstva
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Zprava dozoréi rady k déetni zavérce spoleénosti k 31.12.2013 a navrhu na rozdéleni zisku.

ZPRAVA DOZORCI RADY
spolegnosti V.1.G. ND, uzavieny investiéni fond a.s. se sidlem Antala Staska 2027/79, Praha 4, PSC 140 00

I¢: 24725960

11

Dozordi rada spoleénosti V.1.G. ND, uzavieny investitni fond a.s. v roce 2013 v souladuy

s pravnimi pfedpisy a stanovami spoleénosti probé&zng plnila ji svéfené Ukoly. Jako kontroini
orgéan spoleénosti dohlizela na vykon plisobnosti pfedstavenstva, uskutedhovani
podnikatelské &innosti a hospodaieni spoieénosti.

Dozoréi rada prezkoumala Géetni zavérku spoleénosti za obdobi konéici dnem 31.12.2013 a
dospéla k zavéru, Ze ucetni zaznamy a Géetnl evidence byly vedeny prikaznym zpisobem
v souladu s pfedpisy o Udetnictvl platnymi v Ceské republice. Uéetni zavérka podie nazoru
dozor&i rady v8ré a poctivé zobrazuje finandn{ situaci spolecnosti V.1.G. ND, uzavieny
investiéni fond a.s. k 31.prosinci 2013.

Audit Getnl zévérky provedla spoletnost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., kterd
potvrdila, 2e ucetni zavérka ve véech vyznamnych souvislostech v@mé a poctivé zobrazuje
aktiva, pasiva a finangni situacl spolecnosti V.I.G. ND, uzavieny investiéni fond a.s. k 31.
prosinci 2013 a vysledky jejiho hospodareni za obdobi od 1. ledna 2013 do 31. prosince

2013.

Dozoréi rada, ktera v souladu s ustanovenim § 44 odst. 6 zdkona &. 83/2009 Sb., zékon 0
auditorech, pini ve spoleénosti V.1.G. ND, uzavieny investitni fond a.s. funkci vyboru pro
audit, doporucuje vainé hromadé&, aby auditorem, ktery provede ovéfenl (&etni z&vérky
spoleénosti za Ofetni obdobi konéici k 31.12.2014 byla urena auditorska spoleénost KPMG
Ceska republika Audit, s.r.0., Praha 8, PobifeZni 648/1a, PSC 186 00, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 24185, 1C: 496 19 187.

Dozoréi rada doporuduje vainé hromadé schvalit Oéetni zaverku V.1.G. ND, uzavieny
investiZni fond a.s. a déie doporu€uje schvalit navrh na rozdélenl zisku, ktery dozoréi radé
pFedioZilo pifedstavenstvo spoletnosti.

V Praze 23.4.2014

: rzépletal, MBA
piedseda dozoréi rady
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Pffioha ¢. 1.
Zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013

PFlloha £. 2.

Auditovand dletni zavérka V.1.G. ND, uzavieného investi¢niho fondu a. s, za rok 2013
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ZPRAVA

predstavenstva spolecnosti V.I.G. ND, uzavreny investicni fond
a. s. o vztazich mezi propojenymi osobami za ucetni obdobi od
1. ledna 2013 do 31. prosince 2013

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona €. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich

1. Propojené osoby

1. Oviddand osoba

V.1.G. ND, uzavieny investiéni fond a.s. se sidlem Antala Stadka 2027/79, Praha 4, 140 00, I(: 24725960, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném u rejstiikového soudu v Praze, oddil B, vloZka 16429.

2.  Ovidddjici osoba

a) Kooperativa poji¥tovna, a.s., Vienna insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobfezni 665/21, PSC 186 00, I:
47116617, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1897.

b) €eski podnikatelskd pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobieini 665/23,
PSC 186 00, IC: 63998530, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3433,

c) Poji¥tovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem namésti Republiky 115, Pardubice, PSC
530 02, I¢: 47452820, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vioZka
855.

3.  Propojené osoby

AIS Servis, s.r.o., se sidlem Provaznikova 84, &.p. 1578, Brno, PSC 613 00, |IC: 26264315, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vioika 40812.

Benefita, a.s., se sidlem Templova 747/5, Praha 1, PSC 110 00, IC: 27225038, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 9832,

€PP Servis, s.r.o., se sidlem Budé&jovicka 64/5, Praha 4, PSC 140 21, IC: 284 35 648, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 141311,

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Dopravék( 749/3, Praha 8, PSC 184 00, IC: 27181898, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vioZzka 9573.

Global Expert, s.r.o., se sidlem Zelené Pfedmésti, V Réji £.p. 919,, Pardubice, PSC 530 02, I&: 27472850, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Krilové, oddil C, vloika 21073,

KAMEN OSTROMER s.r.o., se sidlem NadraZni 414, Ostroméf, PSC 507 52, IC: 62024663, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krdlové, oddil C, vieZka 6707.

KAPITOL poji¥tovaci a finan¥ni poradenstvi, a.s., se sidlem Rainova 692/4, Brno, PSC 602 00, IC: 60751070,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZka 1604.

KIP, a.s., se sidlem Templovd 5, Praha 1, PSC 110 00, IC: 49241788, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioika 2174.
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SURPMO, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Praha 1, PSC 110 00, IC: 45274886, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1598.

S — budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Praha 1, PSC 110 00, IC: 018 08 036, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 19208.

S — sprdva nemovitosti, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Praha 1, PSC 110 00, IC: 018 07 935, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 19207.

VIG RE zajisfovna, a.s., se sidlem Templové 747/5, Praha 1, PSC 110 01, IC: 28445589, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 14 560.

UNIGEO a.s. se sidlem Mistecka 329/258, Ostrava — Hrabovd, PSC 720 00, IC: 45192260, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vloZka 386.

VIG FUND uzavfeny investiEni fond, a.s. se sidlem Templovéd 747/5, Praha 1, PSC 110 00, IC: 24220809, zapsana
v obchednim rejstffku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloika 17896.

Ostatni Propojené osoby, které viastnila ovladajici osoba — Kooperativa pojistovna, a.s.,
Vienna Insurance Group v priibéhu roku 2013

Ceska Kooperativa London, Ltd., se sidlem 201 Waterloo Gardens, 2 Milner Square, London -
vlastnéno do 30.9.2013,

HOTELY SRNI, a.s., se sidlem Celetna 590, Praha 1, Staré Mésto, PSC 110 00, IC: 286 66 712, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viotka 16422 — viastnéno do
16.1.2013.

Mélnicka zdravotni, a.s., se sidlem Pra¥skd 528/29, M&Inik, PSC 276 01, IC: 279 58 639, zapsand
v obchodnim rejstftku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 12344 - vlastndno do
2.12.2013.

Sanatorium Astoria a.s., se sidlem VFidelni &p. 92, Karlovy Vary, PSC 360 01, IC: 453 57 242, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, viozka 215 ~ viastnéno do 16.1.2013.

4. Uloha oviédané osoby a zpiisob a prostfedky oviddéni

Spoleénost V.1.G. ND, uzavieny investicni fond a.s, jako ovlddana osoba je objektem pfimého oviadani a oviadaiici
osoby ji ovladaji pites rozhodnuti valné hromady.

Il.  Vztahy mezi oviddanou osobou a oviddajicf aosobou

1.  Zpiisob ovigddni

Kooperativa pojidfovna, a.s.,, Vienna Insurance Group md akcie ovlddané osoby, jejich? souhrnna jmenovit4
hodnota Cini 79,034 % zékladniho kapitélu ovladané osoby.

Ceska podnikatelskd poji¥fovna, a.s., Vienna Insurance Group ma akcie ovlidané osoby, jejich? souhrnnd
imenovita hodnota €ini 10,483 % zdkladniho kapitdlu ovlddané osoby.

Pojistovna Ceské sporitelny, a.s., Vienna Insurance Group mé akcie ovlddané osoby, jejich# souhrnna jmenoviti
hodnota &ini 10,483 % zakiadniho kapitalu ovlddané osoby. Viechny oviddajici osoby jednaji ve shods.



Zprava predstavenstva spolednosti V.L.G. ND, uzavieny investicni fond, a. s. © vztazich mezi propojenymi osobami

s
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2.  Struktura propojeni

a) Kooperativa pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group viastni akcie propojenych osob uvedenych v €l. |, a jeji
akciové podily &ini u osoby:

Benefita, a.s. 100,00%
Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group 100,00%
GLOBAL ASSISTANCE a.s, 100,00%
KAPITOL pojigfovaci a finanéni poradenstvi, a.s. 70,00%
KIP, a.s. 100,00%
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group 5,00%
SURPMO, a.s. 100,00%
S—budovy, a.s. 100,00%
S —sprava nemovitosti, a.s. 100,00%
UNIGEO a.s. 100,00%
VIG RE zajistovna, a.s. 10,00%
VIG FUND uzavieny investiéni fond, a.s. 16,33% zdkladniho kapitélu.

Kooperativa pojifovna, a.s., Vienna Insurance Group md obchodni podily propojenych osob uvedenych v €. 1. ve
vy3i u osoby:

AIS Servis, s.r.o. 70,00%
Global Expert, s.r.o. 100,00%
KAMEN OSTROMER s.r.o. 100,00% zakladniho kapitélu.

b) Ceskd podnikatelskd pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group md obchodni podily propojenych osob
uvedenych v €l. 1. a ve vy3i u osoby:

ZPP Servis, s.r.o. 100,00% zékladniho kapitélu.

i1, Smlouvy mezi V.I.G. ND, uzavieny investini fond a.s.a ovlddajicimi osobami platné
a uzaviené v rozhodném obdobi

1 Smiouvy se spolecnosti Kooperativa pojiitovna, a. 5., Vienna Insurance Group:

Smlouva o ndjmu budovy MAIN POINT KARLIN véetné zastavéného pozemku a ckolnich pozemk( ze dne 2.1.2012,
ve znéni dodatku €. 1. ze dne 29.6.2012, dodatku &. 2. ze dne 01.10.2012 a dodatku £.3 2e dne 30.8.2013.
Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou,

Smlouva o provadéni &innosti Property Managementu G€innd od 1.1.2012 tykajici se property managementu
nemovitosti u budovy Main Point Karlin, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 16.4.2012, dodatku &. 2 ze dne 11.12.2012,
dodatku &. 3 ze dne 22.4.2013 a dodatku &. 4 ze dne 25.7.2013. Smlouva je uzaviend za obvyklych podminek a za
obvyklou cenu.

Smlouva o provadéni ¢innosti Property Managementu Géinnd od 16.12.2011 tykajici se property managementu
nemovitosti v aredlu Modfice, ve znéni dodatku & 1 ze dne 26.4.2013. Smlouva je uzavfend za obwyklych
podminek a za obvyklou cenu.
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za rok konéici 31. prosincem 2013

Smlouva o poskytnuti Uvéru ze dne 25.6.2013. Smlouva byla realizovani za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou. Smlouva byla fadné splnéna.

Smlouva o vyplilovacim pravu sméneéném ze dne 25.6.2013. Smiouva byla realizovana za obvyklych podminek a
za cenu obvyklou. Smlouva byla Fadné spinéna.

Smiouva ¢ ndjmu nebytovych prostor &€3-VIG-KOO-2011 ze dne 29.7.2011 o nijmu nebytovych prostor
realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva ¢ najmu nebytovych prostor £.1-VIG-KOO-2011 ze dne 29.7.2011, ve znéni dodatku & 1 ze dne
27.10.2011, dodatku &. 2 ze dne 10.1.2012, dodatku &. 3 ze dne 5.10.2012, dodatku & 4 ze dne 22.10.2012,
dodatku €. 5 ze dne 31.12.2012 a dodatku €. 6 ze dne 15.3.2013. Smlouva je realizovand za obvyklych podminek a
za cenu obvyklou.

Smlouva o ndjmu reklamni plochy uzavfena mezi ovladajici a ovladanou osobou ze dne 17.12.2012, U¢innd od
1.1.2013, Smlouva je uzaviena za obvyklych podminek a za cbvyklou cenu.

2, Smiouvy se spolecnosti Ceskd podnikatelskd pojistovna, a. s., Vienno Insurance Group

Pojistnd smlouva €. 0013866303 ze dne 22.8.2011 ve znéni dodatku €. 1. ze dne 22.8.2012, dodatku €. 2 ze dne
21.2.2013, dodatku £. 3 ze dne 21.2.2013 a dodatku €. 4 ze dne 14.8.2013. Smlouva byla realizovéna za obvyklych

podminek.

Iv. Smlouvy mezi V.I.G. ND, uzavfeny investitnf fond a.s. a propojenymi osobami

Smlouva o zajisténi spravy arealu Brnénska 634, 664 42 Modfice uzaviend dne 29.6.2011 se spoletnosti SURPMO,
a. s. ve znéni dodatku ¢. 1 za dne 1.8.2011, dodatku €. 2 ze dne 1.11.2011 a dodatku €. 3 ze dne 19.12.2011,
dodatku €. 4 ze dne 27.3.2012, dodatku €. 5 ze dne 15.12.2012. Smlouva byla realizovand za obvyklych podminek
a za cenu obvyklou.

Smiouva o ndjmu nebytovych prostor £.1-VIG-UNI-2011 ze dne 29.7.2011 ve znéni dodatku & 1 ze dne 10.1.2012,
dodatku & 2 ze dne 30.3.2012, dodatku €. 3 ze dne 15.10.2012, dodatku &. 4 ze dne 29,10.2012, dodatku &. 5 ze
dne 31.12.2012 a dodatku & 6 ze dne 29.3.2013 uzaviend se spolefnosti UNIGEOQ, a, s. a tykajici se ndgjmu
nebytowych prostor za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o poskytnuti Gvéru pro spoleénost KIP, a.s. ze dne 11.12.2012 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31.7.2013 a
dodatku £.2 ze dne 4.11.2013. Smlouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu obwyklou.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k cennym papiriim se spolefnosti KIP, a.s. ze dne 11.12.2012 ve znéni dodatku
&1 ze dne 4.11.2013. Pfedmét smlouvy: zéstava cennych papirli HOTELY SRNI, a.s. Smlouva byla realizovand za
obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o ziizeni zdstavniho prava k cennym papirim ze dne 11.12.2012. Pfedmét smlouvy: zastava cennych
papird Sanatorium Astoria a.s. Smiouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu abvyklou.

Smlouva o zfizeni zdstavniho prava k cennym papiriim se spoleénosti KIP, a.s. ze dne 24.1.2013. Pfedmé&t smlouvy:
zéstava cennych papirtt HOTELY SRNI, a.s. Smlouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o ziizeni zéstavniho prdva k cennym papirim se spole¢nosti KiP, a.s. ze dne 24.1.2013, Pfedmét smlouvy:
zdstava cennych papirll Sanatorium Astoria a.s. Smlouva byla realizovand za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou

Smlcuva o ndjmu nebytowych prostor ze dne 30.8.2013 uzaviena s Obecné prospéinou spole€nosti Kooperativy.
Smlouva byla realizovand za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.
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Zprava pfedstavenstva spoletnosti V.1.G. ND, uzaviteny investiéni fond, a. s. o vztazich mezi propojenymi osobami
za rok koncici 31. prosincem 2013

V. Jind prdvni jedndni mezi propojenymi osobami

Ve sledovaném obdobl nebyla uginéna 33dné pravni jednani na popud nebo v zéjmu oviddajicich osob nebo jimi
ovlddanych osob.

Vi. Opatfeni mezi propojenymi osobami

Predstavenstvo spoletnosti V...G. ND, uzavfeny investicni fond a.s. prohlauje, Ze spoletnost neposkytla ostatnim
propojenym osobdm jind pinéni, nepfijala Zadna opatfeni v zéjmu nebo na papud propojenych osob ne# ta, kterd
jsou uvedena v této zpravé.

VIl. Zdvér

Pfedstavenstve spoleCnosti V.I1.G. ND, uzavfeny investiéni fond a.s. prohlaiuje, ze ze vztahi mezi oviddanou a
ovladajicimi osobami ani ze vztahl mezi propojenymi osobami nevznikla spole¢nosti Gjma. Predstavenstvo déle
prohladuje, Ze Gdaje uvedené vtéto zpravé jsou spravné a UpIné a Je pii vypracovan! této zpravy bylo
postupovidno v rozsabu informaci a ddajd, které mé pfedstavenstvo k dispozici,

Tato zpréva byla zpracovdna pfedstavenstvem ovliddané osoby spoletnosti V.I.G. ND, uzavieny investiéni fond a.s.
dne 31.3.2014. Tato Zprava bude soucdsti vyroni zpravy ovlddané osoby za rok 2013 jako jeji nedilng soutést.

V Praze dne 31.3 2914

Ing. Jaraslav Ing. Ludék Marek

piedseda pfedstavenstva tlen pfedstavenstva
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V.L.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s.

Zprava auditora a vietni zdvérka
za rok koncici 31. prosince 2013
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Telephory +420 222123111
Pobic2ni 648/12 Fax +420 222 123100
186 00 Praha B internet wiwiw.kpmg,cy

Ceska republika

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti V.I.G.
ND, uzavreny investiéni fond a.s.

Provedli jsme audit pfiloZené udetni zivérky spoletnosti V.L.G. ND, uzavieny investiéni fond
a.s., tj. rozvahy k 31. prosinci 2013, vykazu zisku a ztraty, pehledu o zménich vlastniho
kaplta]u za rok 2013 a piilohy této Getni zdv&rky, vietné popisu pouzitych vyznamnych
uéetnich metod a ostatnich dopliiujicich (daji. Uda_]e o spole€nosti V.L.G. ND, uzavieny
investi¢ni fond a.s. jsou uvedeny v bod¢€ 1 pfilohy této icetni zavérky.

Odpovédnost statuidrniho orgdnu ufeini jednothy za ticetni zdvérku

Statutdrni orgén spoleénosti V.L.G. ND, uzavieny investiéni fond a.s. je odpovédny za
sestaveni Odetni zdvérky, ktera podéva vémy a poctivy obraz v souladu s deskymi tdetmimi
piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, kiery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
ucetni zavérky tak, aby necbsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nagi odpovédnosﬁ je vyjadiit na zdkladé provedeného auditu vyrok k této udetni zdvérce.
Audit jsme provedh vsoulade se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aphkacmrm dolozkami Komory auditori Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a napldnovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze Cetni zdvérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace
o &éstkach a skuteénostech uvedenych v iletni zivérce. Vybér auditorskych postupi z4visi na
Osudku auditora, vietné vyhodnoceni rizik, Ze 0letnf zAvérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani t&chto rizik auditor
posoudi vnitfni kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni ugetni zavérky podévajici
vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k Oinnosti vnitiniho kontrolniho systému GCetni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych déetnich metod, pfiméfenosti G&etnich odhadi
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace udetni zAvérky.

Jsme piesvédCeni, Ze ziskané dikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zikiad pro
vyjadfeni nadeho vyroku.
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Vyrok ouditora

Podle naseho nazoru Gdetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
V.I.G. ND, uzavieny investitni fond a.s. k 31. prosinci 2013 a nékladd, vynosd a vysledku
jejiho hospodaieni za rok 2013 v souladu s éeskymi Uéetnimi piedpisy.

V Praze, dne 2. dubna 2014

AE (‘;’[,yci Mo S Dok

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Opréavnéni ¢islo 71

{Zr/ww:?”’a ,\ﬁm}@ k. ’

Roger Gascuoigne Ing. Veronika Strolend
Partner Sentor Manager
Opravnéni ¢islo 2195



Ministerstvo financi
Ceské republiky
vyhli%ka & 501/2002 Sh.
2ze dne 6. listopade 2002

Obchodnf firma

V.I.G. ND, uzavieny investitni fond a.s.
sidlo: Antala Sta¥ka 2027/79

14000 Praha 4

ROZVAHA
k 31.12.2013

ol el b S S TR

3 Pohledévky za bankami a drudstevnimi zfloSnami 1383 606 1530 971
v fom: o/ splatné na poZddém]; aa/ béé Gty 03 1 348 606 1495971
v tom: b/ ostain{ pohledivky: ba/ ferminové vkiady 04 35 000 35000
4 Pohledévky za nebankovnimi subjekty . 07 140 644 4000
¥ tom: b/ ostatni pohledivky: bbY phiSicy/ivéry 09 140 044 44 000
g Diouhodoby nehmotny majetek 15 879 11358
10 | Dlouhodoby hmotny majetek 16 2 806 526 2840152
11 Ogtatid aktiva 23 17 051 17 148
d/ ostatnf aktiva 27 17051 17 148
13 [ Néklady a pHijmy pFi3tich obdobi 30 4 140 3301
AKTIVA CELKEM - k3 4352 246 4436 730
1 Zavazky vili bankém a druZstevnim ziloZn 32 1348 723 1390 000
b piljeky od bank 34 1348 723 1390000
2 Zhvezky vitd nebankovnim subjelchlm 35 5000
v tom: b/ ostatni zdvazky: bb/ pitky/tivery 37 5000
4 QOstatni pasiva 38 109 396 123170
¢f zi¥tovéni se stitnim razpodiem 4 3528 3946
d/ ostaini pasiva 42 105 868 124 224
5 | Vynosy a vidaje pfistich obdobi 43 13 849 16 046
8 Zfikiadnf kepitdl 46 2671000 2 671 000
2 toho: o/ splaceny zikladni kapitsl 47 2 671 000 2 671 0G0
9 | Emisni §#io0 48 51 732 91732
10 | Rezervnl fondy a ostatni fondy ze zisku 49 5003 1803
v torm: o/ povinné rezerval fondy a vizikové fondy 50 5003 1803
12 | Xapitélové fondy 53 61318 61318
13 | Ocedovaci rozdily R 54 9572 7666
z toho: 8/ 2 majetku a zdvazkd 55 =9 572 7 666
15 | Zisk nebo zirdin za fifeni obdob{ 60 60 797 63 995
PASIVA CELKEM 61 4 352 246 4436730
2 toho: Vlastnf kapitél 62 2880278 2 897 514

PODROZVAH POLOZKY 63
1| Poskytuuté pHistiby a séruky ] 23500
2 ___| Poskyinuié zéstavy 65 1348 723 1350000
9 Piijaté pHistiby a zéiruky 76 60293 50000
10 | PHijaté zistavy a za]i%t 77 140 044 40205

Sestaveno dne: Podpi ho orgénu Osoba odpovidnd za ddetnictvi Osoba odpovidnA za déetni
{iméno a podpis) zévérku (jméno a podpis)
Jana Potofkovi Be, Markéta Rzymanova
& o7
2.4 (4 Y- @Z




Ministerstvo financ|
Ceské republiky
vyhl&ska & 501/2002 Sb,
z¢ dne 6. listopadu 2002

Obchodni firma

V.I.G. ND, nzavieny Investitnf fond n.s.
sidlo: Antola Sta¥ks 2027/79

14000 Praha 4

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok kondici 3L 12.2013

Niklady na liroky a podobné néklady as 40273 17 926

Niklady na poplatky & provizs 08 13 882 6331

b/ obhospodafovatslsky poplatek 1¢ 19 000 4 384

of depozitélsky poplatek 11 3196 1264

&/ ostami finantn néklady- 12 686 183
6 | Zisk neho zirita 2 finangnich operao 13 -22 209

b/ zigk nebo zickta z kurzovych rozd il 15 1

4/ ztrita z oceoind neprovozntho d hmotného a nehmotného majetiu -znehodnocent | 17 22210

Ostatnd provozni vimosy 18 163 036 92 465
8 | Ostatni provozni niklady 19 1014 71

Spréval nildady 20 26 447 7382

v tom:a/ nékindy na zamEstnance 2} 624 362

z toho: a8/ mzdy a platy 22 465 270

ab/ sociflnl a zdvavomnd pojitint 23 159 92

b/ ostaini sprévnd néklady: ba/ andit 24 300 | 457

bby ostetnd sprévai ndidady 25 25 523 6 583
10 | RozpulitEni rezerv a opravoyich polodek k dlouhodobému hmotnému a nchmotnému majetk | 26 5069
11__| Odpisy, tvorba a pouZitl rezerv s opravaych polozek k diouhodobému hmotoému s uehmot | 27 436
19 | Zisk nebo ztrita zn dietni ohdobf z bkiné ¥nnosti pled zdankmim 30 63 8635 67 823
23 | Dafi zphjmd 34 3068 3828
24 | Zisk nebo zirita za tictni obdobi po zdaninl 35 60 797 63 995

Sestaveno dne; {\is statutérntho orginu Osoba odpovédné 2a fidetnict Osoba odpoviédné za ti¥etmi
(iméno & podpis) zévirku (jméno 4 podpis)
Jana Potolkové Be. Matléta Rzymanova

Z é/ / 049 /q/‘/
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Ministerstvo finane!
Ceské republiky
vyhlégka & 50172002 Sb.
z¢ dng 6. listopadu 2002

Obchodni firma
V.I.G. ND, uzavieny investi¥af fond a.5.
sidlo: Amntala Sta¥ka 2027/79

14600 Praha 4

Piehled o zméndich viasinfho kapitilu

zarok 2013

9 :'ir'- =

e

i
L]

1 __| Zékladni knpitdl zapsany v obchodnim rejstifku L]
potétetni zistatek 2 2 671 000 1372 000
sviicni 3 1299 000
snifeni 4
konelny Zistatek 5 2 671 000 2 671 000
2 | Zékladn{ knpitél nezapsany v obchodniho reistHla 6
politetnf zisiatek . i
zvysent ) 8
sisent )
koneény zistatek 10
3 | Zékladnf kapital 11 2671000 2671 000
4 | Emisnf §%io 12
potiteini zistatek 13 91 732
zvi¥en] 14 91 732
snifeni 15
konelny zistatek 16 91732 91732
5 | Rezervni fondy 17 .
poEatetin] Zistatek 18 1803 1003
zvyseni 19 3200 800
sni¥eni 20
konelny zistatek 21 5003 1803
6 | Kapitdlove fondy 22
potdtesnf zistatek 23 61318 62 118
ostain] zmény 24 -800
konednf xistatek 25 61318 61 318
7 | Qcediovaci rozdily 26
poditedni zistatek 27 7 666 7 666
.| kurzové rozdily a rozdily z pfecenéni nezshmuté do HV 28 -17 238 -
koneiny xhstatek 29 9572 7 666
8 | Nerozd&leny zisk nebo neuhrazend ztrfta 30
potiietal zlstatek 31
astatnf 2m¥ny, dividendy 32
konelny ziistatelk 33
9 | Zisk/zirfite za fid.obdobl po zdantni 34
potételn| zhstatek 35 63995 | .
zZisk/rtriita 36 60797 63 995
plevody do fond 37 =3 200
dividendy 38 50 795
konebny Zhstatek 39 60 797 63 995
10 [ Celkem ] 40 2880278 2897514
Sestaveno dne; P statutirmtho orgénn Ozoba odpovidnd zs Gletnictvi Osoba odpovBdnd za (etnf
* | {jméno a podpis) zivirku (jméno 4 podpls)
2 Cf 204 Jana Pototkovd Be. Rzymanovi
" w B







UCETNI ZAVERKA

za rok konéici 31.12.2013

Obchodni firma: V.L.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s
Sidlo: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4
Rozvahovy den: 31.12.2013

Datum sestaveni ufetni zdvérky:  2.4.2014
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V.1.G. ND, uzavi'eny investi¢ni fond a.s.
Pfiloha Oetni zdvérky za rok kondicf 31.12.2013

PRILOHA
k ucetni zavérce za rok 2013
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V.I.G. ND, uzavieny investi¢ni fond a.s.
Piiloha tiéetni zavérky za rok kond&icf 31.12.2013

1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

ZaloZeni a charakteristika spoleinosti

V.L.G. ND, uzavfeny investiéni fond a.s. (dile jen ,,Fond“; ,investi&ni fond*} je titetni
jednotka s prévni subjektivitou, obhospodafovand REICO investiéni spolednosti Ceské
spofitelny, a.s. {(déle ,Investiéni spoletnost™) v souladu se zékonem &, 189/2004 Sb., o
kolektivnim investovani a zékonem & 240/2013 Sb., o investiénich spoletnostech a
investiénich fondech s G¢innost{ od 19.8.2013 (dale jen ,,Z&kon*),

Na zékladé Zidosti Fondu Ceskd nérodni banka udilila povoleni k &innosti, datum
vydan{ 2.8.2010, &. 2010/6882/570 Sp/2010/447/571 a rozhodnuti nabylo pravni moci
dne 3.8.2010, jim% doflo soutasné ke schvaleni tohoto statutu, stanov a depozitife
Fondu.

Fond zahgjil ¢innost dne 20.8.2010 dnem zipisu do Obchodniho rejst¥iku.
Investi¥ni fond byl zaloZen jednorézove bez vefeiné nabidky akcif s upsanym zékladnim
kapitélem ve vySi 2 000 tis. K&.

Fond je vytvofen na dobu neuritou.
Depozitéfem Fondu je na zéklad& uzavtené smlouvy Cesk4 spotitelna, a.s.

Investiéni fond patii do konsolidaniho celku Vienna Insurance Group (dile jen
»Skupina VIG*).

Ve Fondu méa piimou kvalifikovanou afast Kooperativa poji$tovna, a.s., Vienna
Insurance Group ve vy3i 79%, Ceskd podnikatelskd poji¥fovna, a.s., Vienna Insurance
Group ve vy$i 10,5% a Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group ve
vyEi 10,5%.

Fond je spravovan REICO investi¢éni spoletnosti Ceské spofitelny, a.s. Investiéni
spoletnost je dle Zikona zodpov&dnd za obhospodafovini majetkn ve Fondu.
Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladan s nim.

Investiéni fond je specidlnim fondem kvalifikovanych investork se zam&fenim na piimé
nebo nepHimé investice do nemovitostnich aktiv a investice do subjekt plsobicich na
pojistovacim trhu (finanénich instituci) (viz statut).

Na zéklad® rozhodnuti valné hromady spoletnosti ze dne 30.10.2012 prob&hlo dne
10.12.2012 dne navySeni zékladniho kapitdlu o 1299 000 tis. K& na konednou vy
2 671 000 tis. K¢&.

Sidlo spoleénosti

V.I.G. ND, uzavieny investiénf fond a.s.
Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4
1¢: 24725960
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Clenové piedstavenstva k 31.12.2013

pifedseda pedstavenstva:  Ing. Jaroslav Suk, Louny

len pfedstavenstva: Ing. Vit Rozsypal, Divifov

¢len pfedstavenstva: Ing. Lud&k Marek, Praha
Clenové dozoréi rady k 31.12.2013

piedseda dozoréi rady RNDr. Petr Zapletal, MBA, Praha

tlen dozordi rady: Ing. Jaroslav Besperat, Praha
¢len dozordi rady: Mag, Gerhard Lahner, Mistelbach, Rakouska republika
ZaméFeni Fondu

Cilem investiéni politlkky Fondu je pfedeviim investovani do aktiv zoblasti
nemovitostniho trhu a déle na investice v oblasti poskytovini pojistovacich sluZeb, tedy
na trhu pojitovacich produktii

V oblasti nemovitosti mé investicni fond za cil zejména pofizovéani, zcizovéni a spravu
aktiv z oblasti nemovitostniho trhu, a to v rozsahu od mensich nemovitosti (od 20 mil.
K&) a# po nemovitosti v segmentu large (od 1 mld. K& celkovych nékladi na akvizici),
a to jak formou ptimé akvizice nemovitost, tak i nabyvani podild v nemovitostnich
spolenostech vietn& spoleinosti ovlddajicich nemovitostnf spolednosti (viz niZe).
Nemovitostni portfolio investiénitho fondu je smiSené, nebot je zaméfemo jak na
dlouhodobou drzbu a spravu kancelafskjch budov vnejvy$§i kvalité provedeni,
s kvalitnimi najemniky a lokalitou, tak na spekulativni investice do nemovitostnich
aktiv, véetng developmentu.

Zisky z vlastnictvi, prondjmu a provozu nemovitostnich aktiv fondu jsou t¥Zi§t€m
trvalého vynosu investiéniho fondu. Mimo¥adné pHjmy pak tvoli pHjmy z realizace
prodeje spekulativni akvizice nemovitostntho aktiva & (sp&né ukonfeného
developmentu.

V oblasti poskytovani poji¥tovacich sluZeb je cilem investitnfho fondu zejména
potizovani, zcizovéni a spréva majetkovych tcasti ve finanénich institucich. Ukasti
fondu ve finandnich institucich by mély byt pfedeviim majoritnfho charakteru, cilem
fondu je tedy tyto subjekty ovladat Zisky z &innosti t&€chto finanénich instituci pak
budou tvoiit dal§i zdroj piijmih investiéniho fondu.

Podrobné&j§i oznaceni fondu kolektivnihio investovdni

Podle klasifikace zdvazné pro &leny AKAT CR ke dni schvéleni tohoto statutu, je
investiéni fond podle rizika tthu (typu rizika pfisluinych aktiv) specidlnim fondem
kvalifikovanych investori.

Vymezeni aktiv, do kterjch md fond investovat

Investi&ni fond investuje primarn€ do:
i. nemovitosti v&. jejich pfislufenstvi
ii. nemovitostnich spoletnosti
iii. podilovych listh nebo akcii nemovitostnich fondd nikoli vyhradné ve smyslu
zikona o kolektivnfm investovani, ale v obecném slova smyslu (tj. véetné fondd
kvalifikovanych investori ¢i zahraniénich hedgovych fondil specializovanych na
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nemovitostni aktiva apod.)
iv. Tcasti ve finanénich institucich.

Nemovitostni aktiva pofizované do majetku investi¢niho fondu maji charakter zejména
nemovitosti stavebn® dokonéenych, které aktudlng jsou nebo mohou byt v budoucnu
vyuZity k pronajmu. Alternativné mohou byt nemovitostni aktiva pofizena ve stadiu
rozestavEnosti s cilem budouciho vyuZiti k prondjmu. V tomto pfipad€ musi spliiovat
zejména nasledujici kritéria:

— aktiva maji dlouhodoby vynosovy potencial realizovatelny v prib&hu plénované
doby vlastnictvi

— v piipad€ pofizeni nemovitosti ve stadiu rozestavénosti musi byt zajistén proces
jejich dokondeni a nésledného prondjmu

— ndjemni podminky jsou, nebo budou, uzavieny na principu tr¥nich podminek
obvyklych v mist& a Sase

— ndjemni podminky musi vykazovat prvky instituciondlniho charakieru
(konzervativni hodnoty, nizkd mira volatility trZnich parametri, dlouhodobd
udrZitelnost nastavenych parametril)

— stavebné technicky stav nemovitosti odpovida jejich staf{ s ohledem na konkrétni
vyuZiti a tvofi nedilnou souéast tvorby ceny kaZdé nemovitosti v daném misié a
tase

— nemovitosti vykazuji srovnatelné trni parametry jako nemovitosti shodné svym
charakterem, vyuZitim a lokalitou.

Investini fond miiZe provadét i spekulativni investice do nemovitosti véetnd

samostatnych pozemkt v rdmci povolenych limit, Spekulativni investice se vyznaduji

zejména potencidlem zhodnoceni vloZenych penéZnich prostfedkid pfi nésledném

prodeji v kritkém aZ sttednZdobém Zasovém horizontu. Spekulativni investice mohou,

ale nemuseji mit potencidl pffjmu z prondjmu. V téchto p¥ipadech musi aktiva

pfedeviim spliiovat dostateéné pfedpoklady pro tGspéSnost uvedené spekulativni

investice véetn& nasledujicich kritérii:

—  spekulativni investice mus{ byt podloZeny objektivnimi analyzami, které odiivodni
investi¢ni zdm&r

— analyza rizikovosti a citlivosti ekonomické vyhodnosti dle riznjych scéndfd
redlného vyvoje musi vykazovat uspokojivé vysledky

— v plipadg, Ze je spekulativni zdme&r postaven na rozvoji urditého odvétvi, vyZaduje
se odvétvov4 analyza.

V rémci povolenych limith miiZze fond vstoupit jiZ do projektu vystavby nemovitosti
vrizném stadiu vystavby, a to jak pfimou majetkovou G8asti, tak financovinim
vystavby nemovitostf za  pfedpokladu jejtho nabyti po  dokongeni
(jak formou tivéru, tak tzv. forward purchase — tedy na zéklad¢ smlouvy o budouci
smlouve kupni).

Zpisob financovdni nemovitostnich projekill a zejména developerskd &innost je
realizovéna v souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvéani
nemovitosti koupi & jejich vystavba je financovina zpravidla z vlastnich zdroji
investiCniho fondu. Investi&ni fond v rimci povolenych limitt miZe financovat ndkup &
vystavbu nemovitosti uvérem, a to za pfedpokladu, Ze takové financovani zvysi
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ekonomicky efekt celé transakce. Samotnd vystavba nemovitosti je realizovana
renomovanymi stavebnimi spole&nostmi (at’ jiZ nemovitostnimi spolenostmi &i jinymi
stavebnimi spole&nostmi).

Pfed zahijenim vystavby je poZadovino ocenéni projektu podle odekédvaného stavu v
ckamZiku dokonéeni (prodejni cena za m?, cena za prondjem za m’ apod.). V prib&hu
vystavby pak dochézi k postupnému zpétnému uvoliiovand finanénich prostfedkd, a to
v souladu se smlouvou s dodavatelem stavby, na ziklad® pfedloZené faktury
specifikujici prostavénou &ast a za podminky odsouhlaseni faktického stavu stavby
nezdvislym stavebnim dozorem. Stavebn{ dozor rovnéZ provede kontrolu fakturovanych
poloZek a jejich skuteéné realizace.

Nemovitostni spolenost v majetku investiéntho fondu mi¥e zaniknout flizi
s investitnim fondem, pokud bude zajifi¥na ochrana akcionafd investi®niho fondu a
pokud obdrZi investi¢ni fond povoleni CNB v souladu s § 365 zdkona &. 240/2013 Sb.

Utasti ve finanénich institucich, tedy institucich pisobicich na pojist'ovacim trhu,
investi¢ni fond nabyva za ifelem dosahoviéni trvalého pfijmu ze zisku z &innosti t&chto
subjektll, Investitni fond bude nabyvat ve financnich institucich majoritni podil.
Investiéni fond bude u€asti ve financnich institucich nakupovat primérné z vlasinich
zdrojli, nicméné pro zvyseni ekonomického efektu transakce mii¥e pou#it i financovani
Uvérem.

Pro aZely zhodnocovéni volnych pengZnich prostfedki, které nejsou vazané v
nemovitostnich aktivech a idastech ve finanénich institucich, investuje investiéni fond
do nasledujicich likvidnich aktiv:
i. investitnich cennych papiri
ii. cennych papiri fondd investi¢nich fondi
ifi, ndstrojii penéZniho trhu
iv. pohledivek na vyplatu penéZnich prostfedki z G&ta

a do minoritnich iéasti v obchodnich spolenostech.

Investiéni cenné papiry, mimo dluhopisy, a néstroje pen&Zniho trhu musi splfiovat
podminku ve smyslu § 3 odst. 1 pism, a) naf{zenf vlady ¢. 243/2013 Sb. Pohled4vky na
vyplatu penéZnich prostiedki z t€tl musi splfiovat podminku ve smyslu § 15 nafizeni
vlady &. 243/2013 Sb. U cennych papirti fondu kolektivniho investovdni je nutno
dodrZet pfiméfené podminku ve smyslu § 47 odst. 1 natizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Investi¢ni fond miiZe za Gelem zhodnoceni volnych penéZnich prostfedkii investovat i
do minoritnich tifasti v obchodnich spoleénostech v CR i v zahrani¥i, a to primdrmng
v regionu, kde je zastoupena skupina VIG. Investice musi byt podloZeny objektivnimi
analyzarmi, které odiivodni investi¢ni zamé&r.

Vymezeni technik a ndstroju, které md fond poufivat k obhospodarovini svého

majetku

K efektivnimu obhospodafovani miiZe investiéni fond pouZivat derivitové néstroje.

Efektivnim obhospodafovdnim majetku se rozumi realizace operaci za uéelem sniZeni

rizika, za Gfelem sniZeni nakladii, nebo za Gelem dosaZen! dodateénych vynosi pro
6
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investi¢ni fond za pfedpokladu, Ze podstupované riziko je prokazateln& nizké. Expozice
z t&chto operaci musf byt vZdy piné kryta majetkem v investi¢nim fondu tak, aby bylo
mozno vzdy dostit zdvazkiim z t&chto operaci.

Investiéni fond vyuZiva ptedeviim ménové a trokové zajistovaci derivaty.

Limity pro omezen{ a rozlofeni rizika

Fond stanovuje pro zajisténi diverzifikace rizik limity pro investice do jednotlivych
druhil aktiv v souladu s naffzenim vlady €. 243/2013 Sb. §93 odst. 4,

Celkovymi aktivy investicntho fondu jakoZto uzavieného investiéniho fondu
kvalifikovanych investorii se nestanovuji minimalni limity pro jednotlivé druhy aktiv
v investi¢nim fondu.

S ohledem na charakter investiéniho fondu jakoZto uzavfeného investiéniho fondu
kvalifikovanych investorl se nestanovuji minimélni limity pro jednotlivé druhy aktiv v
investi¥nim fondu.

Nemovitosti - maximalni limit az 100% z celkovych aktiv investiéniho fondu.
Nemovitostni spoletnosti - maximdlni limit a% 100% z celkovych aktiv investi¢niho
fondu.

Developerské projekty - maximalni limit 100% z celkovych aktiv investi®niho fondu.
Spekulativni nemovitosti, véetné pozemkt — maximalni limit 100% z celkovych aktiv
investi¢niho fondu.

Finanéni instituce — maximalnf limit 100% z celkovych aktiv investiéniho fondu.

PHi diverzifikaci portfolia, zejména ve smyslu vahy jednoho aktiva vii¢i celkovym
aktiviim investiéniho fondu je postupovédno s odbornou pééi tak, aby byla ptipadnd
rizika souvisejici s konkrétnim aktivem a citlivost celkového portfolia investiéntho
fondu na toto nesystematické riziko minimalizovana.

Maximalni limit jedné nemovitosti (v@etn® nemovitosti viastn&né nemovitostni
spoletnosti) anebo podilu na jedné nemovitostni spolecnosti ¢inf 70% z celkovych aktiv
investi¢niho fondu, pfiemZ po dobu t#i let od vytvofeni investiéniho fondu &ini tento
limit aZ 80% celkovych aktiv investiénfho fondu.

Podil pa nemovitostni spolenosti nemusi investiénimu fondu zaji¥fovat postaveni

ovladajici osoby.
Nemovitosti tvofici jeden funk&ni celek jsou povaZovéany z hiediska stanovenych limiti
za jednu nemovitost.

Maximalni limit Gi€asti v jedné finanéni instituci &inf 50% celkovych aktiv investiéniho
fondu, po dobu 3 let od vzniku investi€niho fondu je tento limit zvySen a% na 80%
celkovych aktiv investi¢niho fondu.

Likvidni dopliikové aktiva — minimdlni limit ve vy&i ro&nich provoznich ndkladd
investi¢niho fondu za pfedchozi kalendain{ rok, minimélné 1 mil. K&.

Jind doplitkova aktiva (uifasti v obchodnich spolednostech) - maximalni limit 49%
Z celkovych aktiv investi¢niho fondu.

Vzhledem k faktu, Ze jde o investiéni fond, odpovidaji limity pro omezenf a rozlo¥eni

rizika specifiku uzavienych fondd. Zejména se jednd o minimélni potfebu likvidity,

resp. se limit pro minimalni vySe objemu likvidnich dopliikovjch aktiv se stanovuje ve

vazbé na provozni néklady tak, aby mohl investini fond vidy dostat svym platebnim

zévazkam.

RozloZeni rizik je u nemovitosti zajift€no s ohledem na charakter nemovitosti, a to
7




V.I.G. ND, uzavireny investi¢ni fond a.s.
Pfiloha tiéetni zavErky za rok konéici 31.12.2013

diverzifikaci pijmu z prondjmu nemovitosti, dostateénym zajifténim proti vypadku
pfijmu z prondjmu, vysokou bonitou nijemnika & jinymi adektdvnimi ndstroji, Dalsi
prosttedky uplatiiované standardné v ramci odborné péte p¥i spravé nemovitostniho
majetku timto nejsou dotéeny.

V pfipadé, Ze fond pestane spliiovat kritéria dle §93 odst. 4. Nat{zeni vlady &. 243/2013
Sh. je povinen bez zbyteného odkladu provést zménu statutu fondu a uvést jej do
souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Podrobnéj$i ddaje o zpiisobu investovini, podie kterého bude fond koncentrovat své
investice v uréitém hospoddFském odvétvi, stité &i regionu, jiné &dsti trhu nebo
urditém druhun aktiv

Investiéni fond je ze své povahy zaméfen na investice do nemovitosti, nemovitostich
spoletnosti a finanénich instituci, které mohou tvofit aZz 100% celkovych aktiv
investi¢niho fondn. Regiondln& budou investice do t&chto aktiv lokalizovany na tizem{
Ceské republiky, na fizemich €lenskych stétd OECD a na lzem{ statd, kde je zastoupena
skupina VIG. Clenské staty OECD a stéty, kde je zastoupena skupina VIG jsou nadale
spoletné oznateny jako ,,jiné staty™.

Timto se upozoriiuje, Ze takové investovani miiZe piinést zvySené riziko, atkoliv fond
investuje v souladu s principy stanovenymi statutem a privnimi pfedpisy, a Ze
jednotliva rizika spojen# suvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu
fondu.

Podrobnéjsi tidaje o zajifténi v pFipadé, Ze ndvratnost investice, jeji Edsti nebo vynos
7 této investice maji byt zajistény (zajisténé fondy), a uvedeni zpdsobu, jakym bude
dosaZeno

Investiéni fond nenf tzv. zajiténym fondem

Pravidla pro poskytovini a pFijimdni dvéri a pijéek

Investiéni fond miiZe p¥ijmout Gvér nebo pljeku se splatnosti odpovidajici investidnimu
zamé&ru, ke kterému je financovani uréeno, a to za standardnich podminek. Uvér nebo
pijsku mbZe investiéni fond pfijmout za Gi€elem potizeni nebo vystavby nemovitosti do
majetku fondu nebo udreni & zlepSeni jejtho stavu. Uv&ry nebo pijsky piijaté
investitnim fondem, nesmi pfesdhnout 90% hodnoty nemovitosti ¢ nemovitostni
spoletnosti v pfipad® jejich pofizeni, 90% investiCnich ndkladl v piipad® vystavby
nemovitosti a a¥ 100% ceny nemovitosti v pfipadé udrZeni & =zlepSeni stavu
nemovitosti.

Investiéni fond miiZe pfijmout tivér na nikup investiénich nastroji, a to aZ do vyie 70%
jejich hodnoty. Investi¢ni fond miiZe pfijmout ivér za idelem nékupu G&asti v obchodni
spoletnosti &i finanéni instituci, a to aZ do 90% jejf hodnoty.

Investiéni fond miiZe pfijmout zaji§téni piijatého vivéru nebo pijeky tieti osobou, a to a
do vyie 100% zajist'ovaného dvéru nebo pljeky.

Investiéni fond mii¥e ze svého majetku poskytmout ivér nebo pijéku nemovitostni
spoletnosti, ve které ma G(&ast nebo tuto i¢ast hodla nabyt. Vyhradnim ti%elem takového
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uvéru nebo pljcky je akvizice, vystavba nebo technické zhodnoceni nemovitosti piimo
¢i nepfimo vlastnEnych investi¢nim fondem. Uvér nebo plijeka musi byt poskytnuta za
standardnich podmmek Uvér musi byt zajiftén, je-li to sohledem na okolnosti
poskytnutf tvéru nebo piljéky obvyklé. V pfipadé pozbyti udasti fondu v nemovitostni
spolednosti musi byt zaji§téno jeho splaceni v pfim&fené dob& po pozbyti této Gtasti.

Investiéni fond miZe ze svého majetku poskytnout vér nebo pijtku finandni instituci,
ve které ma ti¢ast nebo tuto ti¥ast hodld nabit Uvér nebo pitjéka musi byt poskytnuta za
obvyklych podminek a musf byt zajisténa, je-li to s ohledem na okolnosti poskytnuti
tvéru nebo pljdky obvyklé. V piipadé pozbyti Gdasti fondu ve finanéni instituci musf
byt zajisténo splaceni tivéru nebo pljEky v pfim&tené dob& po pozbyt{ této Gi¥asti,

Soufet vSech uvérd poskytnutych z majetku investitniho fondu nemovitostnim
spoletnostem a finandnim institucim nesmi piekrodit 100% celkovych aktiv
investitniho fondu.

Investi¢ni fond miiZe ze svého majetku poskytnout 1ivér subjektiim ze skupiny VIG, a to
az do vy3e 95% celkovych aktiv investiéniho fondu.

Investiéni fond milZe ze svého majetku poskytnout dvér tfet{ osobg, ktery je urden
k financovani nabyti nemovitostniho aktiva, investiénimi financovéni nemovitostniho
aktiva, financovéni finanéni instituce nebo jinému tlelu. Takovy Gvér musi byt zajistén
standardnimi zaji¥tfovacimi prostiedky, Soudet viech takovych Gvéril ffeti osob nesmi
plesdhnout 49% celkovych aktiv investi&nfho fondu.

Krétkodoby uvér nebo plij¢ku se splatnosti do 1 roku miiZe investiénd fond pfijmout do
maximélni vySe 40% celkovych aktiv investiéniho fondu, a to predeviim v pipad
krétkodobého nedostatku likvidity.

Fond miZe ze svého majetku poskytnout zajiSténi avdrd & pdjdek pfijatych
nemovitostnimi spole€nosimi & finanénimi institucemi, na kterych ma fond G&ast, za
podminky, Ze ma poskytnuti takového zaji$t€ni pozitivni ekonomicky dopad na fond.
Poskytmuti zajidt¥nf musf byt v souladu s celkovou investi®nf strategii investiénfho
fondu a nesmf{ nepfiméfené zvyfovat riziko portfolia investi¥niho fondu.

Aktivam v majetku fondu lze zatiZit zdstavnim privem za Selem zaji¥téni zdvazku
fondu nebo zajiSténi zdvazku nemovitostni spoletnosti & finanéni instituce v majetku
fondu.

Nemovitost v majetku fondu lze zatiZit v&cnym biemenem nebo pfedkupnim prévem
jako prévem vécnym & uXivacim prdvem tfeti osoby (s vyjimkou ngjmu), je-li to
obvyklé vrémci obhospodafovéni tohoto majetku a je-li to vz&jmu fondu a jeho
akcionAf.

Investi¢ni fond nebude provadét nekryté prodeje investi¥nich ndstroji.

Podrobnd pravidia pro nakldddni s majetkem fondu

Majetek investi®ntho fondu na zdklad€ smlouvy o ohospodafovani dle §17 zikona
obhospodafuje investini spoletnost. Ve¥keré dispozice smajetkem fondu provadi
investiéni spoleénost.




V.L.G. ND, uzavireny investi¢ni fond a.s.
P¥iloha tidetni z4vérky za rok konici 31.12.2013

Investi¢ni spoletnost pfi nakladéni s majetkem fondu dodrZuje pravidla odborné péée a
standardy nabyvdni a pozbyvéni pfisluinych aktiv instituciondlnimi subjekty na
pfislusném trhu.

Pfi nabyvini a zcizovani nemovitostnich aktiv investiéni spolefnost pfedklada
investitnimu fondu zdmér ke konzultaci. Stanovisko investi¢ntho fondu neni pro
investi¢ni spoleCnost zavazné.

P¥i nabyvani a zcizovani G&asti ve finan&nich institucich pfedkladd investiéni spoletnost
zamér vyboru pro investice v poji§fovnictvi, ktery je dvoudlennym poradnim orgénem
investitni spole&nosti, jehoZ ¢lenové jsou jmenovéni generdlnim feditelem investiéni
spoletnosti. Vybor pro investice v poji§tovnictvi vyddvd doporufeni, které¢ neni
zdvazné.

Vzhledem k vyloueni &innosti depozitdfe fondu dle §21 odst. 1. pism. h) zikona
depozitaf nekontroluje, zda je majetek fondu nabyvén & zcizovan v souladu se zdkonem
a statutem investi¥ntho fondu. Depozitaf investitnftho fondu nicméné eviduje a
kontroluje pohyb pen&Znich prostfedkii fondu kolektivnfho investovani.

Druhy dluhopisii podle kategorie jejich emitenta (stitni diuhopisy, komundini
dluhopisy, dluhopisy emitované obchodnimi spoleCnostmi apod) modifikované
durace dluhapisového portfolia a pofadavky na hodnoceni kvality dluhopisii (rating)

Investiéni fond mbZe investovat do viech kategorii dluhopisti, pokud byly pfijaty
k obchodévani na trzich ve smyslu §26 odst. 1 pism. a) zdkona. Rating t&chto dluhopist
ud&leny ratingovou agenturou musi byt alespoii v investitnim stupni. Zbytkové doba
splatnosti téchto dluhopisii a modifikovand durace dluhopisového portfolia neni
omezena.

Rizikovy profil

Vzhledem k moZnym pepfedvidatelnym vykyvim na fmanénich trzich a trzich
nemovitosti nemiiZe investiéni fond zarudit dosaZeni stanovenych cflfi. Investiéni fond
upozoriiuje investory, e pfedchozi vykonnost investiéniho fondu nezaruduje stejnou
vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota akcie je ze své podstaty nestald a miiZe kolisat
v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych sloZek majetku v investiénim fondu a v
souvislosti s aktivnimi zmé&nami sloZeni tohoto majetku. V diisledku toho miiZe hodnota
investice do investi¢niho fondu stoupat i klesat a investor nemd zatrugeno, Ze se mu vrati
pivodng investovana &éstka,

V zavislosti na zvoleném investiénim cili a zplsobu investovani investiéniho fondu
popis viech podstatnych rizik, se kierymi se investor miZe setkat v souvislosti se svou
investici do investiéniho fondu, zejména:

1. ivérového rizika spocivajici v tom, Ze emitent nebo protisirana nedodril sviy
zdavazek

Riziko tivirové miiZe spodivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky
viiéi investiénimu fondu (nap¥. nijemci nemovitosti, dluZnici z investiénich nastrojt,
dluzmici z ivérového vztahu apod.) nedodr svilj zédvazek. Tato rizika se minimalizuji
zejména vyb&rem protistran dosahujicich urtitou trovef ratingu, diverzifikaci mezi
jednotlivymi protistranami a vhodnymi smluvnimi ujednénimi.
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2. rizika nedostatecné likvidity spocivajici v tom, Ze urcité aktivum fondu kolektivniho
investovdni nebude zpendieno véas za pFiméFenou cenu a %e fond kolektivniho
investovdni z tohoto ditvodu nebude schopen dostdt zdvazkiim ze 3ddosti o odkoupent
podilovych listi, nebo Ze miiZe dojit k pozastaveni odkupovdni cennych papirii vydanych
Jondem kolektivniho investovdni

Investi¢nf fond neodkupuje akcie, toto riziko se tedy na investiéni fond neuplatni. Je
viak nutmo konstatovat, Ze investiéni fond drZi pfevAZnou &ast majetku v
nemovitostnich  aktivech a  ffastech ve finandnich institucich (aZ
100% celkovych aktiv investitntho fondu). Likvidita t8chto aktiv je pom&mé nizk4.
Likvidnf &4st majetku v investiénim fondu je udrfovéna na zcela minimalni Grovni.

3. rizika vypofddani spofend s tim, Ze vypordddni transakce neprobéhne tak, jak se
pFedpokiddalo z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedodd investitni ndstroje ve
stanovené lhiité

Toto riziko je pfedstavovéno zejména selhénim protistrany v okam¥iku vypotadéni
transakce. Tato rizika jsou minimalizovéna zejména vybérem kredibilnich (bonitnich)
protistran, vypofddinfm transakei s investinimi nistroji v rdmeci spolehlivych
vypofadacich systéml a v pfipad® transakci s nemovitostnimi aktivy, udastmi ve
finanénich institucich & obchodnich spoletnostech ofetfenim kvalitnimi prdvnimi
instituty.

4. trZniho rizika vyplyvajict z viivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty
Jednotlivych majetkovych druhit hodnot v majetku fondu kolektivniho investovdnt

Vyvoj sménnych kursil a firokovych sazeb ma vidy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira
tohoto vlivu zavisi na expozici majetku v investi¢nim fondu viéi témto riziklim (napf.
platha kupni ceny v Eurech, zména trZni hodnoty dluhopisu pfi zmén& Grokové sazby
apod.). Tato rizika je viak moZno do uréité miry eliminovat a fidit za pouZiti derivati.

S ohledem na skutenost, Z¢ majetek v investi¢nim fondu je tvofen z pfevainé &asti
nemovitostnimi aktivy, musi si byt akciondf v&dom, Ze i pfes maximéln{ snahu
bezpetného obhospodafovéni a diverzifikace majetku v investiénim fondu v pfipad®
kolisdn] realitniho trhu miZe dojit i ke kolisdni hodnoty akcie investi¢niho fondu.

Soufasng zejména v polatku existence investiéinfho fondu budou jednotlivd
nemovitostnf aktiva piedstavovat znaény podil (véhu) na celkovém majetku ve fondu, a
tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého nemovitostnfho aktiva, miie mit vyznamny
dopad na vyvoj ceny akcie investiéniho fondu.

Konkrétn& pro prvni tfi roky existence investiéntho fondu miZe jedno nemovitostni
aktivum pfedstavovat aZ 80 % celkovych aktiv investiénfho fondu a v takovém piipad®
bude hodnota akcie vysoce zévisld na vyvoji ceny tohoto aktiva. I v nasledujicim
obdob{ mbZe byt véha jednotlivych nemovitostnich aktiv znaénd (a¥ 70%), a je tak
relevantni riziko, Ze nevhodné investini rozhodnuti ohledné jednoho nemovitostniho
aktiva miiZe vyrazné ovlivnit hodnotu akcie.

Obdobné riziko existuje i ve vztahu kdal§imu hlavnimu investiénimu zamdfeni
investiéniho fondu, a to zaméfen{ na investice do majoritnich Géasti ve finandnich
institucich (jak json definoviny vtomto statutu). V pifpadé negativniho vyvoje
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v sektoru poskytovani poji¥fovacich sluZeb miZe dojit k poklesu hodnoty investice
fondu ve finan&ni instituci. Obdobné jako u nemovitostniho aktiva mtize hodnota uéasti
investi®niho fondu ve finanéni instituci dosahovat v prvnich 3 letech a% 80% celkovych
aktiv investiéniho fondu a v nasledujicich letech az 70% celkovych aktiv investiéniho
fondu. V pfipadé nevhodného investiniho rozhodnuti ohledné tucasti ve finanéni
instituci miZe dojit k vyraznému ovlivnéni hodnoty akcie investi¢niho fondu.

5. operacniho, spocivajiciho ve ztrdté vlivem nedostatki &i selhdni vnitFnich procesii
nebo lidského fakioru anebo viivem vnéj§ich uddlosti a rizika zirdty majetku svéfeného
do uschovy, které mide byt zapFicinéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo
tmysinym jedndnim osoby, kterd md v uschové majethku fondu nebo cenné papiry
vyddvané fondem

Operatni rizika jsou eminentni souddsti kaZdého podnikani tedy i kolektivniho
investovani. Investi®ni spole¢nost sleduje a Fidi opetagni rizika v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy. Ke sniZovéni rizik rovn&Z pfispiva &innost depozitife fondu,
interniho a externiho auditu a dalSich vnitfnich kontrolnich mechanismi. I pfes tato
opatfeni méZe dojit k selhdni vnitfnich procesl, lidského faktoru nebo vlivu vnéjiich
udélosti, které zpiisobi ztritu na majetku fondu.

Majetek v podilovém fondu je svéfen do uschovy depozitfi, kterym je renomovani
banka Pokud to povaha v&ci vyluduje, provadi depozitif kontrolu stavu tohoto majetku.
Pfesto miZe existovat riziko, Ze v disledku insolvence, nedbalosti nebo umysiného
jednani této osoby muZe dojit ke ztraté tohoto majetku. Piiméfené obdobné se tyka
vedeni evidence investi®nich nastrojd (podilovych listi} Administratorem.

6. souvisejictho s investiénim zamé¥enim fondu na urcité hospoddfské odvétvl nebo
Jeho é&dst, uréitou zemépisnou oblast, jinou &dst triu nebo uréité druhy aktiv

Investiéni zaméfeni investi¥niho fondu na wrdité primyslové odvétvi, stity &i regiony
vyvolavd systematické riziko, kdy vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje znadnou &dst
portfolia investi¢niho fondu. Toto systematické riziko je FeSeno diverzifikaci, tj.
rozloZenim investic. Je tfeba zminit toto riziko ve vztahu k trhu nemovitosti a
pojisfovacimu trhu, a to zejména v tom smyslu, Ze investiéni zamé&feni investiéniho
fondu se tykd prévé trhu nemovitostntho a pojidtovactho trhu (koncentrace rizik
spojenych s vykyvy nemovitostnfho trhu, pfipadng trhu s pojistnymi sluZbami).

Soucast] investiénich cilt investiéniho fondu je i developerska éinnost. S touto aktivitou
jsou spojena zvy¥ena operadnf rizika a potfeba specifického financovani.

V souvislosti s investicemi do finan®nich instituci, které mohou tvofit aZz 100%
celkovych aktiv investitniho fondu je tfeba upozornit na riziko zpiisobené vykyvy ve
fkodnim prib&hu zpisobené zménou vyskytu katastrofickych situaci. Opét zde je riziko
sniZovano diverzifikaci, tj. rozloZenim investic, a to pfedeviim regiondlng.

7. rizika zruSeni fondu ze zdkonem stanovenych ditvodii

Fond mtZe byt zrufen, napfiklad z diivodu rozhodnuti valné hromady o zrufeni
investiéniho fondu s likvidaci, nebo z dlivodu jeho pifemény, viastniho kapitilu ni¥$iho
neZ 50 mil. K&, Zadosti o odngti povoleni, rozhodnuti soudu.

CNB odejme investi&nimu fondu povolent k &innosti, jestli¥e investiénf fond nemé déle
nez 3 mésice depozitife. CNB odejme povoleni k &innosti investiéniho fondu, jestlize
bylo vydéno rozhodnuti o dpadku investi®niho fondu, nebo byl insolvendni ndvrh
zamitnut proto, Ze majetek investiéniho fondu nebude postaovat k iihradé nékladl
insolvenéniho fizeni.
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CNB miiZe odejmout povoleni k &innosti investi¢éniho fondu, jestliZe

a) opatfeni k napravé nebo sankce nevedla k ndpravé,

b} je to nezbytné v zdjmu ochrany investord,

¢) dal¥im trvanim nucené spravy investi¢niho fondu nelze dosédhnout jejiho udelu,

d) povoleni k &innosti investiéniho fondu bylo vydéno na zéklad& nepravdivich nebo
nedplnych informaci,

¢€) doslo k zdvaZnym zméndm ve skuteCnostech rozhodnych pro vydéni povoleni k
¢innosti investiéniho fondu,

f) investi¢ni fond nedodrzuje ustanoveni o kapitdlové pfimé&fenosti,

g) investi¢ni fond nezah4ji shroma?d’ovani penéZnich prostfedkd do 12 mésicii ode dne
udéleni povoleni k éinnosti investiéni spolednosti nebo povolen{ k &innosti investiéniho
fondu,

h) investi¢ni fond ma po dobu del3i neZ 6 mésich jen jednoho akciongfe

i) do 1 roku ode dne udéleni povoleni k Cinnosti investi¢niho fondu vlastni kapital
investiéniho fondu nedoséhl vyge 50 000 000. K¢&,

j) investiéni fond nevykonéva kolektivni investovini déle neZ 6 mésici,

k) investi¢ni fond nesplni povinnosti stanovené v § 64 odst. 4 zdkona,

1) investi¢ni fond porudf ustanoveni o povoleném podtu akcionafd dle § 56 odst. 3
zdkona.

Statut timto explicitn® upozorituje na moZnost a s tim souvisejici riziko, Ze investi®ni
fond je moZno zrudit napiiklad i z diivodd ekonomickych a restrukturalizadnich
{zejména v ptfipadé hospodéaiskych problémid fondu), coZ miZe mit za nésledek
nesetrvani akcionafe v investiénim fondu po celou dobu jeho zamySleného investiéniho
horizontu. Statut timto explicitné varuje, Ze neexistuje a neni poskytovana Zadn4 zaruka
ve smyslu vySe uvedeném ohledné setrvani (€i moZnosti setrvani) akcionéfe (investora)
v investi¢nim fondu.

8. souvisejici s omezenim kontroin{ &innosti depozitdFe fondu

Vyloudenim kontroly depozitafe v bodech uvedenych v &4sti [X. odst. 2. statutu se
zvySuje riziko nedodrZeni postupu uréeného zikonem a statutem fondu ze strany
investitniho fondu resp. obhospodaiujici investiéni spolefnosti pH pouZiti vymosu
z majetku fondu, pofizovini a zcizovini majetku fondu, ocefiovani majetku fondu a
provadéni pokynd, a to z diivodu vyloudeni kontroly té&chto &innosti depozitifem jako
nezdvislym subjektem, Cinnosti vylouené z kontroly depozitife bude provad#t
investiéni spolednost.

Investofi investiéniho fondu

Investorem investi¢niho fondu mohou byt pouze subjekty spadajici do konsolida&niho
celku VIG anebo jiny investor, ktery bude schvélen valnou hromadou fondu.

Nejvy33{ pfipustny podet kvalifikovanych investordi &ini 100 akcionafi, &mZ neni
dot&ena zdkonnd moZnost Zadat o povoleni vyjimky pro pfekrogeni uvedeného podtu dle
zdkona.

Vyse minimalni vstupni investice jednoho investora do akcii investi®niho fondu &ini
1 mil. K¢&.
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Prevaoditelnost akcit

Pievoditelnost akeii investiénfho fondu je omezena souhlasem investiéniho fondu, tj.
valnou hromadou investi¢niho fondu. Podminky pro ud&leni souhlasu jsou:
i. prokdzani splnéni podminek ve vymslu § 56 odst. 1 zédkona o kolektivnim
investovani podminek na strané investora
il. doloZeni kvalifikace a zkuSenosti investora voblasti nemovitostniho a
pojistovaciho trhu, tedy hlavniho zaméfeni fondu
iii.  divérybhodnost a vhodnost investora z pohledu zdravého vedeni investi¢niho
fondu.
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Utetni zévérka byla pfipravena na zékladg uketnictvi vedendho v souladu se z4konem
&. 563/1991 Sb., o Gfetnictvi, pfisluinymi platnymi nafizenimi, vyhlaZkami a vnittnimi
normami v souladu a v rozsahu stanoveném Vyhidskou Ministerstva financi Ceské
republiky 501/2002 8b., ve znéni pozd€jsich piedpisf, kterou se stanovi uspofadani
a obsahové vymezeni poloZek Gletni zdv&rky a rozsah Gdaji ke zvefejnéni pro banky
anékteré finanéni instimce, a Ceskymi Utetnimi standardy pro finanénf instituce,
kterymi se stanovi zdkladni postupy Gétovani.

Uletn] zévérka respektuje obecné Gdeti zdsady, predeviim zasadu GStovéni ve vicné
a Casové souvislosti, zésadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti udetni jednotky
pokratovat ve svych aktivitich. Vynosy a ndklady se G&tuji casov& rozlisené, tj. do
obdobi, s nim? v&cné i Easove souviseji.

Utetn{ zvérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztréty, podrozvahu, prehled o zménsch
ve vlastnim kapitilu a pfilohu k tigeini zdv&rce. Uletni zédv&rka je sestavena od 1.1.2013
do 31.12.2013,

Sestaveni Gdetni zavérky vyZaduje, aby spolednost providéla odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni Gcetni zavérky a nikladd a vynosd
v pfisluiném Ufetnim obdobi. Vedeni spoleCnosti je pfesv&dteno, #e pouZité odhady
a pfedpoklady se nebudou vyznamnym zplsobem lidit od skutednych hodnot
v nésledujicich tiéetnich obdobich.

Tato t¢etni zdvérka je nekonsolidovana.
Udaje ve vykazech a v piiloze jsou uvedeny v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Majetek a zdvazky z investiéni &innosti fondu kolektivniho investovani se ocefiuji
realnou hodnotou. Zpfisob stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazkii fondu
kolektivntho investovani v pipadech, kieré neupravuje 2zvladini pravni predpis
upravyjici tfetnictvi (kterym je zdkon & 563/1991 Sb., o widetnictvi, v platném zné&nf,
véetné jeho providécich pfedpisil, a to zejména Vyhlasky &. 501/2002 Sb., kterou se
provadeji nEkterd ustanoveni zikona o udetnictvi, ve zné€ni pozd&jdich piedpist, pro
udetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi), a zpisob
stanoveni aktvdlni hodnoty akcie fondu kolektivnitho investovéni stanovi provadéci
pravni predpis k ZKI (kterym je Vyhldska &.194/2011 Sb. o podrobngj¥i tprave
nékterych pravidel v kolektivaim investovani).

Investi¢ni fond vede samostatné Gletnictvi, kde G&tuje o stavu a pohybu majetku a
jinych aktiv, zdvazkd a jinych pasiv, dile o ndkladech a vynosech a o vysledku
hospodafeni s majetkem v investi¢nim fondu.

Uketni zavérka investi¢niho fondu mus{ byt ovifena auditorem,

Hodnota nemovitosti v majetku investiéniho fondu a hodnota G¢asti investiéniho fondu

v nemovitostni spoleénosti je stanovovéna alespoii jednou rotn€. V piipads

vyznamnych cenotvornych udélosti na nemovitostnim trhu je provedeno mimofédné

ocenéni. Ocenéni nemovitosti v majetku investiéniho fondu provadi osoba disponujici

znaleckym oprévnénim, a to ve smyslu pravnich pfedpisi CR nebo evropskych
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pravnich pfedpist, resp. pravnich pfedpist élenskych stath, &i ekvivalentnich pravnich
pfedpist tietich zemi.

Hodnota iasti ve finan&nich institucich je stanovena alespofi jednou ro&né. V pfipadé
vyznamnych cenotvornych uddlost na pojistovacim trhu je provedeno mimotadné
ocenéni. Hodnotu stanovi kvalifikovanym odhadem v souladu s pravnimi piedpisy
investi¢ni spole&nost.

Hodnota 0&asti v obchodnich spoletnostech je stanovena alespoii jednou ro&né.
Hodnotu stanovi kvalifikovanym odhadem v souladu s pravnimi pfedpisy investi¢ni
spoletnost,

Stamoveni hodnoty majetku v investiénim fondu je provddéno mesiéng€, stanoveni
aktudlni hodnoty akcie je provad&no jedenkrit mési&né k poslednimu kalenddinimu dni
v mésici. Ocefiovani je provad€no v souladu s pravnimi pfedpisy.
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3, UPLATNENE UCETNI METODY

OkamZik uskuteénéni iicetniho pFipadu

OkamZikem uskutenéni iwletniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke vzniku
pohledivky nebo zavazku, jejich zméné nebo ziniku a k dal$im skutetnostem, které
jsou pfedmétem vicetnictvi a které nastaly.

Fond uétuje o prodeji a nédkupu cemnych papirl vokamZiku uzavieni smlouvy
(tzv. ,trade date*) v pfipad&, Ze doba mezi wzavienim smlouvy a plnénim zévazku z této
smlouvy neni delsi neZ doba obvykld.

Za okamzik uskuteénéni téetniho pfipadu se v ptipad€ smluv o derivatech povaZuje:
i. okamZik, kdy byla uzaviena ptisluind smlouva
ii. okamzik, kdy doflo ke zmé&né redlné hodnoty derivatu
ili. okamZik, kdy doslo k pInéni na ziklad& pfislusné smlouvy.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

V souladu s Ceskymi Géetnimi pfedpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobého
majetku jako neprovozni majetek. Dlouhodoby hmeotny i nehmotny neprovozni majetek
je nejprve ocefiovdn pofizovaci cenou, zahrnujici vedlej$i pofizovac{ niklady, a
nésledné je ocefiovin redlnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény redlné
hodnoty dlouhodobého hmotného neprovozniho majetku se (po zohlednéni dafiovych
vlivit) vykazuji piimo ve vlastnim kapitilu do okamZiku, kdy dojde k prodeji nebo
sniZeni hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty pivodné vykazané ve viastnim kapitdlu
se v t&chto piipadech zaiétuji do vynosi nebo nakladii.

Zpasob sestaveni odpisovych plani a pouZité odpisové metody jsou uvedeny v

nasledujici tabulce:
Druh majetku Limit v K& Ukenf odpisy, doba odepisovéni
Hmotny majetek neprovozni ptes 1 000 neodepisuje se
Nehmotn¥ majetek neprovozni pfes 2 000 neodepisuje se

Ostatni pohleddvky

Fond dttuje o pohledavkéch vzniklych pii obchodovéni s cennymi papiry a o ostatnich
provoznich pohledédvkach. Pohledivky jsou Gtoviny v nominilné hodnoté sniZené

o opravné polozky.

Uvéry a pijéky a dirokové vinosy

Uviry a pljtky jsou zatdtovény vejmenovité hodnotd. Casové rozlifenf irokd
vztahujici se k poskytnutym tvérim a pljékém je zahrnuto do celkovych zistatkii
t&chto aktiv.

Ostatni zdvazky

Zavazky zobchodnich vztahfi jsou zahétovany ve jmenovité hodnot€. Fond Gétuje
o zavazeich vzniklych pii obchodovini s cennymi papiry a o ostatnich zévazcich,
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Davi z pFijmi

Splaind dari

Daiiovy zdklad pro daf z pfijmt je propocten z vysledku hospodafeni b&Zného obdobi
pfi¢tenim dafiové neuznatelnych naklad a odedtenim vynosi, které nepodléhaji dani
z pfijmd, a dal¥ich poloZek upravujicich datiovy ziklad. Vypolet splatné dafiové
povinnosti je proveden na konci zdaflovaciho obdobi podle zikona & 586/1992 Sb.,
o danich z pi{jm8, ve znéni pozdg&jfich pfedpisi. Sazba dan€ pro rok 2013 &ni 5 %.
Za rok 2013 Fond vykézal dafiovy zisk.

OdloZend da

OdloZeny datiovy zavazek &i pohleddvka je vypotten ze viech pfechodnych rozdili
mezi vykazovanou lidetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro dafiové ulely
a z dafiovych ztrat. Vypocet odloZené dan¢ je zaloZzen na zdvazkové metod€ vychazejici
z rozvahového pfistupu.

O odloZeném dattovém zévazku je Giétovano vZdy, o odloZené datiové pohleddvee je
uctovano pouze do vySe pravdépodobnych budoucich zdanitelnych pfijmi, viidi nimz
Ize odloZenou dafiovou pohlediavku uplatit. V pfipad€, Z¢ neni pravdépodobné,
Ze dailova pohledédvka bude realizovana, je jeji vySe odpovidajicim zpisobem sniZena.

OdloZend dai je zaiCtovina do vykazu zisku a zirity s vyjimkou pfipadd, kdy se
vztahuje k poloZkdm uétovanym piime do vlastniho kapitdlu a kdy je také souvisejici
odloZena dati zahruta do vlastnfho kapitélu,

OdloZené dafiové pohledavky a zdvazky jsou vzdjemné zapolitiny a v rozvaze
vykdzany v celkové netto hodnoté s vyjimkou pfipadd, kdy nelze nékteré diléi datiové
pohledavky zapoditavat proti diléim datiovym zdvazkim.

Prepolty cizich mén
Pro prepodet cizich mén je pou¥ivan kurz devizového trhu vyhiafovany CNB platny ke

dni ufetni transakce. Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni
piepotitina kurzem platnym k rozvahovému dni.

Kurzové rozdily vzniklé pfecefiovanim majetku a zdvazkd (iétovanych v cizich mé&nach
se UCtuji na Uty nakladi nebo vymosii s vyjimkou kurzovych rozdild vezniklych
z pfepodtu cizoménovych d¢asti v nemovitostnich spoletnostech, které se vykazuji
spoletné s pfecenénim t&chto asti rozvahové v poloZee ,,Ocefiovaci rozdily z majetku
a zavazk{™,

Vlastn{ kapitdl Fondu

Prodejni cema akcie je vypolitivana jako podil viastniho kapitilu Fondu
a pfislu$ného po&tu akcii.

Emisni dfio

Emisni 4Zio pfedstavuje rozdil mezi nomindlni hodnotou viech akcii a jejich trZni
hodnotou.
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4. DOPLNUJICI INFORMACE K UCETNI ZAVERCE
4.1. Pohleddivky za bankami

Pohleddvky za bankami 31.12,2013 31.12.2012
Bé&zné Gty 1 348 606 1495971
Vizany (et (terminovany vklad) 35000 35 000
Celkem 1 383 606 1530971

Bé&zné ucty jsou splatné na pozadéni.

Vézany Géet (terminovany vklad) &slo 4785992 je periodicky vklad u Ceské spofitelny
a.8. a jeho délka ¢ini Sest mésicli. Tento vazany 1i¢et byl zaloZen 19.7.2012.

4.2, Pohleddvky za nebankovnimi subjekty

Pijékylivéry 31.12.2013 31,12.2012

Spoleénost Urokova sazba Ciistka Céstha

KIP as 4,05 % 44 000 44 00
- tastednd splatka pijéky -6 601 -
~ nesplaceny trok z piijiky -

KIPas. 4,05 % 23 500 .
- Castednd splitka pljtky -965 -
- nesplaceny Grok z pljcky - -

Global Collect, s.r.o. 4,50 % 80 000
- Castetnd splatka pljtky - -
- nesplaceny trok z pojcky 110 -

Celkem 140 044 44 000

K 31.12.2013 pohleddvky vii¢i nebankovnim subjektiim pfedstavuji Gvéry poskytnuté
spolenostem KIP a.s. a Global Collect, s.1.0.

Uroky od 1.1. do 31.12. daného roku jsou hrazeny nejpozd&ji k 31.12. daného roku,
vyjimkou je pijcka poskytnuta spole€nosti Global Collect s.r.o., ktera byla poskytnuta
dne 20.12.2013, a proto mé prvni splatku tirokd v 1. &tvrtleti roku 2014,

4.3. Dlouhodoby majetek
4.3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek neprovozni

Utetni zhstatkové Ocettovacl rozdil Reslns hodnota
Dlouhodoby nehmotn¥ majetek hodnota majetku

neprovozni 31.12.2013  31.12.2012 31122013 31.12.2012 31.12.2013 31.12..2012
Vécnd bfemena (Praha) 608 609 =152 -51 456 558
Software Adttraction = prezentaénf 62 720 -9 -120 53 600
Software pro videokonference 130 - -1 - 99 -
SW ALVIS - 2 licence (Bmo) 336 - -65 - 271 -
Celkem 1136 1329 -257 -171 879 1 158

V roce 2012 byla Katastrdlnim tifadem zapsand v&cné bfemena na pozemku Main Point
Karlin (Praha) k plynové pfipojce, vodovodni a kanalizani pfipojce a na vetejnych
komunika&nich sitich,

Redlnd hodnota nehmotného majetku byla stanovena na zéklad® rozhodnuti
predstavenstva fondu,
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4.3.2. Dlouhodoby hmotny majetek neprovozni

Utetni zdstatkovd Oceiiovaci rozdil Reiélnd hodnota majetku
Dilouhodoby hmotny majetek neprovozni hodnote
31122013 31.12,2012 31.12.2013 31122012 31122013  31.12.2012
Hmotny majetck (Bmo) 353 314 29 - 324 314
Pozemek, budova (Bmo) 122 827 121 363 12173 14 637 135 0G0 136 000
Hmotny majetek (Praha) 186 306 181 620 <25 104 -7782 161 202 173 838
Pozemek, budova (Praha) 1637 656 1637372 872 344 892 628 2510000 2530000
Celkem 1947 142 1 940 669 859 3584 899 483 2 806 526 2 840 152
Majetek je pfecefiovan na redlnou hodnotu.
4.4. Ostami aktiva
Ostatnf aktiva 31.12,2013  31.12.2012
Ziattovin{ se stitnfm rozpolfitem - -
Pohledavky za ndjemniky 17 051 17118
Placené zélohy - 30
Ostatni - -
Celkem 17 051 17 148
4.5. Niklady a piijmy p¥iEtich obdebi
Néklady a piijmy pistich obdobi 31,12.2013  31.12.2012
Pojistné nebytovych prostor (Brno) 59 59
Pojistné nebytov{ch prostor (Praha) 2529 2259
Servisni podpora 596 972
Ostatni 956 11
Celkem 4140 33
4.6. ZavazKky viéi bankim
Uvdry 31.12.2013 31.12.2012
Banka Urokovd sazba Ciistha Ciistka
Ceskd spofitelna, as. IM PRIBOR + - 1 350 000
marze
Ceska spotiteina, a.5. 3,095 % 1348723 -
Celkem 1 348 723 1 390 000

V tmoru 2013 do&lo ke splaceni plivodniho investiéniho tvéru od Ceské spofitelny a.s. a

zéroveii k naterpani nového dvéru s upravenymi podminkami.

Splatnost nového investiéntho Gvéru je 31.12.2017. Uvér je zajistén zéstavou

nemovitosti.

4.7. Zéavazky vidi nebankovnim subjektiim

Uvéry 31.12.2013 31.12.2012
Spolefnost Urokové sazha Ciistka Castka
Kooperativa poji§f'ovna,a.s., Vienna Insurance Group 4% - 5000
Celkem - 5000

K 31.12.2013 byl splacen tivér spole¢nosti Kooperativa poji$tovna, a.s., Vienna
Insurance Group ve vy#i 5 000 tis. K&.
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4.8. Ostatni pasiva

Ostatni pasiva 31,12.2013 31.12.2012
Dati z pHjmu 910 1491
Daii z ptijmu ze zévislé Einnosti 9 6
Daii z piidané hodnoty 2609 2449
Zivazky z obchodovéni — ndkup ddasti* 20 000 30 000
Dohadné déty pasivai 218 276
OdloZeny daflovy zdvazek 48 227 47 541
Ostatni zhvazky 928 166
Zévazky z obchodnich vztahtl - do splatnosti 790 260
Zévazky z obchodnich stav — po splatnosti do 60 dnl . 261
Zévarky z obchodnich vztahi - pozastavky 427 10 720
Zavazky ze sloZenych kauci, ziruk z ndjemného 35278 35 000
Celkem 109 396 128 170

*ndkup U€asti na nemovitostni spole&nosti

Main Point Karlin, as. ve vydi

20 000 tis. K&. Nevypofddand kupni cena piedstavuje zévazek viii proddvajicim,
penéZni prostfedky jsou uloZeny na vazaném tétu dle podminek kupni smlouvy.

49. Vynosy a vidaje pFiftich obdobi

Vynosy piidtich obdobi 31.12.2013 31.12.2012
Néjemné (Praha) 12 490 12 083

Vidaje pfiStich obdobi
Depozitéfsky poplatek 264 266
Obhospodafovatelsky poplatek 833 966
Potizeni di. neprovoz. majeiku (Praha) 33 2579
SluZby - Property Management 146 149
Znalecké posudky 80 -
Uschova cennych papind 3 3

Celkem 13 849 16 046

4.10. Zakladni kapitdil

Jmenovitd hodnota akcie je 1 000 tis. K&. Celkovd jmenovitd hodnota viech akeif je
zachycena na i&tu Zakladni kapital,

Emisni &%i0 z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou akcii je vykazovéno
samostatné.

Investi¢ni fond vydavéd akcie, které nejsou registrované na oficidlnim trhu, ani nejsou
kdtované &i pfijaté k obchodovéani na volném trhu.

Akcie investiénfho fondu jsou cennymi papiry na jméno, které jsou v zaknihované
podobé tj. nikoli v listinné podobé.

Prodejni cena akcie je stanovena jako podil vlastniho kapitdlu Fondu a po&tu vydanych
akcif.

Hodnota akcie k poslednimu obchodnimu dni roku 2013 &inila 1078 tis. K& (k
31.12.2012: 1 085 tis. K&). Jedna se o posledn{ zvefejnénou hodnotu akcie za rok 2013.

Zisk roku 2012 ve vyii 63 995 tis. K& byl na zdklad& rozhodnut{ valné hromady
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5 rozdé€len nasledovng: &astka 3 200 tis. K& byla pfevedena do rezervniho fondu, dastka
i ve vy$i 60 795 tis. K& byla pouZita na vyplatu dividend.

K datu sestaveni udetni zavérky nebylo rozhodnuto o rozdéleni zisku za Getni obdobi
ve vyii 60 797 tis. K&.

4.11. Piehled zmén zikladniho kapitdlu

' } Piehled zm¥n zékladniho kapitila Pofet akeifvks Jmenovith hodnota Zikladni kapitil
i akeif cellern
' Zistatek k 31.12.2012 2671 2671000 2 671000
Emitované akeie - -
f Zistatek k 31.12.2013 2671 2 671 000 2 671 000

4.12. Oceiovaci rozdily

Ocenovaci rozdil  OdloZend daii (5 %) Ocefiovaci rozdil = Odlofend daii (5 %)

Oceiiovaci rozdily z majetku a zdvazki 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2012

Pozemek, budova (Brno) -11 705 584 9241 462
Hmotny, nehmotny majetek (Brno) «29 - - -
Pozemek, budova (Praha} 4979 -250 25263 -1 264
Hmotny, nehmotny majetek (Praha) -3 151 - -7 952 398
Celkem - 9906 334 8070 -404

Ocefovaci rozdil z prepoétu majetku a zdvazki pfedstavuje rozdil mezi zistatkovou
3 cenou neprovozniho dlouhodobého majetku a posledni cenou stanovenou znaleckym
posudkem ke dni 31.12., po zohlednéni odloZeného dafiového zévazku.

4.13. Vynosy z uroki

VY¥nosy z aroki 31.12.2013 31.12.2012
Uroky z vkladii u bank 1598 1563
S Uroky z poskytnutého Gv&r 3056 -
Celkem 4654 1 563

B 4.14. Naklady na @iroKky a podobné niklady

Néklady na firoky 31.12.2013 31.122012
Uroky z &véru u bank 40073 17323
Uroky z Gvéru od nebank. subjektfl 200 603
Celkem 40273 17926

4.15. Niklady na poplatky a provize

Niklady na poplatky a provize 31.12,2013 31,12.2012
Obhospodafovatelsky poplatek 10000 4 884
Depozitafsky poplatek 319 1264
Ostatni poplatky — odmé&na notafi - 35
i Ostatni poplatky 686 128
Celkem 13 882 6331

Investi®ni spoletnosti néleZ{ za ¢innost dle smlouvy odména ve vysi 0,4% z pramé&mé
7 roéni hodnoty vlastniho kapitalu Fondu za kalendaini rok, minimélng viak 1 000 tis. K&
[ a maximalné 10 000 tis. K¢&.
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Uplata za ¥innost depozita¥e &ini 0,11% z prim&mé ro¥ni hodnoty vlastniho kapitélu

Fondu, aviak minimaing 300 tis. K& roéné.

Za obdobf krat3f nez jeden rok ndleZi alikvotni ¢ast odmény. K odméng je pfipo&tena

DPH v zdkonné vy§i.

4,16. Ostatni provozni vimosy

Néklady na poplatky a provize
31.12.2013 31.12.2012
Vynosy z ndjmn (Brmo) 11877 8910
Vynosy z ndjmu (Praha) 150 843 83417
Ostatni provozni vimosy 316 4
Vimnosy z prodeje dlouhodobého neprovozniho majethu - 134
. Lelkem 163 036 92465
4.17. Ostamni provoezni nfiklady
Osiatnf provezni ndklady
31.12.2013 31.12.2012
Ostatni provozni nikiady 33 5
Vyfazenf dlovh.neprovoz. hm. majetku 981 -
Zistatkova cena prodaného dl. neprovoz. majetku - 66
Celkem 1014 71
4.18. Sprévni niklady
Sprivni niklady 3L.12.2013 31.12.2612
Nikiady na &leny statutimich orgéni 624 362
Néklady na audit 300 457
Ostatni sprivoi niklady
Daii z nemovitosti (Brno, Praha) 432 338
Pravnf poradenstvi 921 231
Vedeni tiletnictvi - 24
Niéklady na poji¥ténd nebyt, prostor (Bmo) 120 94
Néklady na pojistEni nebyt. prostor (Praha) 3 500 2064
Dary - 7
Spoticba pohonnych hmot 29 -
Servis a opravy (Brno) 2066 | 508
Servis a opravy (Praha) 2 688 39
Ostatni sluzby 1792 383
Spotfeba materidlu 4 981 405
Odmena za sluZby Property Management 1746 916
Spotfeba reZijniho materidlu 534 12
Niklady na reklamu 13 14
Qdména za stravovaci sluZby 992 425
Spotfeba dl. nehmotného neprov, majetku 32 103
Spotfeba drobného majetku 5277 -
Celkem 26 447 7382
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4.19, Daii z pFijmi

Dail z pfjmb 31122013 31.12.2012
Dait z pfijmu — splatnd 1972 1921
Daii z pfijmu ~ odloZen4 1424 1907
Daii z pHjmi — sniZen{ dané za obdobi 1.4.-31.12.2012 -328 -
Dati z pFijmi celkem 3068 3 828

4.20. Dai splatni — dafiova analyza

Dail spiatnd — daiiové analyza 31.12,2013 31.12.2012
Hospodéfsky vysledek pied zdanénim 63 863 67323
Pfititatelné poloZky 27 486 12
Qdetitatelné poloZky 51915 28353
Ziklad dané 39 436 39482
Odedst zZiréty 0 1072
Ziklad dané po Gprave 39436 38410
Dad ze zikladu dang (5%) 1972 1521
Dait celkem 1972 1921
4.21. OdloZen4 datiovi pohledfvka / zdvazek
31.12.2013 31.12.2012
. OdloZend datiovi  Odlo¥end dafiova
tis. K¢ pohledivka (+)/ pohledévka (+)/ Zména
zévazek(-) zdvazek(-)
Hmotny a nehmotny majetek -3 998 -1907 -2,091
Ostatnf 667 667
Cisty odloZeny datiovy zdvazeli/pohledivia vykizany ve
vikazn zisku & zirdty -3331 -1507 -1,424
Ocefiovaci rozdily z hmotného a nehmotného majetku 44 229 45634 1,405
Ostatnf -667 -667
Cistf odloZeny datiovy zévazek/pohlediivka vykizany ve -44 896 45 634 738
vlastnim kapitilu
OdloZeny daiiovy ziivazek 48227 -47 541

V Kapitalovych fondech spolednosti je vykdzén odloZeny datiovy zavazek ve vysi 45 230 tis. K&.
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4.22. Likvidita

V tabulce je uvedena zbytkova splatnost aktiv élenénych podle nejdtlezit&jsich druhd.

31.32.2013 Do 3 mésicii 3 més. - 1-5let Nad35let Nespecif. Celkem
1 rok
Pohledavky za bankami 1348 606 35000 " - - 1383 606
Pohledavky za klienty . - 140 044 - 140 044
Ostatni poloZky aktiv 21191 - - - 2 807 405 2 328 596
Aktiva celkem 1 369 797 35000 - 140 044 2 807 408 4 352 246
Zavazky viddi bank. -11 200 -33600  -1303923 - - -1 348 723
subjektim
Ostatni poloZky zdvazki - 14 555 -910 - 427 -35278 -58 226 -109 396
Vynosy a vydaje pfistich -13 849 - - - - =13 849
obdobi
Zjvazky celkem -39 604 -34510 -1304 350 -35278 -58 226 -1 471 968
Cistd vi¥e aktiv 1330 193 490  -1304 350 104 766 2749179 2 880 278
31.12.2012 Do 3 mésich 3 mis. - 1-5let Nad$ let Nespecif. Celkem
1 rok
Pohleddvky za bankami 1495 971 35000 - - - 1530971
Pohledavky za klienty - - - 44 000 - 44 000
Ostatni poloZky aktiv 20 449 - - - 2841310 2861759
Aktiva celkem 1516 420 35 000 - 44 600 2 841 310 4436 730
ZAvazky viri bank. -1 390 600 - - - - -1 390 000
subjekim
Zavazky vidi - -5 000 - - - -5 000
nebank.subjekidm
QOstatni polo¥ky zivazkid -3 391 -1497 -10 720 =35 000 -77 562 -128 170
Vynosy a vydaje piiStich -16 046 . - 5 . -16 D46
obdobi
Zivazky celkem -1 409 437 -6 497 -10 720 -35 000 -77 562 -1 539216
Cistd vi¥e aktiv 106 983 28 503 -10 720 9 006 2 763 7148 2 897 514
4.23. Urokova citlivost a m&novi pozice
4.23.1.Urokovi citlivost
31.12.2013 Do3mésich 3més.-1rok  I1-5let NadSlet  Nespecif. Celkem
Pohledévky za bankami 1 383 606 - - - - 1 383 605
Pohledavky za klienty - - - 140 044 - 140044
Zévazky viti bank. subjektim -1 348 723 - - - - -1348723
31.12.2012 Do3mésici 3més.-1rok  1-5let  Nad5Slet  Nespecif. Celkem
Pohledavky za bankami 1530971 - - - - 1 530971
Pohledavky za klienty - - - 44 000 - 44 000
Zavazky vidi bank. subjektim -1 390000 - - - - -13%0000
Zivazky viigi nebank. subjektim - -5 000 - - - -5 000

Vyse uvedeny pifehled zahrnuje pouze urokové citlivd aktiva a zavazky a neni proto

totoZny s hodnotami uvedenymi v rozvaze spole€nosti.

4.23.2.Ménovi pozice

K 31.12.20i3 vmajetku fondu &ini zistatek na cizoménovém udtu 0,5 tis. EUR

(k 31.12.2012: 0,5 tis. EUR).
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4.24. Majetek a zdvazky vykizané v podrozvaze
V udetnictvi Fondu jsou v podrozvaze k 31.12.2013 vykéziny tyto poloZky:

poskytnuté zastavy ve vy$i 1348 723 tis. K& — na nemovitosti Main Point
Karlin - zdstava z ditvodu pfijatého Gv&ru od Ceské spofitelny a.s.
ptijaté pfisliby a zaruky ve vysi 60 293 tis. K& — poskytnuté zaruky dodavatele
PSJ a.s. po dobu z4ruén{ lhity vystavby budovy Main Point Karlin, Zaruka ve
vy&i 50 000 tis. K¢ je sloZena u Raiffeisenbank a.s. do 22.8.2016. Zaruka ve
vy¥i 10 293 tis. K& je sloZena u Raiffeisenbank a.s. do 14.5.2017.
ptijaté zastavy a zaji¥téni v celkové vysi 140 044 tis, K&, které se sklddaji z
o dastky 59 934 tis. K& ze zajisténi poskytnutého dv&ru ve vydi
44 000 tis. K& a 23 500 tis. K& firmé& KIP a.s. ve formé zéstav cennych
papird
e Zastky 80 110 tis. K& ze zajisténi poskytnutého Gvéru ve vysi 80 000
tis. K& a aroka firmé Global Collect s.r.o. ve formé zéstavniho prava k
pohledavkam

V {etnictvi Fondu jsou v podrozvaze k 31.12.2012 vykézény tyto poloZky:

poskytnuté pfisliby a zaruky ve vy$i 23 500 tis, K¢ — firm& KIP a.s. poskytnut
piislib na doderpani pljéky, plijcka se ma doéerpat do 30.6.2013

poskytnuté zistavy ve vy§i 1390 000 tis. K& — na bankovnim iétu &islo
4103752 zastava z divodu piijatého Gvéru od Ceské spotitelny a.s.

piijaté pfisliby a zaruky ve vy$i 50 000 tis. K& — poskytnuta zdruka dodavatele
PSJ a.s. po dobu zérudni lhity vystavby budovy Main Point Karlin. Ziruka je
sloZena u Raiffeisenbank a.s. do 22.8.2016.

pHijaté zastavy a zajidt&ni ve vysi 40 205 tis. K& — zajisténf poskytnutého dvéru
ve vyii 44 000 tis. K& firm& KIP a.s. ve formé zastav cennych papiri

4,25, Majetek a zdvazky nevykizané v rozvaze nebo podrozvaze
Fond nema majetek a zdvazky, které by nebyly vykazény v rozvaze nebo podrozvaze.

4.26. Udilosti po datu ifetni zdvérky
Po datu téetni zavérky nedoslo k Zidnym vyznamnym udélostem, ktera by vyZadovaly

dpravu uletni zavérky.
Sestaveno dne: Podpis s arntho organu Géetni jednotky:
242014
Ing. J{ms v Suk Ing. Vi Rozsypal

\ /
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