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Zakladni idaje o spole¢nosti

VIG ND, a.s.

se sidlem: PobieZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 24725960

DIC: CZ24725960

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 16429

Piedmét podnikani spolecnosti je:
- zprostfedkovéni obchodu a sluZeb
- velkoobchod a maloobchod
- poskytovani software, poradenstvi v oblasti informa¢nich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly
- nékup, prodej, sprava a idrZba nemovitosti
- prondjem a ptijéovani véci movitych
- poradenskd a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudka
- sluZby v oblasti administrativni spravy a sluZby organiza¢n€ hospodéiské povahy
- mimoskolni vychova a vzdé€lavani, pofddani kurzi, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti

Spole¢nost nemé pobocku nebo jinou ¢4st obchodniho zadvodu v zahrani¢i.

s vz

Spolecnost nemd Zidné zaméstnance. Spole¢nost nemd aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Organy spolec¢nosti

Predstavenstvo

Predseda: Ing. Lud¢k Marek

Clen: Ing. Mgr. Judita Rihov4

Clen: Ing. Marek Subrt

Dozor¢i rada

Predseda Mag. Christoph Rath

Clen: Ing. Jaroslav Kulhdnek (do 1. 1. 2024)

Ing. René Cinatl
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Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spolecnosti VIG ND, a.s. za rok 2023 a o stavu jejiho majetku

Spole¢nost VIG ND, a.s. (dédle jen ,.spoleCnost®) se zabyvd predev§im obhospodafovanim
nemovitostnich aktiv. Nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti tvoii kanceldiskd budova Main Point Karlin
(Centrila VIG CR), Pobie’ni 665/21, Praha 8 v éetni hodnot& 2 019,4 mil. K& k 31. 12. 2023, skladové
kancelarsky aredl v Modficich, Brnénskd 634, Modfice v ucetni hodnoté 94,5 mil. K¢ k 31. 12. 2023
a kancelarska budova na adrese Rasinova 692/4, Brno-mésto, Brmo v tcetni hodnoté 147,6 mil. K&
k 31. 12. 2023.

Stejn€ jako v minulych letech se i vroce 2023 spolecnost orientovala zejména na udrZeni
vysokého standardu v poskytovani sluZeb pro své ndjemce vcetné realizace novych klientskych zmén.

Podrobné;ji jsou skladba majetku a jiné vyznamné skutecnosti uvedeny v fddné ucetni zdvérce
a jeji priloze, kterd je soucasti vyrocni zpravy za rok 2023.

Majetek spolecnosti k 31. 12. 2023 ¢inil 2 595,6 mil. K¢ a byl tvofen zejména dlouhodobym
hmotnym majetkem ve vysi 2 357,3 mil. K¢.

Spole¢nost vykdzala v roce 2023 zisk ve vySi 34,4 mil. K¢ po zdanéni.

Pro rok 2024 a nésledujici obdobi piedstavenstvo spolecnosti pfedpoklddd rozvijeni obdobnych

¢innosti jako v minulych obdobich.
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II. UCETNI ZAVERKA

ROZVAHA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

Piredklada predstavenstvo spole€nosti

VIG ND, a.s.
£
i 7
/ V1
Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova
predseda piedstavenstva ¢lenka piedstavenstva

V Praze dne 12. dubna 2024



{Zpracovéno v souladu s vyhl4skou &. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéj§ich predpist

ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny ndzev detni

jednotky

VIGND, as.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikéni icetni

. jednotky
IC 24725960 Pobiezni 665/21
Karlin
180 00 Praha 8
— AKTIVA f;j:(‘; B&2né tiéetni obdobi Minulé 6¢.ob.
a b c Brutto 1 | Korekce 2 Netto 3 Netto 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 001 3285908 -690 343 2 595 565 2 602 646
Stald aktiva (B.L+BJIL+B.IL) 003 | 3047603 -690322 | 2357281 2 388166
B.1. Dlouhodoby nehmotny majetek (soudet B.I. 1. a2 B.L5.2.)| 004 1342 -1266 76 97
2. Ocenitelna prava 006 1342 -1266 76 97
2.1.|Software 007 1342 -1266 76 97
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (soulet B.IL1. a7 B.IL5.2)| 014 | 3 046261 -689 056 2 357 205 2 388 069
1. Pozemky a stavby 015 | 2775564 -514046 | 2261518 2313846
1.1.|Pozemky 016 123 081 0 123 081 123 081
1.2.|Stavby 017 | 2652483 -514 046 2138437 2190765
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 267 206 -175 010 92 196 73 040
s [ v T T e w| e[ o] sei| uom
5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 3491 0 3491 1183
C. ObéZna aktiva (CL +CJL + CIIIL + CIV.)| 037 236 068 =21 236 047 212276
C.IIL. Pohledavky (CIL1+CIL2)| 046 10126 221 10 105 2822
2. Kratkodobé pohledavky 057 10 126 -21 10 105 2822
2.1. Pohleddvky z obchodnich vztahdl 058 195 -21 174 1663
24. Pohled4vky ostatni 061 9931 0 9931 1159
4.3 |Stat - datiové pohleddvky 064 26 0 26 26
4.4.|Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 684 0 684 939
4.5.|Dohadné Géty aktivni 066 9221 0 9221 194
C.IV. PentZni prostiedky 071 225942 0 225942 209454
2. Pen&Zzni prostiedky na détech 073 225942 0 225942 209 454
D. Casové rozliSeni aktiv (@.1.+D.2+D3)| 074 2237 0 2237 2204
1. Naklady piistich obdobi 075 2237 0 2237 2204




Cislo

Stav v béZném ticetnim

Stav v minulém d¢etnim

Oznaten PASIVA ¥adku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 678 2 595 565 2 602 646
Vlastni kapital L+AJIL + AIV. + AV. + AV.L)| 079 2378722 2396 797
A.L Zakladni kapital (ALl +A12. +A.13)| 080 2 391 000 2391 000
1. Zékladn{ kapital 081 2391 000 2391 000
A.IL Azio a kapitélové fondy (souget AILL + AJ12)| 084 .54 718 -54718
2. Kapitalové fondy 086 -54 718 -54 718
2.1. |Ostatni kapitélové fondy 087 -54 718 -54 718
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (- (AIV.1 + AIV.2.+ AIV.3)| 095 8043 24 200
1. Nerozd€leny zisk nebo neuhrazené ztrata minulych let (+/-) 096 8043 24 200
A.V. Vysledek hospodaieni b&Zného detniho obdobi (+/-) 098 34 397 36 315
B.+ C. [Cizi zdroje (soutet B. + C.)| 100 216 843 205 849
B.I Rezervy (soutet B.1. 2z B.4.)| 101 7 065 2612
2. Rezerva na daft z pijmi 103 7065 2612
Zavazky (CL+cCIL)| 107 209778 203 237
C.L Dlouhodobé zivazky (soutet C.1.1.a7 C.19)| 108 195 860 186 850
3. Dlouhodobé pijaté zélohy 113 37278 38 240
8. OdloZeny datiovy zdvazek 118 158 582 148 610
C.IL Kritkodobé ziavazky (soudet C.IL1. a7 C.IL8.)| 123 13918 16 387
3. Krétkodobé ptijaté zlohy 128 517 252
4. Zéavazky z obchodnich vztahil 129 10 515 12 031
8. Zavazky ostatni 133 2 886 4104
8.3. |Zavazky k zam&stnanctim 136 33 33
8.4. |Zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojiSténi 137 20 20
8.5. |Stét - dailové zdvazky a dotace 138 2306 3651
8.6. |Dohadné Géty pasivni 139 527 400




Zpracovino v souladu s vyhlaSkou &. 500/2002 Sb. ve znéni pozd&jsich predpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu
ke dni 31. 12.2023
(v celych tisicich K&)

1€ 24725960

Obchodni firma nebo jiny ndzev G&etni
jednotky

VIG ND, as.

Sidlo, bydlist¢ nebo misto podnikani i&etni
jednotky

Pobfezni 665/21
Karlin
180 00 Praha 8

Oznaten TEXT Cislo fadku Skute¢nost v i¢etnim obdobi
a b c béZném 1 minulém 2
I Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 01 161 087 149 939
A. Vykonova spotieba (souget A.1. a2 A3.) 03 25 670 27 290
2. Spotieba materidlu a energie 05 1281 1200
3. Sluzby 06 24 389 26 090
D. Osobni niklady 09 723 723
D. 1 Mzdové ndklady 10 540 540
2. Néklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11 183 183
2.1. |Néklady na sociélni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 183 183
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soutet E.1. a7 E.3.)) 14 82 166 80 469
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 82145 80 469
1.1. |Gpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 82 145 80 469
3. Upravy hodnot pohledévek 19 21 0
III.  |Ostatni provozni vynosy (souget ITL1 aZ ITL3.) 20 1039 281
3. Jiné provozni vynosy 23 1039 281
F. Ostatni provozni naklady (soutetF.1.a3F.5)| 24 4376 4340
3. Dang a poplatky 27 564 561
5. Jiné provozni ndklady 29 3812 3779
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 49 191 37 398
VI. |Vynosové tiroky a podobné vynosy (soutet VL. 1 + VL.2.) 39 11954 7 449
2. Ostatni vynosové tiroky a podobné vynosy 41 11954 7449
VII. |Ostatni finan&ni vynosy 46 8 0
K. Ostatni finanéni ndklady 47 40 13
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 438 11922 7436
#%  |Vysledek hospodaieni pred zdanénim (+/-) 49 61113 44834
Dail z pifjmi 50 26716 8519
L. 1 Daii z piijmii splatna 51 16 744 11979
2. Daii z piijmi odloZen4 (+/-) 52 9972 -3 460
ek Vysledek hospodareni po zdan¥ni (+/-) 53 34 397 36315

M. Pfevod podilu na vysledku hospodaieni spolednikim (+/-) 54

#%%  |Vysledek hospodareni za itetni obdobi (+/-) 55 34 397 36 315
Cisty obrat za Gi¢etni obdobi = L + IL + IIL + IV. + V. + VL + VIL 56 174 088 157 669




VIG ND, a.s.

Piehled o zménéch vlastniho kapitalu za rok 2023
(V tisicich K&)

Sidlo spole&nosti: Pobfezni 665/21a, 180 00 Praha 8

1CO: 24725960

Nerozdéleny zisk Vysledek
... . Rozdily z pfemén o
P <1 . Ostatni kapitidlové P nebo neuhrazend hospodafteni
Zakladni kapital obchodnich . L o Celkem
fondy Korporact ztrdta minulych let  b&Zného uetniho
P (+1) obdobi
ZUSTATEK K 1. 1. 2022 2391 000 -54718 8043 16 157 2360 482
Pievod vysledku hospodafeni 16 157 -16 157
Podily na zisku
Vysledek hospodafeni za b&Zny rok 36 315 36 315
ZUSTATEK K 31. 12. 2022 2391 000 -54718 0 24 200 36315 2396797
ZUSTATEK K 1. 1. 2023 2391 000 -54718 0 24 200 36315 2396797
Pievod vysledku hospodafeni
Podily na zisku -16 157 -36 315 -52472
Vysledek hospodateni za b&éZny rok 34397 34397
ZUSTATEK K 31. 12. 2023 2391 000 -54718 0 8043 34397 2378722




VIG ND, a.s.
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Rok konéici 31. prosincem 2023
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok konéici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢)

1. OBECNY OBSAH
1.1. ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

VIG ND, a.s. (déle jen ,,spole¢nost*) vznikla transformaci spolecnosti V.I.G. ND, uzavieny
investi¢ni fond a.s., vzniklé dne 20. 8. 2010 z4pisem do Obchodniho rejsttiku vedeného
u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B16429, na obchodni korporaci bez
statutu investi¢niho fondu. Pravni u¢inky transformace nastaly k 1. 1. 2015.

Identifikacni cislo: 247 25 960

Akciondri spolecnosti jsou:

% podil naZK % podil na ZK

Akcionar k 31.12. 2023 k 31. 12. 2022
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group 88,3 % 88,3 %
Cesk4 podnikatelsk4 poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group 11,7 % 11,7 %
Celkem 100,0 % 100,0 %

Predmétem podnikdni spolecnosti je:
e zprostifedkovani obchodu a sluZeb
e velkoobchod a maloobchod

e poskytovéani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portély

e ndakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

e prondjem a pdjcovani véci movitych

e poradenskd a konzultaéni ¢innost, zpracovéni odbornych studif a posudki

e sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZzby organizané€ hospodéiské povahy

e mimoskolni vychova a vzd€lavani, porddéani kurzt, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti

Sidlo spolecnosti
VIG ND, a.s.
Pobiezni 665/21
186 00 Praha 8
Ceska republika
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢)

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2023:

Clenové predstavenstva
Predseda: Ing. Lud€k Marek
Clenové: Ing. Mgr. Judita Rihové
Ing. Marek Subrt

Spole¢nost zastupuji vZdy dva €lenové predstavenstva soucasné.

Clenové dozordi rady
Predseda: =~ Mag. Christoph Rath
Clenové: Ing. Jaroslav Kulhdnek

Ing. René Cinatl
Zmény v obchodnim rejstiiku

Dne 24. kvétna 2023 se stal novym &lenem dozoréf rady Ing. René Cindtl. Tato zm&na byla
do obchodnim rejstitku zapséna dne 1. ¢ervna 2023.

Organizacni struktura spolecnosti

2 N~z

Spole€nost neni vnitin€ ¢lenéna a nemd Zadné zameéstnance.

1.2. Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Pfi vedeni ucetnictvi a sestavovani ucetni zdvérky spolecnost postupovala v souladu se
zdkonem €. 563/1991 Sb., o dcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaskou €. 500/2002
Sb., kterou se provddéji nekterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb. o déetnictvi, ve znéni

pozdéjsich predpisti, pro udcetni jednotky, které jsou podnikateli détujicimi v soustavé
podvojného tcetnictvi a Ceskymi tcetnimi standardy pro podnikatele.

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno tak, aby icetni zdvérka sestavend na jeho zdkladé podévala
vérny a poctivy obraz pfedmétu dcetnictvi a finan¢ni situace spole¢nosti.

Ucetni z4vérka spolenosti je sestavena za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023.
Udaje v této tiéetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (tis. K&).

Ucetni zdvérka je sestavena za predpokladu nepietrZitého trvani spole¢nosti.
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢)

1.3. Diilezité acetni metody

(a)

(b)

(c)

(d

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je k okamZiku pofizeni ti€tovan v pofizovaci cené.
Pofizovaci cena majetku s vyjimkou pozemkii a nedokoncenych investic je odepisovana
linearni metodou po dobu odhadované Zivotnosti majetku nebo doby ndjmu, je-li doba
odhadované Zivotnosti majetku delsi neZ doba ndjmu.

Majetek Metoda Doba odpisovéni
Stavby — administrativni budovy Linedrni 50 let
Stavby — ostatn{ Linedrn{ 30 let
Technické vybaveni budovy Linearn{ doba ndjmu
Inventar Linedrni 5-101et
IT technika Linedrn{ 3-10let

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 80 000 K¢, oznacovany jako drobny
hmotny majetek je odepisovdn podle skupin majetku viz vySe. Dlouhodoby nehmotny
majetek v potizovaci cené€ od 2 000 K¢ do 80 000 K¢, oznac¢ovany jako drobny nehmotny
majetek, je odepisovan po dobu 3 let.

Majetek pofizeny pfed datem transformace spole¢nosti je evidovan ve vstupni cené, ktera se
rovné hodnot€ majetku k datu 31. 12. 2014. Doba odepisovani je nicméné nastavena od data
skute¢ného pofizeni majetku a zohlednuje tak adekvéatné odhadovanou dobu uZivani.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztrity vykizany v poloZce ,,Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé®.

Nedokonceny dlouhodoby majetek obsahuje pofizovany majetek po dobu jeho potizovéni do
uvedeni do stavu zpisobilého k uZzivani.
Trvalé nebo dlouhodobé snizeni hodnoty aktiv

Spolecnost provadi k rozvahovému dni test trvalého nebo dlouhodobého sniZeni hodnoty
aktiv. Pripadné trvalé nebo dlouhodobé sniZeni hodnoty daného aktiva je promitnuto
vysledkové.

U dlouhodobého hmotného majetku provaddi spolecnost test trvalého nebo dlouhodobého
sniZeni hodnoty na zdklad€ porovnéni ziistatkové hodnoty budov a pozemka s jejich trznim
ocenénim.

Klasifikace zavazku

Spole¢nost klasifikuje ¢4st dlouhodobych zavazkd, piijatych dvérd, jejichZ doba splatnosti je
krat$f neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Rezervy

Rezervy jsou ureny ke kryti rizik, ztrdt a jinych pfipadnych zavazkd, které jsou jasné
definovédny a jejichZ vznik je pravdépodobny nebo jisty, ale nejistd je jejich vySe nebo
okamZik, ke kterému vzniknou.
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(e)

®

®

14.

1.5.

Rezervu na dan z pi{jmu vytvaii spole¢nost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni dcetni
zdveérky predchdzi okamZiku stanoveni vySe dariové povinnosti. V ndsledujicim uéetnim
obdobi spole¢nost rezervu rozpusti a zaictuje zjiSténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dai z ptijmi sniZena o zaplacené zélohy na dati z pf{jmu, pfipadna
vyslednd pohleddvka je vykdzdna v poloZce Stat-dafiové pohledavky.
Pfepocty cizich mén

Spole¢nost pouZivd pro prepoéet transakci v cizi mén& denni kurz CNB. V priib&hu roku
uctuje spolecnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztrtach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné€ jsou k rozvahovému dni pfepocitdvdna podle kurzu
devizového trhu vyhldSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodateni.

Uctovani vynosi a nakladi

Vynosy a ndklady se ictuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i €asoveé souviseji.
Vynosy spolecnosti jsou tvoteny pfedevs§im vynosy z ndgjemného.

Daii z piijmu

Danl z piijml za dané obdobi se skldd4 ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dafi zahrnuje odhad dané vypoCteny z dafiového zékladu s pouZitim dafiové sazby
platné v prvni den t¢etniho obdobi a veSkeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZend dar vychézi z veSkerych do€asnych rozdili mezi icetni a dariovou hodnotou aktiv
a pasiv, pfipadné dalSich doCasnych rozdili (dafiova ztrita), s pouZitim oekdvané datiové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény.

O odloZené datiové pohleddvce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nasledujicich dcetnich obdobich uplatnéna.
Konsolidace

Konsolidovanou tcetni zdvérku nejuzsi skupiny dcetnich jednotek, ke které spole¢nost jako
konsolidovana dcetni jednotka patii, sestavuje VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku podle Mezinarodnich standardd finanéniho
vykaznictvi. Jeji konsolidovand ucetni zdvérka bude zvefejnéna v souladu s ustanovenim
§ 22aa odst. 2¢c a podle § 21a zdkona €. 563/1991 Sb., o téetnictvi.

Zména ucetnich metod a postupi

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zidnym vyznamnym zméndm dcetnich metod a postup.
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2. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE

2.1. Dlouhodoby majetek

(a) Dlouhodoby nehmotny majetek

2023 Software Celkem
Potizovaci cenak 1. 1. 2023 1321 1321
Piiristky 21 21
Pretdctovani - -
Ubytky -- -
Pofizovaci cena k 31. 12. 2023 1342 1342
Oprévky k 1. 1. 2023 1224 1224
Odpisy 42 42
Opravky k tbytkim -- --
Opravky k 31 .12 .2023 1266 1266
Zistatkova hodnota 1. 1. 2023 97 97
Zistatkova hodnota 31. 12. 2023 76 76
2022 Software Celkem
Potizovaci cena k 1. 1. 2022 1197 1197
Prirtustky 124 124
Predctovani -- --
Ubytky - --
Pofizovaci cena k 31. 12. 2022 1321 1321
Opréavky k 1. 1. 2022 1089 1089
Odpisy 135 135
Opravky k tbytktim -- --
Opravky k 31 .12 .2022 1224 1224
Zistatkova hodnota 1. 1. 2022 108 108
Zistatkova hodnota 31. 12. 2022 97 97
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(b) Dlouhodoby hmotny majetek

Sam. movité | 9o
2023 Pozemky Stavby véci kon.éen)’l Celkem
majetek
Pofizovaci cena k 1. 1. 2023 123081 2645576 227 422 1183 2997262
Prirtstky -- 6 907 41 691 2 641 51239
Preidétovani -- -- 333 -333 --
Ubytky - - 2 240 - 2240
Pofizovaci cena. k 31. 12. 2023 123081 2652483 267 206 3491 3046 261
Opravky k 1. 1. 2023 -- 454 811 154 382 -- 609 193
Odpisy - 59 235 22 868 -- 82103
Oprévky k tbytkiim -- -- 2240 - 2240
Opravky k 31. 12. 2023 -- 514 046 175 010 -- 689 056
Zustatkova hodnota 1. 1. 2023 123081 2190765 73 040 1183 2 388 069
Zistatkova hodnota 31. 12. 2023 123081 2138437 92 196 3491 2 357 205
Sam. movitg | Nedo-
2022 Pozemky Stavby véci kon'éeny Celkem
majetek

Pofizovaci cena k 1. 1. 2022 123081 2625548 225259 731 2974 619
Piirtstky - 20028 6381 452 26 861
Predctovani -- -- -- -- --
Ubytky - - 4218 - 4218
Pofizovaci cena. k 31. 12. 2022 123081 2645576 227 422 1183 2997 262
Opravky k 1. 1. 2022 -- 396 632 136 445 -- 533077
Odpisy -- 58 179 22 155 -- 80334
Oprévky k tibytkdm -- -- 4218 -- 4218
Opravky k 31. 12. 2022 -- 454 811 154 382 -- 609 193
Zistatkova hodnota 1. 1. 2022 123081 2228916 88 814 731 2 441 542
Zistatkova hodnota 31. 12. 2022 123081 2190765 73 040 1183 2 388 069

PrirGistky hmotného majetku v roce 2023 jsou tvofeny pfedev§im vydaji na remodeling kancelaf{
v budové MPK, které se sklddaji z jednak z technického zhodnoceni budovy a dédle vybaveni

budovy novym nébytkem a videokonferen¢ni technikou.
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2.2. Pohledavky z obchodnich vztahu
Kritkodobé pohleddvky z obchodnich vztahi ¢ini 195 tis. K& (2022: 1 663 tis. K&), z nichZ
21 tis. K¢ (2022: 24 tis. K<) je po lhité splatnosti del$i neZ 60 dni. Spole¢nost k témto
pohleddvkdm vytvofila opravnou polozku ve vysi 21 tis. K¢ (2022: 0 tis. K¢&).

2.3. Stat — daiiové pohledavky
Danové pohledavky ve vysi 26 tis. K& (2022: 26 tis. K&) jsou tvofeny nevypofddanym
danovym preplatkem za zdaniovaci obdobi roku 2018.

2.4. Naklady piistich obdobi

Néklady pfiStich obdobi ve vysi 2 237 tis. K¢ (2022: 2 204 tis. K&) zahrnuji zejména Casové
rozliSeni ndkladii na pojisténi.

2.5. Vlastni kapital

(a) Zakladni kapital

Z3kladni kapital spole€nosti ¢ini 2 391 000 tis. K¢ (2022: 2 391 000 tis. K¢) a je tvofen 2 391
ks akcif na jméno v listinné podobé¢ ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K&. Struktura akcionaid
je uvedena v bod¢ 1.1.

(b) Planované rozdéleni zisku vytvoieného v béZném obdobi

Zisk béZného obdobi 34 397

Podily na zisku - dividendy 34397

Pfevod do nerozdéleného zisku -

Celkem 34 397

2.6. Rezervy

Rezerva na daii z pii{jmu 2023 2022
Zustatek k 1.1. 2612 7378
Tvorba 16 744 11 979
Cerpani 2612 -7378
Rozpusténi - -
Mezisoucet k 31.12. 16 744 11979
Zaplacené zélohy na daii z pfijmt -9679 -0 367
Zustatek rezerv k 31.12. 7 065 2612
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Dlouhodobé piijaté zilohy ve vysi 37 278 tis. K€ (2022: 38 240 tis. K&) pfedstavuji depozita
sloZend ndjemci budovy MPK a budovy Brno, Rasinova, slouZici pro ptfipad neplnéni
povinnost{ plynoucich z uzavienych smluv o ndjmu.

Kritkodobé zdvazky z obchodnich vztahti ¢inf 10 515 tis. K& (2022: 12 031 tis. K&), z nichZ
680 tis. K¢ (2022: 20 tis. K<) predstavuji zdvazky po lhité splatnosti. VSechny tyto zdvazky
byly po rozvahovém dni uhrazeny.

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Vo, we

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojiSténi ¢ini 20 tis. K& (2022: 20 tis. K&),
ze kterych 14 tis. K¢ (2022: 14 tis. K<) predstavuji zdvazky ze socidlniho zabezpedeni a 6 tis.
K¢ (2022: 6 tis. K<) predstavuji zdvazky ze zdravotniho pojisténi. Uvedené zavazky byly
uhrazeny 10. ledna 2024.

Stat — dafiové zavazky a dotace

Dariové zdvazky ¢inf 2 306 tis. K¢ (2022: 3 651 tis. K¢&), ze kterych 2 299 tis. K& (2022: 3 644
tis. K<) predstavuji zdvazky z dan€ z pfidané hodnoty a 7 tis. K& zdvazky z dané ze z4vislé
¢innosti (2022: 7 tis. K¢&). Zadné z téchto zdvazkl nejsou po lhité splatnosti.

Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze
Spolecnost k 31. 12. 2023 neeviduje Zadné piijaté a poskytnuté piisliby a zdstavy.

Spole¢nost evidovala k 31. 12. 2022 nésledujici piijaté a poskytnuté piisliby a zéstavy:

- Bankovni zdruka, vystavend spolecnosti Komeréni banka, a.s. na sumu 375 tis. K¢,
s dobou platnosti do 31. 1. 2027 ve prospéch spole¢nosti, na zaji§téni zdvazku ndjemce
GRS Invest s.r.0.
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3. DOPLNUJICI UDAJE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Vynosy z béZné ¢innosti

2023 2022
Vynosy z ndjmu (lokalita Brno) 24 327 22378
Vynosy z ndjmu (lokalita Praha) 136 760 127 561
Triby z prodeje virobki a sluzeb 161 087 149 939
3.2. Naklady na sluzby
2023 2022
Servis a opravy (lokalita Brno) 5865 9523
Servis a opravy (lokalita Praha) 13354 10 476
Odména za sluzby Property a Facility 3077 4222
Managementu
Odmeéna za zprostfedkovéni ndjemce -- 307
Sdilen{ ndklada 1317 1037
Pravni poradenstvi 28 --
Néklady na znalecké posudky a studie 115 157
Néklady na ostatni sluzby 633 368
Sluzby 24 389 26 090
3.3. Jiné provozni naklady
2023 2022
Pojisténi majetku 3802 3779
Ostatni néklady 10 -
Jiné provozni naklady 3812 3779

3.4. Vynosové uroky

Vynosové troky ve vysi 11 954 tis. K€ (2022: 7 449 tis. K¢). predstavuji pfedevsim troky

z terminovanych vkladt a béZného uctu

3.5. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spole¢nost neméla v roce 2023 ani 2022 Zaddné zaméstnance.
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(@) Odménovani ¢leni statutarnich, Fidicich a dozor¢ich organu

Za tcetni obdobi 2023 a 2022 byly vyplaceny ndsledujici penéZni a nepenéZni odmény
¢lentim statutdrnich, fidicich a dozoréich orgéni:

2023 2022
Clenové predstavenstva 540 540
Clenové dozorii rady -- -
Odmény celkem 540 540

(b) Pujcky, ostatni pohledivky a zalohy poskytnuté souc¢asnym &lenim spravnich, Fidich
a dozorcich organi

Clentim statutdrnich orgdnt nebyly poskytnuty 74dné pujeky, Gvéry, zdruky a ostatni plnéni

penéZni i nepenéZni (kromé vySe uvedenych odmeén).

3.6. Informace o odméné statutarnimu auditorovi

Néklady na ovéfeni auditorem dle smlouvy za rok 2023 ¢ini 363 tis. K¢ (2022: 363 tis. K¢).
3.7. Dai z piijmi

(a) Splatna

Splatnd dan z piijmi zahrnuje odhad dané€ za zdanovaci obdobi 2023 ve vysi 16 744 tis. K&
(2022: 11 979 tis. K¢).

(b) OdloZena

Pohledavky Zavazky Rozdil +vynos/
31.12. 31.12. -naklad

2023 2022 2023 2022 2023
Stavby - - 156078 145 005 -11 073
Ostatni dlouhodoby
hmotny majetek -- - 2492 3 600 1108
Dlouhodoby nehmotny
majetek -- -- 12 5 -7
OdloZena dafiova
pohledavka/(zavazek) -- -- 158 582 148 610 9972

V souladu s d€etnimi postupy uvedenymi v bodé 1.3. (h) byla pro vypocet odlozené dané
pouZita danova sazba 21 % (2022: 19 %).
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4.
4.1.

4.2

OSTATNI UDAJE

Transakce se spiiznénymi stranami

Objem vzdjemnych transakc{ Pohleddvky/Zavazky k 31. 12.

2023 2022 2023 2022
Prodej zboZi a sluzeb 155 392 142 455 9272 1148
Nakup zboZi a sluzeb 6 688 6 307 346 144
Piijata depozita - - 35648 35648

Pujcky piijaté - -- -- -

Ve vynosech eviduje spolecnost zejména trzby zndjemného, placeného spolecnosti
Kooperativa pojis§tovna, a.s., Vienna Insurance Group.

Néiklady ve skupin€ potom piedstavuji sdilené ndklady se spole¢nosti Kooperativa
pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group v oblasti ekonomickych a persondlnich sluZeb
a sluZeb v oblasti podpory vedeni spolecnosti. Déle sem patfi ndklady na sluzby Property
Managementu. Spole¢nosti Ceska podnikatelsk4 pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group je

placeno pojistné vyplyvajici ze smlouvy o pojiSténi majetku.

Nasledné udalosti

Dne 1. ledna 2024 odstoupil z funkce ¢lena dozoréi rady pan Jaroslav Kulhdnek. Uvedena
zména byla do obchodniho rejstifku zapsdna dne 15. ledna 2024.

Spole¢nost zvéazila dopad do nésledujictho dcetnitho obdobi vyplyvajici ze zdkona &.
416/2023 Sb., o dorovndvacich danich pro velké nadndrodni skupiny a velké vnitrostatni
skupiny. Na zdklad€ prvotni analyzy, spolecnost ocekava, Ze piipadny dopad na celkovy
danovy zdvazek nebude vyznamny.

K datu sestaveni ucetni zdvérky nejsou vedeni spolec¢nosti zndmy Zadné dal$i vyznamné
nésledné udalosti, které by ovlivnily dcetni zdvérku k 31. prosinci 2023.
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III. ZPRAVA O VZTAZICH

Predklada predstavenstvo spole€nosti

VIG ND, a.s.
g
///\7/ W
Ing. Lud&k Marek Ing. Mgr. Judita Rihova
pfedseda piedstavenstva Clenka pfedstavenstva

V Praze dne 29. bfezna 2024



ZPRAVA

predstavenstva spoleénosti VIG ND, a. s. o vztazich mezi ovlddajici
osobou a osobou ovladanou a osobami ovlddanymi stejnou
ovladajici osobou za vicetni obdobi ode dne od 1. ledna 2023
do 31. prosince 2023 (ddle jen ,,Relevantni obdobi*)

podle ustanovenf § 82 odst. 1 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdé&jsich piedpisi (déle jen ,,ZOK*)

PREAMBULE

Predstavenstvo spole¢nosti VIG ND, a. s., ICO: 247 25 960, se sidlem Pobtezni 665/21, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 16429
v souladu s ustanovenim § 82 a ndsl. ZOK, vypracovalo jako statutdrni orgdn ovlddané osoby na zékladé
své povinnosti zprdvu, kterd popisuje vztahy mezi ovlddanou a ovlddajici osobou a vztahy mezi
ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou (déle jen ,zprdva o
vztazich®) a to od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023. Spole¢nost VIG ND, a.s. patii do koncernu VIENNA
INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, reg. ¢islo: FN 75687 F, se sidlem Schottenring
30, A-1010 Viden, kterd je fidici osobou koncernu Vienna Insurance Group dle ustanoveni § 79 a nésl.
ZOK. Vztahy, uvedené ve zpravé o vztazich, jsou popsdny v souladu s ustanovenim § 82 odst. 6 ZOK
zpusobem, ktery respektuje obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona &. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

1. Propojené osoby

1.  Ovlddand osoba a zpracovatel zprdvy o vztazich

VIG ND, a. s. se sidlem PobieZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 247 25 960, zapsand v obchodnim
rejstitku vedeném u Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16429 (déle jen ,,Ovlddand osoba“)

2.  Ovlddajict osoba — p¥imé ovldddni

Kooperativa poji§vt’ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
Pobiezni 665/21, PSC 186 00, ICO: 471 16 617, zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1897 (dile jen ,,Ovladajici osoba 1°).

3.  Ovlddajici osoba — piimé ovladdni

(fes]cd podnikatelska pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, PobifeZni 665/23.
PSC 186 00, ICO: 639 98 530, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 3433 (dile jen ,,Ovlddajici osoba 2°).

(Ovlédajici osoba 1 a Ovladajici osoba 2 déle jen ,,Ovladajici osoby*)
4.  Ovlddajici osoba — nepiimé ovldddni

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiervwr Versicherung Gruppe, se sidlem Videf, Schottenring 30,
A-1010, reg. ¢islo: FN 75687 F (déle jen ,,Ridici osoba*)



Zprava predstavenstva spolecnosti VIG ND, a. s. o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2023

5. Dalsi osoby Fizené Ridici osobou (tj. dalsi dcefiné spoleénosti Vienna Insurance Group AG
Wiener Versicherung Gruppe)

S ohledem na ucel a smysl zprdvy o vztazich dle ZOK nedochédzi k detailnimu seznamu a rozpisu t&chto
spole¢nosti.

6.  Propojené osoby — spolecnosti piimo ovlddané Oviddajicimi osobami (tj. sesterské spolecnosti
spolecnosti VIG ND, a.s.)

AB ModfFice, a.s., se sidlem PobfeZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 299, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23074.

AIS Servis, s.r.o., se sidlem OkruZni 732/5, Lesn4, 638 00 Brno, ICO: 262 64 315, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v B¢, oddil C, vloZka 40812.

AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s., se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
254 71 244, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16840.

CP Solutions a.s., se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 278 19 744, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 22832.

CPP Servis, s.r.o., se sidlem Budgjovicka 778/3, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 284 35 648, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 141311.

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Praha 8, Dopravakia 749/3, PSC 184 00, ICO: 271 81 898,
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 9573.

Qlobal Expert, s.r.o., se sidlem Palackého tfida 1908, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice,
ICO: 274 72 850, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil C,
vlozka 21073.

Global Partner, a.s., se sidlem Pobtezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 097 44 665, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25904.

HOTELY SRNi, a.s., se sidlem Praha 1 — Staré Mésto, Celetnd 590, PSC 110 00, ICO: 286 66 712,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16422.

Chrastany komeréni aredl a.s., se sidlem PobteZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 141 88 872,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27039.

KAPITOL, a.s., se sidlem VIn&na 526/3, Trnit4, 602 00 Brno, ICO: 607 51 070, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil B, vloZka 1604.

Main Point Karlin II., a.s., se sidlem PobieZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 515,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 23075.

S - budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 018 08 036, zapsand
v obchodnim rejstifku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19208.

SURPMO, as., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Meésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 018 07 935, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
19207.

VIG FUND, a.s. se sidlem Templov4 747/5, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 242 20 809, zapsan4
v obchodnim rejstifku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17896.

VIG RE zaji§t'ovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templové 747/5, PSC 110 01, ICO: 284 45 589, zapsané
v obchodnim rejstéfku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14560.
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7. Uloha ovlddané osoby a zpiisob a prostiedky ovldddni

Spolecnost VIG ND, a.s, jako ovlddand osoba, je objektem pfimého ovldddni Ovladajicimi osobami,
které ji ovladaji ptes rozhodnuti valné hromady (prostfednictvim vykonu hlasovacich prav), zejména
volbou statutdrnich orgdnt a pfijetim z4sadnich rozhodnuti tykajicich se otdzky existence spole¢nosti,
jejiho sméfovani €i schvalovéni pravnich jednani s vyznamnym dopadem na provoz spole¢nosti.

II.  Vztahy mezi Ovlddanou osobou a Ovlddajicimi osobami

1.  Zpusob ovlddani

Ovléadajici osoba 1 mé akcie ovlddané osoby, jejichZ souhrnnéd jmenovitd hodnota &ini 88,29 %
zékladniho kapitdlu ovladané osoby.

Ovladajici osoba 2 mé akcie ovladané osoby, jejichZ souhrnna jmenovitd hodnota ¢ini 11,71 %
zdkladniho kapitdlu ovlddané osoby.
2. Struktura propojeni

a) Ovladajici osoba 1 vlastni akcie propojenych osob uvedenych v €l. 1. odst. 6 této zpravy o vztazich a
jeji akciové podily €ini u piislu$né akciové spole¢nosti:

AB Modfrice, a.s. 100,00 %
AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s. 100,00 %
CP Solutions a.s. 100,00 %
GLOBAL ASSISTANCE, a.s. 40,00 %
Global Partner, a.s. 65,00 %
HOTELY SRNTJ, azs. 100,00 %
Chréstany komer¢ni aredl a.s. 100,00 %
KAPITOL, a.s. 70,00 %
Main Point Karlin II., a.s. 100,00 %
S — budovy, a.s. 100,00 %
SURPMO, a.s. 100,00 %
VIG RE zaji§tovna, a.s. 10,00 %
VIG FUND, a.s. 11,44 % zékladniho
kapitélu.

Ovladajici osoba 1 mé podily propojenych osob uvedenych v €l. I. odst. 6 této zpravy o vztazich ve vysi
u prislu$né spole€nosti s ru¢enim omezenym:

AIS Servis, s.r.o. 70,00 %
Global Expert, s.r.0. 70,00 % zékladniho
kapitélu.

Ovladajici osoba 1 v roce 2013 zaloZila nadaci Nadace pojistovny Kooperativa. V roce 2018 zaloZila
Nadace tstav Platforma VIZE 0, z.1.
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b) Ovladajici osoba 2 vlastni akcie propojenych osob uvedenych v €l. L. odst. 6 této zpravy o vztazich a
jeji akciové podily €ini u pfislu§né akciové spolecnosti:
VIG FUND, a.s. 0,60 % zdkladniho
kapitélu.

Ovladajici osoba 2 ma podily propojenych osob uvedenych v ¢l. 1. odst. 6 této zpravy o vztazich ve vysi
u piislu§né spolecnosti s ru¢enim omezenym:

AIS Servis, s.r.o. 30,00 %
CPP Servis, s.1.0. 100,00 %
Global Expert, s.r.0. 30,00 % zdkladniho

kapitélu.

I111. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a ovilddajicimi osobami platné nebo wuzaviené
v Relevantnim obdobi

1.  Smlouvy se spolelnosti Kooperativa pojist’ovna, a. s., Vienna Insurance Group — Ovldidajici
osobou 1:

Smlouva o nigjmu budovy MAIN POINT KARLIN (centrdla VIG) vcetné zastavéného pozemku
a okolnich pozemki ze dne 2. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 29. 6. 2012, dodatku €. 2 ze dne
1. 10. 2012, dodatku &. 3 ze dne 30. 8. 2013, dodatku &. 4 ze dne 17. 9. 2014, dodatku &. 5 ze dne
29. 12. 2014, dodatku €. 6 ze dne 1. 4. 2015, dodatku ¢. 7 ze dne 30. 12. 2015, dodatku ¢. 8 ze dne
30. 12. 2016, dodatku €. 9 ze dne 29. 12. 2017, dodatku €. 10 ze dne 2. 1. 2019, dodatku ¢&. 11 ze dne 29.
1. 2020, dodatku €. 12 ze dne 3. 12. 2020, dodatku ¢. 13 ze dne 1.2.2021, dodatku &. 14 ze dne 18. 1. 2022,
dodatku €.15 ze dne 25.4.2022 a dodatku €.16 ze dne 11.5.2023. Smlouva je realizovéna za obvyklych
podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o sdilenf ndkladd ze dne 31. 12. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 31. 12. 2016, dodatku ¢&. 2
ze dne 31. 12. 2017, dodatku ¢. 3 ze dne 25. 5. 2018, dodatku €. 4 ze dne 31. 12. 2018 a dodatku &. 5 ze
dne 27. 5. 2020, dodatku ¢€.6 ze dne 2.8.2021 a dodatku €.7 ze dne 6.5.2022. Smlouva je realizovana za
obvyklych podminek na bazi podilu na uceln€ vynaloZenych ndkladech za plnéni pfedmétu smlouvy.

Smlouva o sdileni ndkladt ze dne 25.9.2023. Smlouva je realizovéna za obvyklych podminek na bazi
podilu na iceln€ vynaloZenych ndkladech za plnéni pfedmétu smlouvy.

Smlouva o provadéni Cinnosti Property Managementu ucinnd od 1.1.2012 tykajici se property
managementu nemovitosti budovy Main Point Karlin (Centrdla VIG), ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
16. 4. 2012, dodatku €. 2 ze dne 11. 12. 2012, dodatku €. 3 ze dne 22. 4. 2013, dodatku €. 4 ze dne
25. 7. 2013 a dodatku ¢. 5 ze dne 17. 12. 2015. Smlouva je uzaviena za obvyklych podminek a za
obvyklou cenu.

Smlouva o provddéni Cinnosti Property Managementu u¢innd od 16. 12. 2011 tykajici se property
managementu nemovitosti v aredlu Modfice, ve zn€ni dodatku €. 1 ze dne 26. 4. 2013. Smlouva je
uzaviena za obvyklych podminek a za obvyklou cenu.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor €. 1-VIG-KOO-2011 ze dne 29. 7. 2011, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 27. 10. 2011, dodatku €. 2 ze dne 10. 1. 2012, dodatku €. 3 ze dne 5. 10. 2012, dodatku €. 4 ze dne
22. 10. 2012, dodatku €. 5 ze dne 31. 12. 2012, dodatku ¢&. 6 ze dne 15. 3. 2013, dodatku €. 7 ze dne
26. 11. 2014, dodatku €. 8 ze dne 15. 1. 2015, dodatku €. 9 ze dne 30. 3. 2015, dodatku &. 10 ze dne
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15. 9. 2015, dodatku €. 11 ze dne 30. 10. 2017, dodatku ¢. 12 ze dne 14. 6. 2018, dodatku ¢&. 13 ze dne
31. 12. 2018, dodatku €. 14 ze dne 1. 5. 2019, dodatku ¢.15 ze dne 1. 12. 2021 a dodatku €.16 ze dne
11.5.2023. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikéni na adrese Rasinova 692/4, 602 00 Brno ze dne 24.2.2022.
Smlouva je realizovédna za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o ndjmu gardZovych stdni na adrese Rasinova 692/4, 602 00 Brno, ve znéni Dodatku &.1 ze dne
25.4.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Dohoda o ukonéeni Smlouvy o nédjmu gardZovych sténi na adrese Rasinova 692/4, 602 00 Brno ze dne
14.8.2023.

2. Smlouvy se spole¢nosti Ceskd podnikatelskd pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group -
Ovlddajici osobou 2

Pojistna smlouva ¢. 0013890778 platné od 23. 8. 2019 ze dne 22. 8. 2019 ve znéni dodatku ¢&.1 ze dne
25.7.2022 a dodatku ¢.2 ze dne 7.8.2023. Smlouva je realizovéna za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese Pobiezni 665/23, Praha 8 ze dne 20.4.2022. Smlouva je
realizovéna za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

1V. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a propojenymi osobami

Smlouva o zaji§téni spravy objektu Brnénskd 634, 664 22 Modfice se spole¢nosti SURPMO, a.s.
uzaviend dne 31. 12. 2018 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 30. 4. 2019, dodatku ¢.2 ze dne 23.3.2022 a
dodatku ¢.3 ze dne 16.5.2023. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o sprav€ nemovité véci — RaSinova 692/4, Brno se spole¢nosti SURPMO, a.s. ze dne 9. 12.
2019 ve znéni dodatku €.1 ze dne 23.3.2022, dodatku €.2 ze dne 11.5.2022 a dodatku ¢.3 ze dne
16.5.2023. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spolecnosti na adrese PobieZni 665/21, Praha 8 se spole¢nosti AB Modfice,
a.s. ze dne 11.4.2022. Smlouva je realizovéna za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese PobfeZni 665/21, Praha 8 se spole¢nosti AUTODROM
SOSNOVA u Ceské Lipy a.s. ze dne 3.5.2022. Smlouva je realizovdna za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese PobieZni 665/21, Praha 8 se spole¢nosti Global Partner,
a.s. ze dne 21.4.2022. Smlouva je realizovdna za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese PobfeZni 665/21, Praha 8 se spolecnosti Chrastany
komer¢ni aredl a.s. a.s. ze dne 27.4.2022. Smlouva je realizovédna za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spolecnosti na adrese PobieZni 665/21, Praha 8 se spole¢nosti Main Point
Karlin IL., a.s. ze dne 11.4.2022. Smlouva je realizovéna za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spoleCnosti na adrese PobieZni 665/21, Praha 8 s Nadaci pojistovny
Kooperativa ze dne 13.4.2022. Smlouva je realizovéna za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese Pobtezni 665/21, Praha 8 s Platforma VIZE 0, z.i..ze dne
11.4.2022. Smlouva je realizovéna za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.
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V. Prehled jedndni uzavienych mezi Ovilddanou osobou a Ovlddajicimi osobami (i
jakoukoliv spoleénosti ovlddanou Ridici osobou dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. d)
ZOK

V Relevantnim obdobi neprobéhla mezi Ovladanou osobou a Ovl4dajicimi osobami ¢i n€kterou z jinych
dcetinych spole&nosti Ridici osoby Z4dna dalii pravni jednéni a ani nebyly uzavieny z4dné dals{ smlouvy
¢i dohody uskute¢néné na popud nebo v zdjmu téchto Ovladajicich osob tykajici se majetku, ktery
piesahuje 10% vlastniho kapitdlu Ovlddané osoby, vyjma téch pravnich jedndni, kterd byla uzaviena

v rdmci béZného styku mezi Ovlddanou osobou a Ovlddajicimi osobami a ktera jsou jiz v této zpravé o
vztazich uvedena.

VI. Jind prdvn{ jedndni mezi propojenymi osobami

V Relevantnim obdobi nebyla u¢inéna Zaddna pravni jednini na popud nebo v zdjmu Ovlddajicich osob
nebo jimi ovlddanych osob ¢i Ridici osoby, s vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile III. této
zpravy o vztazich.

,ZI_I.:__QZZ_QQ’;_‘*’”{ mezi prqg‘qj_enymi osobami

Predstavenstvo Ovlddané osoby prohlaSuje, Ze spolec¢nost neposkytla ostatnim propojenym osobdm jina
plnéni, nepfijala Zddna opatfeni v zdjmu nebo na popud propojenych osob nez ta, kterd jsou uvedena
v této zprave.

VIII. Zavér

Predstavenstvo Ovlddané osoby prohlaSuje, Ze ze vztahti mezi Ovlddanou a Ovladdajicimi osobami,
Ovl4danou osobou a Ridici osobou, ani ze vztahii mezi propojenymi osobami nevznikla Ovlddané 0sobé
Zadnd Ujma. Pfedstavenstvo déle prohlaSuje, Ze idaje uvedené v této zpréve jsou spravné a iplné a Ze pfi
vypracovani této zprdvy bylo postupovdno vrozsahu informaci a tdaji, které ma predstavenstvo
k dispozici.

Predstavenstvo Ovlddané osoby na zakladé zhodnoceni vztahii mezi shora uvedenymi osobami
prohlasuje, Ze Zadné nevyhody z té€chto vztahl neplynou a z tohoto divodu neplynou ani Zidné rizika
pro Ovlddanou osobu. ProtoZe Zidné nevyhody ani rizika nevyplynuly ze shora uvedenych vztahd,
nebylo tieba vyrovnavat djmu.

Tato zprava byla zpracovéana piedstavenstvem Ovlddané osoby dne
29. biezna 2024. Tato zprédva bude soucdsti vyro€ni zprdvy ovladané osoby za rok 2023 jako jeji nedilna
souc4st.
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Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare spolec¢nosti VIG ND, a.s.

Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti VIG ND, a.s. (dale také ,Spole&nost) sestavené
na zakladé Ceskych ucetnich predpis, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2023, vykazu zisku

a ztraty a pfehledu o zménach viastniho kapitélu za rok kongici 31. prosincem 2023 a pfilohy v ugetni
zavérce, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych ugetnich metodach. Udaje

o Spolec¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole&nosti
k 31. prosinci 2023 a nakladll a vynosl a vysledku jejiho hospodateni za rok koné&ici 31. prosincem 2023
v souladu s Eeskymi G€etnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobngji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditoril Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dilkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro&ni
zpravé mimo UCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v§ak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem U¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s u¢etni zavérkou.&i s nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem auditu G&etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s ptislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich predpist na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zaklade
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

KPMG Ceska republika Audit, s.r.c., spoleénost s ru¢enim omezenym a ¢len globaini sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze 1CO 49619187
nezavislych ¢lenskych spoleénosti KPMG pfidruzenych ke KPMG Intemational Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spolecnosti s rutenim omezenym zérukou. 1D datové schranky: 8h3gtra



kPMG'

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v U&etni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvest, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materilni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spoleénosti za uéetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni G¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Ceskymi G&etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zpasobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uCetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spolednost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantnli, popsat v pfiloze v U¢etni zavérce zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti pfredpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky,

s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ginnosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem uc¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoré&i rada.

Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze tgetni zaveérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vech piipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povazuiji

se za vyznamne (materiaini), pokud Ize realn& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

«  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti u¢etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materiélni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe sougasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfiit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych t¢etnich metod, pfimérenost provedenych U&etnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedi v pfiloze v Géetni zavérce.

»  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materiaini)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolegnosti nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
v Ucetni zaverce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci,
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ktere jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepftetrzité trvat.
«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah tcetni zavérky, véetné piilohy, a dale to,
zda ucetni zaveérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabé&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Dolak je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ugetni zavérky spoleénosti VIG ND, a.s.
k 31. prosinci 2023, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 12. dubna 2024

KPMG Ceské republika Audit, s.r.0.
Evidenéni &islo 71
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Ing. Pavel Dola

Director
Evidenéni ¢islo 2293



