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I. OBECNA CAST



ECHOSTIFORREINL 24511 16600 PRAHA R

VIGND. s

Zakladni udaje o spolecnosti

VIG ND, a.s.

se sidlem: PobieZzni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 24725960

DIC: CZ24725960

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 16429

Piedmét podnikani spole¢nosti je:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona

- prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spole¢nost nemd zahrani¢ni organizaéni sloZku v jiném staté.
Spole¢nost nemé zddné zaméstnance. Spoletnost ddle nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Spolegnost také dlouhodobé propaguje prosp&sné aktivity, ekologii a spolegenskou odpovédnost.

Organy spole¢nosti

Predstavenstvo

Piedseda: Ing. Ludék Marek

Clen: Ing. Mgr. Judita Rihova

Clen: Ing. Vit Rozsypal (do 31.12.2018)
Clen: Ing. Marek Subrt (od 1.1.2019)

Dozoréi rada

Predseda: Mag. Gerhard Lahner
Clen: Ing. Jaroslav Besperat
Clen: Ing. Marek Subrt (do 31.12.2018)

Clen: Ing. Jaroslav Kulhanek (od 1.1.2019)
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Zpriva predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti VIG ND, a.s. za rok 2018 a o stavu jejiho majetku

Spole¢nost VIG ND, a.s. (dile jen ,spole€nost®) se zabyva pfedeviim obhospodafovanim
nemovitostnich aktiv. Nemovitosti ve vlastnictvi spolednosti tvofi kancelafskd budova Main Point
Karlin (Centrdla VIG CR), Pobiezni 665/21, Praha 8 v hodnoté 2 263,2 mil. K& k 31. 12. 2018
a skladové kancelafsky aredl v Modficich, Brnénskd 634, Modfice v hodnoté¢ 105,01 mil. K&
k31.12.2018.

Stejn¢ jako v minulych letech se i vroce 2018 spoletnost orientovala zejména na udrZeni
vysokého standardu v poskytovani sluZeb pro své najemce vEetné realizace novych klientskych zmén.

Jako dopliikové investice v rdamci své podnikatelské ¢innosti poskytovala spole€nost Gvéry,
JejichZ vySe ke dni 31. 12. 2018 &inila 21,2 mil. K&. Podrobnéji je skladba majetku a jiné vyznamné
skute¢nosti patrné z fadné Gcetni zavérky a jeji pfilohy, ktera je souésti vyroéni zpravy za rok 2018.

Majetek spole¢nosti k 31. 12. 2018 ¢inil 2 698,1 mil. K& a byl tvofen zejména dlouhodobym
hmotnym majetkem ve vysi 2 463,4 mil. K&,

Spole¢nost vykézala v roce 2018 zisk ve vysi 23,5 mil. K& po zdanéni.

Pro rok 2019 a nésledujici obdobi pfedstavenstvo spole€nosti pfedpoklada pokraovani

v &innosti ve stejné oblasti jako v minulych obdobich.

V Praze dne 14. biezna 2019

/’
17 4 W
}JQZ{,W
Ing. Ludgk Marek Ing. Mgr. Judita Rihové Ing. Marek Subrt

piedseda predstavenstva ¢lenka pfedstavenstva ¢len predstavenstva
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II. UCETNI ZAVERKA



Zpracovano v seuladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozd&jsich ptedpist

ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2018

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni

Jjednotky

VIGND, a.s.

(v celych tisicich K&) Sidlo, bydlisté nebo misto podnikéni Géetni |
. jednotky
IC 24725960 Pobfezni 665/21
Karlin
180 00 Praha 8
i — i‘i‘]’] Béné itetni obdobi Minulé 4 ob.
a b ” Brutto 1 | Korekce 2 Netto 3 Netto 4

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 001 | 3009030 -310 977 2 698 053 2763216
B. Dlouhodoby majetek (BL+BIL+BIL) 003 | 2789651 -310 977 2478 674 2 552 804
B.L Diouhodoby nehmotny majetek (souet B.L 1. a% B.L5.2)| 004 1197 655 542 700
2. Ocenitelnd prava 006 1197 -655 542 700
2.1.|Software 007 1197 -655 542 700
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (soufet BJL1. 22 B.ILS.2)| 014 | 2773676 -310 322 2 463 354 2 530 639
1. Pozemky a stavby 015 | 2592235 -223 966 2 368 269 2422901
1.1.|Pozemky 016 80 649 80 649 80 649
1.2.|Stavby 017 | 2511586 -223 966 2287620 2342252
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 181 076 -86 356 94 720 107 306
I e o i ) I I R
2 Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 026 365 365 432
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek (soufet B.IILL. a% BIIL7.2)| 027 14 778 0 14 778 21 465
2, ZAptjtky a ivéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 14778 14 778 21240
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 225
C: Obé&Zn4 aktiva (C.L.+ CIL + C.IIL + CIV)| 037 217 213 0 217 213 208 097
C.IL Pohleddvky (CIL1+ CIL2) 046 7 885 0 7885 6693
2, Kratkodobé pohledavky 057 7 885 0 7 885 6693
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahiy 058 395 0 395 283
2.2. Pohledavky - ovladané nebo ovladajici osoba 059 6462 6462 6208
2.4. Pohled4vky ostatni 061 1028 0 1028 202

4.3.|Stat — dariové pohledavky 064 1028 0 1028
4.5.|Dohadné ugty aktivni 066 0 0 202
C.IV. Pendini prostiedky 071 209 328 0 209 328 201 404
2 Penézni prostfedky na tttech 073 209 328 0 209 328 201404
D. Casové rozliSeni aktiv (D.1.+D.2+D3)| 074 2 166 0 2 166 2315
1. Naklady pfistich obdobi Q75 2 166 0 2 166 2315




Oznageni PASIVA Sals::; Stav v biir:ie;:;li fi¢etnim Stav v m(i)r;l;ljg’it tgetnim
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 078 2 698 053 2763 216
Vlastni kapital AL+ ALV + AV, + AVL) 079 2367 869 2376 355
A.L Zikladni kapital (AL1,+AL2, +A.13.)| 080 2 391 000 2 391 000
1. Z4kladni kapital 081 2 391 000 2391 000
AL Atio a kapitdlové fondy (soutet AILL + AJL2)| 084 -54 718 -54 731
2. Kapitalové fondy 086 -54718 -54 731
2.1. |Ostatni kapitalové fondy 087 -54 718 -54 718
2.2.  |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 088 0 -13
ALV, Vysledek hospodaieni minulych let (- (AJIV.L +AIV2+ AIV.3) 095 8043 8 043
1. Nerozdéleny zisk minulych let 096 8 043 8043
A.Y. Vysledek hospodaieni b&ného tifetniho obdobi (+/-) 099 23 544 32 043
B.+ C. [Cizizdroje (souZet B.+C)| 101 329 978 386 686
B.L Rezervy (souet B.1. aZ B.4.)| 102 0 3 864
2 Rezerva na daii z piijmil 104 0 3 864
Zivazky (C.L+CIL) 107 329 978 382 822
C.I Dloubodobé zdvazky (soudet C. I.1. a3 C.19.)[ 108 267 294 324 823
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 113 35278 35278
6. Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 116 68 426 121 481
8. Odlozeny dafovy zdvazek 118 163 590 168 064
C.IL Kratkodobé zavazky (soufet C. IL1. aZ C.IL8.)| 123 62 684 57 999
4. Z4vazky z obchodnich vztaht 129 7371 3409
6. Z4vazky - ovladana nebo ovlidajici osoba 131 53359 52033
8. Zavazky ostatni 133 1954 2557
8.3. |Z4vazky k zam&stnanciim 136 31 31
8.4, |Zavazky ze socidlniho a zdravotniho poji§téni 137 20 20
8.5. |Stat— dafové zdvazky a dotace 138 1649 2236
8.6. |Dohadné aity pasivni 139 254 270
D. Casové rozliSeni pasiv (D.1.+D.1)| 141 206 175
E Vydaje piistich obdobi 142 206 175

Sestaveno dne:

14.3.2019

Podpisovy zdznam statutdrnihe organu Getni jednotky

nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je Gigetni jednotk

Ao

Pravn{ forma Getni jednotky: a.s.

Predm#t podnikani:

a nebytovych prostor

prondjem nemovitosti, byt

i
Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni utetni zdvérky




Zpracovino v souladu s vyhlaskou & 500/2002 Sb. ve znéni pozdsjsich predpisi
VYKAZ ZISKU A ZTRATY jOeg;};;f;li firma nebo jiny nazev udetni
v plném rozsahu VIG ND, a.s.
ke dni 31.12.2018 _
(v celych tisicich K&)
Sidlo, bydlist€ nebo misto podnikani
ucetni jednotky
1C 24725960 _Pobferni 66521
_ Kalin
180 00 Praha 8
TEXT e Skutegnost v idetnim obdobi
fOznageni fadku

" b ” béiném 1 minulém 2

I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 140 352 140 274

A. Vykonové spotieba (soufet A.1. az A3.)| 03 26 748 13 470
2 Spotfeba materialu a energie 05 475 370

3; Sluzby 06 26273 13 100
Osobni niklady 09 724 724

D. 1. Mzdové néklady 10 540 540
2. Niklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 11 184 184
2.1. [Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 184 184
Upravy hodnot v provozni oblasti (soutet E.1.az E3.)| 14 76 840 78 289

E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 76 840 78 289
1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 76 840 78 289

III.  |Ostatni provozni vynosy (souget IIL1 az IL3.)| 20 11 19

3. Jiné provozni vynosy 23 11 19

F. Ostatni provozni ndklady (soutet F.1. a2 F.5.) 24 4143 4176
E. 1. Zistatkova cena prodanéhe dlouhodobého majetku 25 0 182
3. Dané a poplatky 17 260 272

5. Jiné provozni naklady 27 3883 3722

# Provozni vysledek hospoda¥eni (+/-) 30 31908 43 634




Oznaeni TEXT ;‘;1]; Skutenost v ucetnim obdobi
a b ¢ b&ném 1 minulém 2
IV. |Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily (souget IV.1+1IV.2) | 31 237 0
2 Ostatni vynosy z podilt 33 237
G. Naklady na vynaloZené prodané podily 34 238
V. Yynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soufet V. 1+ V.2, 35 5 5
2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 5 5
VI.  |Vynosové droky a podobné vynosy (souet VI 1+ VL2)[ 39 1342 1527
1. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 1049 1293
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 203 234
J. Nikladové tiroky a podobné niklady (soufet J.1+J.2)| 43 4163 5582
J. 1 Nakladové tiroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 4163 5582
K. Ostatni finan&ni naklady 47 28 18
* Finanéni vysledek hospodaFeni (+/-) 48 -2 845 -4 068
**  |Vysledek hospodaFeni pied zdan&nim (+/-) 49 29 063 39 566
Daii z pHjmi 50 5519 7523
L. 1 Daii z pHijmi splatna 51 9993 11 340
2 Daii z ptijmi odloZena (+/-) 52 -4 474 -3 817
*% Vysledek hospoda¥Feni po zdan&ni (+/-) 53 23 544 32 043
*%%  |Vysledek hospodafeni za ifetni obdobi (+/-) 55 23 544 32043
Cisty obrat za ietni obdobi = . + IL. + IIL + IV. + V. + VL + VIL 56 141 947 141 825
Sestaveno dne: 14.3.2019 Podpisovy zdznam statutarniho organu tZetni jednotky
nebo podpisovy z4znam fyzické osoby, kterd je utetni jednotkm/
G
IPravni forma &etni jednotky: a.s. Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni u&etni zavarky
o~
Ptedmét podnikani: prondjem nemovitosti, byti 2
a nebytovych prostor W




VIG ND, a.s.

Piehled o zménéch vlastniho kapitalu za rok 2018

(V tisicich K&)
Sidlo spoleénosti: PobfeZni 665/21a, 180 00 Praha 8
1CO: 24725960

Zékladni Vlastni FEmisni &%io Rezervni Kapitdlové Ocefiovaci Zisk Celk

kapital akcie fondy fondy rozdily (ztrata) A
ZUSTATEK K 1. 1, 2017 2391 000 71959 61318 -187998 40938 2377217
Kurzové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahmuté do 10
hospodafského vysledku . =ik
Cisty zisk/ztrata za udetni obdobi 32043 32043
Dividendy -32 895 -32 895
Ostatni zmény *) -71 959 -116 036 187 995 0
ZUSTATEK K 31. 12. 2017 2 391 000 0 0 0 -54 718 -13 40086 2376355
ZUSTATEK K 1. 1. 2018 2391000 0 0 0 -54718 -13 40086 2376355
Kurzové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do 13
hospodafského visledku 13
Cisty zisk ztrata za (&etni obdobi 23 544 23 544
Dividendy -32 043 -32043
Ostatni zmény 0
ZUSTATEK K 31. 12. 2018 2391 000 0 0 0 -54 718 0 31587 2367869

*) Ostatni zmé&ny jsou popsény v bodu 1.6. piilohy (getni zdvérky



VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)
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VIG ND, a.s.

Pfiloha Gcetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2018
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VIG ND, a.s.

Pfiloha Gcetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2018
(v tisicich K&)

1.

OBECNY OBSAH

1.1. ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

VIG ND, a.s. (dile jen ,,spole¢nost®) vznikla transformaci spole¢nosti V.I.G. ND, uzavieny
investi¢ni fond a.s., vzniklé dne 20.8.2010 zapisem do Obchodniho rejsttiku (dédle jen
»fond” nebo ,.investi¢ni fond*), na obchodni korporaci bez statutu investiéniho fondu.
Prévni G€inky transformace nastaly k 1.1.2015.

Identifikacni ¢islo: 247 25 960

AkciondFi spolecnosti jsou:

% podilna ZK % podil na ZK

Akcionaf k 31.12.2018 k 31.12.2017
Kooperativa, pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group 88,3 % 88,3 %
Ceska podnikatelska pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance Group 11,7 % 11,7%
Celkem 100,0 % 100,0 %

Predmétem podnikant spolecnosti je:
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

e Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Sidlo spolecnosti
VIGND, a.s.
Pobfezni 665/21
Praha 8
Cesk4 republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018:
Clenové predstavenstva
Predseda: Ing. Ludé€k Marek
Clenové: Ing. Mgr. Judita Rihova
Ing. Vit Rozsypal

Spole¢nost zastupuji vzdy dva Elenové predstavenstva souéasné.

Strans 3



VIG ND, a.s.

Pfiloha acetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

1.2

1

Clenové dozorct rady
Predseda: Mag. Gerhard Lahner
Clenové: Ing. Jaroslav Besperét
Ing. Marek Subrt

Zmény v obchodnim rejst¥iku

K 31. prosinci 2017 odstoupil z funkce pfedsedy dozoréi rady pan RNDr. Petr Zapletal.
Novym ptedsedou dozoréi rady byl dne 25. Eervna 2018 zvolen pan Mag. Gerhard Lahner.
Ttetim &lenem dozor¢i rady byl dne 25. €ervna 2018 jmenovén pan Ing. Marek Subrt.

30. ¢ervna 2018 odstoupil z funkce piedsedy predstavenstva pan Ing. Jaroslav Suk, na jehoz
misto byl 1. Eervence 2018 jmenovdn pan Ing. Lude¢k Marek. K 1. ervenci 2018 byla
¢lenkou pfedstavenstva jmenovéna pani Ing. Mgr. Judita Rihova.

Viechny vyse uvedené zmény byly do obchodniho rejstfiku zapsany 12. ervence 2018.

Organizacni struktura spolecnosti

Spoleénost neni vnitiné lenéna a nema Zadné zaméstnance.

Vychodiska pro pFipravu ucetni zavérky

Pfi vedeni udetnictvi a sestavovani ucetni zavérky spoletnost postupovala v souladu se
zakonem ¢. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, ve znéni pozdé&jSich pifedpisi, vyhlagkou
¢.500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb.
o uetnictvi, ve znéni pozd¢jSich ptedpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli
utujicimi v soustavé podvojného téetnictvi a Ceskymi Gi¢etnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi spolegnosti je vedeno tak, aby uletni zdvérka sestavend na jeho zakladd
poddvala vérny a poctivy obraz pfedmétu O¢etnictvi a finanénf situace spole¢nosti.

Utetni zévérka spole&nosti je sestavena za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018.

Udaje v této t&etni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun deskych (tis. K&).

Diilezité ucetni metody
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je k okamZiku pofizeni Gi€tovan v pofizovaci
cené. Pofizovaci cena majetku s vyjimkou pozemkd a nedokoncenych investic je
odepisovana linearni metodou po dobu odhadované Zivotnosti majetku nebo doby néjmu,
je-1i doba odhadované Zivotnosti majetku deli neZ doba ndjmu.
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

(b)

(c)

Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby — administrativni budovy Linearni 50 let
Stavby - ostatni Linearni 30 let
Technické vybaveni budovy Linedrni doba najmu
Inventaf Linedrni 5-10 let
IT technika Lineérni 3-10let

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 000 K&, oznacovany jako drobny
hmotny majetek je odepisovan podle skupin majetku viz vySe. Dlouhodoby nehmotny
majetek v pofizovaci cené od 2 000 K& do 60 000 K&, oznaCovany jako drobny nehmotny
majetek, je odepisovan po dobu 3 let.

Majetek pofizeny pred datem transformace spole¢nosti je evidovan ve vstupni ceng, kterd
se rovna hodnoté majetku k datu 31.12.2014. Doba odepisovani je nicméné nastavena od
data skutedného pofizeni majetku a zohledniuje tak adekvatné odhadovanou dobu uZivani.

Nedokonéeny dlouhodoby majetek obsahuje pofizovany majetek po dobu jeho pofizovani
do uvedeni do stavu zptsobilého k uZivani.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje zejména dlouhodobé cenné papiry a poskytnuté
dlouhodobé zapijcky a Gvéry mezi ovladanymi a ovladajicimi osobami a jiné poskytnuté
dlouhodobé zaptjcky.

Dlouhodoby finan¢ni majetek je i€tovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé
naklady souvisejici s pofizenim, naptiklad poplatky a provize makléfim, poradctim,
burzam.

Cenné papiry jsou k rozvahovému dni ocefovany realnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
pfecenéni neovliviiuji vysledek hospodafeni spoleénosti az do doby realizace a jsou
k rozvahovému dni uCtovany jako zména Ocefiovacich rozdili z piecenéni majetku
a zavazku ve vlastnim kapitélu spole¢nosti.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papirG jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového
dne souéasti ocenéni realnou hodnotou.

Uvéry a zaptjéky jsou k datu pofizeni G&tovany v nominalnich hodnotich. Nasledné je do
celkovych zistatki t&€chto aktiv zahrnuto C¢asové rozliSeni urokd vztahujici se
k poskytnutym vérdm a zapajckam.

Trvalé nebo dlouhodobé snizeni hodnoty aktiv

Spole¢nost provadi k rozvahovému dni test trvalého nebo dlouhodobého sniZeni hodnoty
aktiv. Pfipadné trvalé nebo dlouhodobé snizeni hodnoty daného aktiva je promitnuto
vysledkové.
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VIG ND, a.s.

Priloha ticetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2018
(v tisicich K&)

(d)

(©)

®

€]

(h)

U dlouhodobého hmotného majetku provadi spoleénost test trvalého nebo dlouhodobého
sniZzeni hodnoty na zadkladg porovnani zdstatkové hodnoty budov a pozemki s jejich trznim
ocenénim.

Klasifikace zavazki

Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazki, ptfijatych avérd, jejichz doba splatnosti
je kratsi neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Rezervy

Rezervy jsou uréeny ke kryti rizik, ztrat a jinych piipadnych zdvazkd, které jsou jasné
definovany a jejichz vznik je pravdépodobny nebo jisty, ale nejista je jejich vyse nebo
okamzik, ke kterému vzniknou.

Rezervu na dail z pf{jm0 vytvati spolecnost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni Géetni
zavérky predchdzi okamziku stanoveni vySe dariové povinnosti. V nasledujicim uéetnim
obdobi spole¢nost rezervu rozpusti a zatGétuje zjisténou daflovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dafl z piijmli sniZena o zaplacené zalohy na daii z pf{jmi, pfipadna
vysledna pohledavka je vykazéana v poloZce Stat-danové pohledavky.

Piepocty cizich mén

Spoleénost pouziva pro piepocet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V prib&hu roku
uctuje spolecnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni pfepoditdvana podle kurzu
devizového trhu vyhlaSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny
ve vysledku hospodaienti.

Uétovani vynosi a naklada

Vynosy a néklady se G€tuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Easové souviseji.
Vynosy spoleénosti jsou tvofeny piedev§im vynosy z nadjemného.

Daii z pFijmi

Dari z pf{jmi za dané obdobi se skldda ze splatné dang a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatné dail zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafiového zakladu s pouZitim dafiové sazby
platné v prvni den Gcetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dani vychazi z veSkerych docasnych rozdili mezi G¢etni a dafiovou hodnotou
aktiv a pasiv, pfipadn€ dalSich docasnych rozdili (dafiova ztrita), s pouZitim olekdvané
dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohledavka
uplatnény.

O odlozené danové pohledavce se uUcCtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nasleduyjicich u¢etnich obdobich uplatnéna.
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VIG ND, a.s.

Priloha Gcetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

1.4.

15

1.6.

Konsolidace

Konsolidovanou ucetni zavérku nejuzii skupiny uéetnich jednotek, ke které spole&nost jako
konsolidovand tu¢etni jednotka patfi, sestavuje VIENNA INSURANCE GROUP AG
Wiener Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku podle Mezindrodnich standardt
finan¢niho vykaznictvi. Jeji konsolidovand Gcetni zdvérka bude zvefejnéna v souladu s
ustanovenim § 22aa odst. 2c a podle § 21a zdkona €. 563/1991 Sb., o uletnictvi.

Zména vifetnich metod a postupi

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddnym vyznamnym zménam Géetnich metod a postupa.

Ostatni vyznamné skute¢nosti

Spole¢nost provedla v minulém ucetnim obdobi restrukturalizaci vlastniho kapitélu za
ucelem zjednoduSeni jeho struktury. Hodnoty emisniho 4zia a ocefiovacich rozdila
z pfecenéni majetku a zévazkil z pfedchozich pfemén spolecnosti byly pfevedeny do
ostatnich kapitdlovych fondd. V rdmci ocefiovacich rozdili byly nadile evidovany
ocefiovaci rozdily z investice do spoleénosti VIG FUND, a.s. V piehledu o zménach
vlastniho kapitélu je tato restrukturalizace zachycena na fadku ,,Ostatni zmény*.
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VIG ND, a.s.

Pfiloha Géetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

2

2.1.

(a) Dlouhodoby nehmotny majetek

DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE

Dlouhodoby majetek

2018 Software Celkem
Potizovaci cena k 1.1.2018 1197 1197
Prirtistky == --
Pretiétovani o= --
Ubytky o --
Pofizovaci cena k 31.12.2018 1197 1197
Opravky k 1.1.2018 497 497
Odpisy 158 158
Opravky k obytktim -- --
Opravky k 31.12.2018 655 655
Zistatkova hodnota 1.1.2018 700 700
Zistatkova hodnota 31.12.2018 542 542
2017 Software Celkem
Pofizovaci cena k 1.1.2017 659 659
Pfirtstky 538 538
Pfetiétovani - _
Ubytky - -
Po¥izovaci cena k 31.12.2017 1197 1197
Opravky k 1.1.2017 400 400
Odpisy 97 97
Opravky k ubytkim -- --
Opravky k 31.12.2017 497 497
Zistatkova hodnota 1.1.2017 259 259
Zustatkova hodnota 31.12.2017 700 700
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VIG ND, a.s.

Pfiloha uéetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

(b) Dlouhodoby hmotny majetek

Sam. movité Sy
2018 Pozemky Stavby v koqéeny Celkem
majetek
Pofizovaci cena k 1.1.2018 80 649 2510269 173 234 432 2764 584
Prirdstky -~ 1103 8190 267 9560
Pretétovani -- 214 - -214 0
Ubytky s - 348 120 468
Potizovaci cena. k 31.12.2018 80649 2511586 181 076 365 2773 676
Opravky k 1.1.2018 -- 168 017 65 928 -- 233 945
Odpisy -- 55949 20 733 -- 76 682
Opravky k ubytkim - -- 305 -- 305
Opravky k 31.12.2018 -- 223 966 86 356 - 310 322
Opravné polozky k 1.1.2018 - -- - - --
Zména stavu opr. poloZek -- -- -- - --
Opravné polozky k 31.12.2018 - - - - -
Zistatkova hodnota 1.1.2018 80 649 2342252 107 306 432 2530 639
Ziistatkova hodnota 31.12.2018 80649 2287620 94 720 365 2 463 354
Sam. movité Bt~
2017 Pozemky Stavby véci kon.(“:en)'f Celkem
majetek

Potizovaci cena k 1.1.2017 80 649 2509530 167 353 58 2757 590
PrirGstky -- 739 6178 374 7291
Pretctovani -- - -- - 0
Ubytky = = 297 - 297
PoFizovaci cena. k 31.12.2017 80 649 2510269 173 234 432 2764 584
Opravky k 1.1.2017 - 112 100 43 768 -- 155 868
Odpisy -- 55917 22 259 -- 78 176
Opréavky k abytkiim -- -- 99 -- 99
Opravky k 31.12.2017 -- 168 017 65 928 - 233 945
Opravné polozky k 1.1.2017 -- -- -- -- --
Zména stavu opr. polozek -- -- -- -- --
Opravné polozky k 31.12.2017 -- -- o - --
Zustatkova hodnota 1.1.2017 80 649 2397430 123 585 58 2 601722
Znastatkova hodnota 31.12.2017 80 649 2342252 107 306 432 2 530 639

Mezi nejvyznamnéjsi pfirdstky dlouhodobého hmotného majetku v roce 2018 patiila tprava
a doplnéni audiovizudlni techniky v budové MPK a dovybaven{ kancelii movitym majetkem.
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VIG ND, a.s.

Pfiloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31, prosincem 2018
(v tisicich K&)

2.2. Finanéni majetek a poskytnuté pijcky/ivéry

(a) Akcie

2018 Fotet vlasmenyc!l’ Potizovaci cena Exjate pndlly Hek Reélnd hodnota
akcii zisku

VIG FUND, a.s. - -- 5 -

Celkem - - 5 -

2017 Yozt vlastnenych Pofizovaci cena Bttt padll}-( ngl Reélni hodnota
akeii zisku

VIG FUND, a.s. 1 238 5 225

Celkem 1 238 5 225

Akcie spoleénosti VIG FUND, a.s. byla prodéna 19. listopadu 2018 za 237 tis. K&.

(b) Poskytnuté pujcky/avéry

Poskytnuté pajcky/avéry Urokovi sazba 31.12.2018 31.12.2017
KIP, a.s. 4,05 % 21240 27 448
splatnost do 1 roku 6 462 6208
splatnost 1- 5 let 14 778 19 825
splatnost nad 5 let - 1415
Celkem 21240 27 448

2.3.

Uroky od 1.1. do 31.12. daného roku jsou hrazeny spole¢nosti KIP, a.s. v piilro&nich
splatkach, a to k 30.6. a 31.12. daného roku.

Spole¢nost KIP, a.s. je povaZovana za ovladanou osobu jednajici ve shodé s ostatnimi
spole¢nostmi skupiny VIG.

Dlouhodoba ¢ast pujcky spoleénosti KIP, a.s. je k 31. prosinci 2018 ve vysi 14 778 tis. K&
(2017: 21 240 tis. K&) vykazana jako dlouhodoby finanéni majetek v poloZce ,,B.IIL.2.
Zaptjcky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba™.

Splatky této pljcky, které jsou splatné v nasledujicim uéetnim obdobi, jsou k 31. prosinci
2018 ve vysi 6 462 tis. K& (2017: 6 208 tis. K&) vykazéany jako kratkodobé pohledavky
v polozce ,,C.I1.2.2 Pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba®.

Pohledavky z obchodnich vztahii

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht €ini 395 tis. K& (2017: 283 tis. K&), z nichZ
19 tis. K& (2017: 27 tis. K&) je po lhite splatnosti krat§i nez 60 dni. VSechny tyto
pohledavky byly po rozvahovém dni uhrazeny.

Strana 10



VIG ND, a.s.

Priloha aéetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

2.4. Naklady p¥iStich obdobi

Naklady priStich obdobi zahrnuji zejména Casové rozliSeni ndkladi na pojisténi ve vysi

2 164 tis. K& (2017: 2 164 tis. K&).

2.5. Vlastni kapital

(a) Zakladni kapital

Zékladni kapitdl spole¢nosti &ini 2 391 000 tis. K& a je tvofen 2 391 ks akcii na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1000 tis. K&. Struktura akcionafd je uvedena

v bodé 1.1.

(b) Planované rozdéleni zisku vytvoFeného v béZném obdobi

Zisk bézného obdobi 23 544
Podily na zisku 23 544
Pfevod do nerozdéleného zisku -
Celkem 23 544
2.6. Rezervy
Rezerva na dai z pFijmi 2018 2017
Zistatek k 1.1. 11 341 10 716
Tvorba 9998 11341
Cerpani -11 341 -10716
Rozpusténi - --
Mezisoudet k 31.12. 9 998 11 341
Zaplacen¢ zélohy na dari z pEjjmi -11 026 - 7477
Zistatek rezerv k 31.12. 0" 3 864

D Vysledna pohledavka ve vygi 1 028 tis. K& je vykdzéna v pologee ,,C.IL43 Stét - daové pohledévky®.
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

2.7

2.8.

29,

Prijaté pujcky
) Zistatek Splatnost Splatnost
2018 Splatnost Urok. sazba 31.12.2018 do 1 roku 1-5 let
Kooperativa, poji§tovna,
a.s., VIG 28.2.2021 2,79 % 107 733 47 202 60 531
Ceska podnikatelska
pojistovna, a.s., VIG 28.2.2021 2,79 % 14 052 6 157 7 895
Celkem 121 785 53 359 68 426
) Zistatek Splatnost Splatnost
2017 Splatnost Urok. sazba 31.12.2017 do 1 roku 1-5 Jet
Kooperativa, pojistovna,
a.s., VIG 28.2.2021 2,79 % 153 493 46 029 107 464
Ceska podnikatelska
pojistovna, a.s., VIG 28.2.2021 2,79 % 20021 6 004 14 017
Celkem 173 514 52 033 121 481

Spole¢nost pfijala dne 29.2.2016 avér ve vysi 230 000 tis. K& od spoleénosti Kooperativa,
pojidtovna, a.s., VIG a tvér ve vysi 30 000 tis. K& od spolegnosti Ceska podnikatelské
pojistovna, a.s., VIG na uhradu kupni ceny za akcie, které byly vzaty z ob¢hu, po sniZeni
zdkladniho kapitalu spoleénosti.

Oba avéry jsou zajistény sménkou vlastni, vystavenou spole¢nosti, s dobou splatnosti
28.2.2021, bez protestu.

Uroky k ob&ma uvérim jsou hrazeny spolednosti ve &tvrtletnich splatkéch, a to vidy
k 28.2., 28.5., 28.8. a 28.11. daného roku.

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Dlouhodobé pfijaté zalohy ve vy§i 35278 tis. K& (2017: 35278 tis. K&) predstavuji
depozita sloZzena ndjemci budovy MPK, slouZzici pro pfipad neplnéni povinnosti plynoucich
z uzavienych smluv o ndgjmu.

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht ¢ini 7 371 tis. K& (2017: 3 409 tis. K&), z nichz
519 tis. K& (2017: 947 tis. K¢&) pak pfedstavuji pozastavky (tzn. finanéni jistota, kterou
poskytuje zhotovitel dila objednateli na splnéni svych zavazki z titulu odpovédnosti za
vady zjisténé v zéruéni dobg). Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht ve vysi 61 tis. K&
(2017: 97 tis. K<) byly po 1hité splatnosti. VSechny tyto zavazky byly po rozvahovém dni
uhrazeny.

ZavazKy ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojiSténi
Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi &ini 20 tis. K& (2017: 20 tis.
K¢), ze kterych 14 tis. K& (2017: 14 tis. K<) predstavuji zdvazky ze socidlntho zabezpedeni
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Pfiloha Géetni zavérky (nekonsolidované)
Rok konéici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢&)

2.10.

2.11.

a 6 tis. K& (2017: 6 tis. K&) pfedstavuji zdvazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto
zavazkl nejsou po lhité splatnosti.

Stat — danové zavazky a dotace

Datiové zdvazky Cini 1 649 tis. K& (2017: 2 236 tis. K&), ze kterych 1 640 tis. K& (2017:
2227 tis. K€) predstavuji zdvazky z dang z ptidané hodnoty a 9 tis. K& zdvazky z dang ze
zavislé Cinnosti (2017: 9 tis. K&). Zadné z téchto zavazkd nejsou po lhiité splatnosti.

Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze

Spole¢nost eviduje k 31.12.2018 nasledujici ptijaté a poskytnuté p¥isliby a zastavy:

Smeénka vlastni, vystavend spole¢nosti na smé&neénou sumu 247 215 tis. K&, s dobou
splatnosti  28.2.2021, bez protestu, zdivodu pfijatého Gvéru od spoleénosti
Kooperativa, pojistovna, a.s., VIG

Sménka vlastni, vystavend spolecnosti na sméneénou sumu 32 245 tis. K&, s dobou
splatnosti 28.2.2021, bez protestu, z dvodu pfijatého Gvéru od spoleénosti Ceské
podnikatelska pojistovna, a.s., VIG

Pijaté zastavy a zajidténi ve form& sménky vlastni na sméne€nou sumu 23 010 tis. K&,
s dobou splatnosti 30.6.2023, bez protestu, kterd pfedstavuje zajidténi poskytnutého
uvéru spoleénosti KIP, a.s.

Spole€nost eviduje k 31.12.2017 nésledujici pfijaté a poskytnuté prisliby a zastavy:

Sménka vlastni, vystavena spolecnosti na smé&ne¢nou sumu 247 215 tis. K&, s dobou
splatnosti  28.2.2021, bez protestu, zdavodu pfijatého avéru od spole¢nosti
Kooperativa, pojist'ovna, a.s., VIG

Sménka vlastni, vystavend spoleénosti na sménenou sumu 32 245 tis. K&, s dobou
splatnosti 28.2.2021, bez protestu, z divodu pfijatého Gvéru od spoleénosti Ceska
podnikatelska pojistovna, a.s., VIG

Prijaté zastavy a zajidté€ni v celkové vysi 27 448 tis. K&, které predstavuji zajisténi
poskytnutého tvéru ve vysi 67 500 tis. K& firmou KIP, a.s. ve form& zéstavy cennych
papirt
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VIG ND, a.s.

Pfiloha Gcetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2018
(v tisicich K¢)

3. DOPLNUJICI UDAJE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Vynosy z béZné ¢innosti

2018 2017
Vynosy z ngjmu (lokalita Brno) 11 546 11 546
Vynosy z ngjmu (lokalita Praha) 128 806 128 728
Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 140 352 140 274
3.2. Niklady na sluzby
2018 2017
Servis a opravy (lokalita Brno) 11224 4276
Servis a opravy (lokalita Praha) 8 805 2 866
Odmeéna za sluzby Property
Management 1511 1511
Odmeéna za stravovaci sluzby 2116 1956
Sdileni nakladi 1613 1613
Pravni poradenstvi 106 43
Naklady na znalecké posudky 91 169
Naéklady na ostatni sluzby 807 666
Sluzby 26273 13100
3.3. Jiné provozni naklady
2018 2017
Pojisténi majetku 3709 3709
Ostatni naklady 174 13
Jiné provozni ndklady 3883 3722

3.4. Vynosové/nikladové aroky a podobné vynosy/naklady

Vynosové troky piedstavuji pfedevsim Groky z poskytnutych pijéek ve vysi 1 049 tis. K&
(2017: 1 293 tis. K&). Nakladové aroky piedstavuji uroky z piijatych ptjcek ve vysi 4 163
tis. K& (2017: 5 582 tis. K¢&). Podrobné&jsi informace k poskytnutym a piijatym pdj¢kam
jsou uvedeny v kapitolach 2.2.b) a 2.7.
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VIG ND, a.s.

Pfiloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok koné&icf 31. prosincem 2018
(v tisicich K&)

F:S,

(a)

(b)

3.6.

3.7,

(a)

Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spole¢nost neméla v roce 2018 ani 2017 Zadné zamé&stnance.

Odménovani €lend statutarnich, Fidicich a dozoréich organi

Za uetni obdobi 2018 a 2017 byly vyplaceny nasledujici pen&Zni a nepen&Zni odmény
¢lendm statutarnich, fidicich a dozor&ich organt:

2018 2017
Clenové predstavenstva 540 540
Clenové dozordf rady - -
QOdmény celkem 540 540

Piijéky, ostatni pohledavky a zalohy poskytnuté souéasnym &leniim spravnich, Fidich
a dozordich organu

Clentim statutdrnich organt nebyly poskytnuty Zadné pijcky, uvéry, zéruky a ostatni pInéni
pen&Zni i nepenézni (kromé vyse uvedenych odmén).

Informace o odméné statutarnimu auditorovi

Naklady na ov&feni auditorem dle smlouvy za rok 2018 €ini 350 tis. K& (2017: 350 tis. K&).

Dari z pFijmu
Splatna

Splatna dan z ptijmi zahmuje odhad dané za zdatiovaci obdobi 2018 ve vy%i 9 998 tis. K&
(2017: 11 341 tis. K&) a uptesnéni odhadu dané za zdatiovaci obdobi 2017 ve vysi -5 tis. K¢&
(2017: -1 tis. K&).
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VIG ND, a.s.

Piiloha acetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K&)

(b) Odlozena

Rozdil
Pohledavky +vynos/
31.12. Zavazky 31.12. -ndklad
2018 2017 2018 2017 2018
Stavby -160 160 -163 884 3724
Ostatni dlouhodoby hmotny
majetek - -- -3 405 -4 172 767
Dlouhodoby nehmotny majetek - -- -25 -8 -17
OdloZena daiiova
pohledéivka/(zivazek) - -~  -163 590 -168 064 4474

V souladu s Géetnimi postupy uvedenymi v bodé 1.3. (h) byla pro vypocet odloZzené dané
pouzita datiové sazba 19 % (2017: 19 %).
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VIG ND, a.s.

Pfiloha Gcetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2018

(v tisicich K&)
4. OSTATNIi UDAJE
4.1. Transakce se spFiznénymi stranami

4.2.

Objem vzijemnych transakci Pohledavky/Zavazky k 31.12.

2018 2017 2018 2017

Prodej zboZi a sluZeb 135340 135029 231 131
Nikup zbozi a sluZeb 6 833 6 833 - 152
Prijata depozita - - 35000 35000
Pijcky poskytnuté 1049 1293 21240 27 448
Pijcky piijaté 4163 5582 121 785 173 514

Ve vynosech eviduje spole¢nost zejména trzby zndjemného, placeného spole&nosti
Kooperativa, pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group.

Naklady ve skupin€ potom pfedstavuji sdilené naklady se spolegnosti Kooperativa
pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group v oblasti ekonomickych a personélnich sluzeb
a sluZeb v oblasti podpory vedeni spoleénosti. Dale sem patif naklady na sluZby Property
Managementu Spole¢nosti Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
je placeno pojistné vyplyvajici ze smlouvy o pojisténi majetku.

V poloZce objem vzdjemnych transakei u poskytnutych pajéek jsou vykazany zaplacené

aroky spole¢nosti KIP, a.s. v daném roce. Podrobn&jsi informace k poskytnutym a pfijatym
pljckam jsou uvedeny v kapitolich 2.2.b) a 2.7.

Nasledné udalosti

K 31. prosinci 2018 odstoupil z funkce &lena pfedstavenstva pan Ing. Vit Rozsypal. Novym
¢lenem predstavenstva se k 1. lednu 2019 stal pan Ing. Marek Subrt, ktery k 31. prosinci
2018 ukoncil svoje €lenstvi v dozor¢i radé. Novym &lenem dozoréi rady se k 1. lednu 2019

stal pan Ing. Jaroslav Kulhdnek. Tyto zmény byly do obchodniho rejstfiku zapsany
17. ledna 2019.

V Praze dne 14. bfezna 2019

Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova

piedseda piedstavenstva ¢lenka predstavenstva
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III. ZPRAVA O VZTAZICH



ZPRAV A

predstavenstva spolec¢nosti VIG ND, a. s. o vztazich mezi
propojenymi osobami za ucetni obdobi od 1. ledna 2018
do 31. prosince 2018

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
7, Propojené osoby

1 Ovlddand osoba

VIG ND, a. s. se sidlem Pobfeini 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 247 25 960, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 16429.

2. Ovlddajici osoba

a) Kooperativa pojiSt'ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
PobfeZzni 665/21, PSC 186 00, ICO: 47116617, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1897.

b) Ceska podnikatelska pojiSt'ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
Pobfezni 665/23, PSC 186 00, 1CO: 63998530, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 3433.

3. Propojené osoby

AB Modfice, a.s., se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 06689299, zapsana
v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 23074.

AIS Servis, s.r.o., se sidlem Provaznikova 1578/84, Husovice, 613 00 Brno, ICO: 262643 15, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 40812.

Benefita, a.s., se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 27225038, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9832.

CP Solutions a.s., se sidlem Templovéa 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 27819744, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 22832.

Cprp Servis, s.r.o., se sidlem Bud&jovickd 778/3, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 28435648, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 141311,

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Praha 8, Dopravaka 749/3, PSC 184 00, ICO: 27181898,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 9573.

Global Expert, s.r.o., se sidlem V R&ji 919, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice, ICO: 27472850,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 21073.

KAPITOL pojiStovaci a finanéni poradenstvi, a.s., se sidlem RaSinova 692/4, Brno-mésto,
602 00 Brno, ICO: 60751070, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil
B, vlozka 1604.

KIP, as., se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 49241788, zapsand
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 2174.
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Main Point Karlin IL., a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 06689515,
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23075.

Pojistovna Ceské spoFitelny, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem némésti Republiky 115,
Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice, 1CO: 47452820, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 855.

S — budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 1CO: 01 808036, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19208.

SURPMO, as., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Meésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 01807935, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
19207.

VIG RE zajist'ovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templova 747/5, PSC 110 01, ICO: 28445589, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 14560.

VIG FUND, a.s. se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, 1CO: 24220809, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17896.
4. Uloha ovlddané osoby a zpiisob a prostiedky ovidddni

Spoleénost VIG ND, a.s, jako ovladdand osoba, je objektem piimého ovladani a ovladajici osoby ji
ovladaji ptes rozhodnuti valné hromady.

II.  Vztahy mezi ovliddanou osobou a ovlddajici osobou

1.  Zpiisob ovidaddni

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, ma akcie ovladané osoby, jejichz
souhrnnd jmenovita hodnota &ini 88,29 % zékladniho kapitalu ovladané osoby.

Ceska podnikatelskd pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, ma akcie ovlddané osoby,
jejichz souhrnné jmenovitd hodnota €ini 11,71 % zakladniho kapitdlu ovladané osoby.
2. Struktura propojeni

a) Kooperativa pojiSt'ovna, a.s., Vienna Insurance Group, vlastni akcie propojenych osob
uvedenych v ¢l. 1. a jeji akciové podily €inf u pravnické osoby:

AB Modfice, a.s. 100,00 %
Benefita, a.s. 100,00 %
CP Solutions a.s. 100,00 %
Ceska podnikatelskd pojistovna, a.s., Vienna Insurance 100,00 %
Group

GLOBAL ASSISTANCE, a.s. 40,00 %
KAPITOL pojistovaci a finanéni poradenstvi, a.s. 70,00 %
KIP, a.s. 100,00 %
Main Point Karlin I1., a.s. 100,00 %
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group 100,00 %
S — budovy, a.s. 100,00 %
SURPMO), a.s. 100,00 %
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VIG FUND, a.s. 14,16 %

VIG RE zajidtovna, a.s. 10,00 % zakladniho
kapitalu.

Kooperativa pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group mé podily propojenych osob uvedenych v &l. 1.
ve vySi u pravnické osoby:

AIS Servis, s.r.o. 70,00 %

Global Expert, s.r.o. 70,00 % zékladniho
kapitalu.

Kooperativa pojidtovna, a.s., Vienna Insurance Group v roce 2013 zaloZila nadaci Nadace pojistovny
Kooperativa. Nadace ziidila Obecné prosp&snou spole¢nost pod ndzvem Obecn& prospéind spole¢nost
Kooperativy. V roce 2018 zaloZila Nadace Gstav Platforma VIZE 0, z..

b) Ceska podnikatelské pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance Group, vlastni akcie propojenych osob
uvedenych v ¢l. . a jeji akciové podily &ini u pravnické osoby:

VIG FUND, a.s. 0,30% zakladniho
kapitalu.

Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group mad podily propojenych osob uvedenych
v €l. L. a ve vy$i u pravnické osoby:

AIS Servis, s.r.o. 30,00 %

Cpp Servis, s.r.o. 100,00 %

Global Expert, s.r.o. 30,00 % zdkladniho
kapitélu.

1. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a ovilddajicimi osobami plainé nebo uzaviené
v rozhodném obdobi

1. Smlouvy se spoleénosti Kooperativa pojist'ovna, a. s., Vienna Insurance Group:

Smlouva o ndjmu budovy MAIN POINT KARLIN (centrdla VIG) v&etné zastavéného pozemku
a okolnich pozemkii ze dne 2. 1. 2012, ve zn&ni dodatku &. 1. ze dne 29. 6. 2012, dodatku &. 2. ze dne
1. 10. 2012, dodatku €. 3 ze dne 30. 8. 2013, dodatku &. 4 ze dne 17. 9. 2014, dodatku &. 5 ze dne
29. 12. 2014, dodatku ¢&. 6 ze dne 1. 4. 2015, dodatku &. 7 ze dne 30. 12. 2015, dodatku &. 8 ze dne
30. 12. 2016 a dodatku €. 9 ze dne 29. 12. 2017. Smlouva je realizované za obvyklych podminek a za
cenu obvyklou.

Smlouva o sdilenf nékladi ze dne 31. 12. 2015, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 31. 12. 2016, dodatku &. 2
ze dne 31. 12. 2017 a dodatku ¢&. 3 ze dne 25. 5. 2018. Smlouva je realizované za obvyklych podminek
na béazi podilu na i¢eln€ vynaloZenych nékladech za plnéni ptedmétu smlouvy.

Smlouva o provadéni éinnosti Property Managementu uéinna od 1. 1. 2012 tykajici se property
managementu nemovitosti budovy Main Point Karlin (Centrala VIG), ve zn&ni dodatku &. 1 ze dne
16. 4. 2012, dodatku €. 2 ze dne 11. 12. 2012, dodatku &. 3 ze dne 22. 4. 2013, dodatku &. 4 ze dne
25. 7. 2013 a dodatku €. 5 ze dne 17. 12. 2015. Smlouva je uzaviena za obvyklych podminek a za
obvyklou cenu.



Zprava predstavenstva spole¢nosti VIG ND, a. s. o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2018

Smlouva o provadéni Cinnosti Property Managementu G¢inna od 16. 12. 2011 tykajici se property
managementu nemovitosti v aredlu Modfice, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 26. 4. 2013. Smlouva je
uzaviena za obvyklych podminek a za obvyklou cenu.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor €. 1-VIG-KOO-2011 ze dne 29. 7. 2011, ve znéni dodatku &. 1 ze
dne 27. 10. 2011, dodatku €. 2 ze dne 10. 1. 2012, dodatku €. 3 ze dne 5. 10. 2012, dodatku &. 4 ze dne
22.10. 2012, dodatku €. 5 ze dne 31. 12. 2012, dodatku &. 6 ze dne 15. 3. 2013, dodatku &. 7 ze dne
26. 11. 2014, dodatku €. 8 ze dne 15. 1. 2015, dodatku ¢. 9 ze dne 30. 3. 2015, dodatku &. 10 ze dne
15. 9. 2015, dodatku ¢&. 11 ze dne 30. 10. 2017 a dodatku €. 12 ze dne 14. 6. 2018. Smlouva je
realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o Gvéru ze dne 24. 2. 2016. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smlouva o koupi akcie ze dne 19. 11. 2018.
2. Smlouvy se spolecnost! Ceskd podnikatelskd pojist'ovna, a. s., Vienna Insurance Group

Pojistna smlouva ¢. 0013878085 platna od 23. 8. 2015 ze dne 19. 8. 2015 ve znéni dodatku &. 1 ze dne
16. 8. 2016. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o Uvéru ze dne 29. 2. 2016. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

V. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a propojenymi osobami

Smlouva o zaji$téni spravy aredlu Brnénskd 634, 664 42 Modfice uzaviena dne 29. 6. 2011 se
spoleénosti SURPMO, a.s. ve znéni dodatku €. 1 za dne 1. 8. 2011, dodatku &. 2 ze dne 1. 11. 2011 a
dodatku €. 3 ze dne 19. 12. 2011, dodatku €. 4 ze dne 27. 3. 2012, dodatku €. 5 ze dne 15. 10. 2012,
dodatku &. 6 ze dne 11. 3. 2013, dodatku &. 7 ze dne 30. 3. 2015, dodatku ¢. 8 ze dne 31. 8. 2015 a

dodatku €. 9 ze dne 30. 10. 2017. Smlouva byla realizovand za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smlouva o poskytnuti tvéru pro spoleénost KIP, a.s. ze dne 11. 12. 2012 ve znéni dodatku &. 1 ze dne
31.7.2013, dodatku €. 2 ze dne 4. 11. 2013, dodatku €. 3 ze dne 17. 4, 2015 a dodatku &. 4 ze dne
20. 12. 2018. Smlouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o zfizeni zdstavniho prava k cennym papiriim se spole¢nosti KIP, a.s. ze dne 11. 12. 2012 ve
znéni dodatku &. 1 ze dne 4. 11. 2013. Pfedmét smlouvy: zdstava cennych papird HOTELY SRNI, a.s.
Smlouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Dohoda o ukonéeni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k cennym papirim ze dne 11. 12. 2012, ve
znéni Dodatku €. 1 ze dne 04. 11. 2013 se spoleénosti KIP, a.s. ze dne 20. 12. 2018.

Smlouva o ngjmu nebytovych prostor ze dne 30. 8. 2013 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 21. 10. 2014,
véetné Dohody o Gpravé Dodatku €. 1 ze dne 15. 1. 2015, Dodatku ¢&. 2 ze dne 26. 1. 2015 a Dodatku
€. 3 ze dne 30. 12. 2015 uzavieného s Obecné prosp&€inou spole€nosti Kooperativy. Smlouva byla
realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

V. Jind prdvni jedndni mezi propojenymi osobami

Ve sledovaném obdobi nebyla ucinéna zadna pravni jednani na popud nebo v zajmu ovladajicich osob
nebo jimi ovladanych osob, s vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile I1I.
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Vi Opatfeni mezi propojenymi osobami

Pfedstavenstvo spole¢nosti VIG ND, a.s. prohlaguje, Ze spole€nost neposkytla ostatnim propojenym
osobam jind plnéni, nepfijala Zddnd opatfeni v zdjmu nebo na popud propojenych osob ne? ta, ktera
jsou uvedena v této zpravé.

VII. Zavér

Piedstavenstvo spoleénosti VIG ND, a.s. prohlasuje, Ze ze vztahi mezi ovladanou a ovladajicimi
osobami ani ze vztahi mezi propojenymi osobami nevznikla spole¢nosti jma. Predstavenstvo dale
prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpravé jsou spravné a Uplné a Ze pii vypracovani této zpravy bylo
postupovéno v rozsahu informaci a Gdaji, které ma pfedstavenstvo k dispozici.

Tato zprava byla zpracovéna piedstavenstvem ovlddané osoby spolenosti VIG ND, a.s. dne
14. 3. 2019. Tato zprava bude sou€ésti vyro¢ni zpravy ovladané osoby za rok 2018 jako jeji nedilna
soudast.

V Praze dne 14. 3. 2019

Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihové

pfedseda pfedstavenstva ¢lenka predstavenstva

e

Ing. Marek Subrt

¢len pfedstavenstva
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IV. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.Kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionaie spoleénosti
VIG ND, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spole¢nosti VIG ND, a.s. (dale také
~Spoletnost) sestavené na zakladé Ceskych Ugetnich predpisl, kterd se sklada
zrozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zmé&nach viastniho
kapitalu za rok kongici 31. prosincem 2018 a prilohy v G&etni zavérce, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych €etnich metod a dalsi vysveétlujici informace. Udaje
0 Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy v této ugetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spolecnosti k 31. prosinci 2018 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodarent
za rok koncici 31. prosincem 2018 v souladu s ¢eskymi Ggetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nade odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Geetni zaveérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, 2e dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrotni zpravé mimo Ugetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole&nosti.

Nas vyrok k G¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak sougasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni z&vérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o U¢etni jednotce ziskanymi béhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravne. Takeé posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi
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predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich predpisil na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(
by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupli, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou t&éZ pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zaverce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s UCetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spoleénosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orgdnu a dozoréi rady Spoleénosti za ticetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamne (materiaini) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Uetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ugetni
zaverce zaleZitosti tykajici se jejilho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu
nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jejl Einnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem lcetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ti¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Utetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfenad mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
vech pfipadech v Ucetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuiji se
za vyznamne (materialni), pokud lze realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat

b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti igetni zaveérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom



na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
vtakovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodne
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouZitych uetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl
v pflloze v GCetni zavérce.

»  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gdetni
zaverky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole&nosti nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoletnost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ugetni zavérky, véetné piilohy,
addle to, zda Ugetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazenl.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
O planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme
v jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutérni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Jindfich Vasina je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Ggetni zavérky
spolegnosti VIG ND, a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoz zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 14. bfezna 2019

(ore Cole w;w&Uéf-x O.dL indfich Vagina

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni &islo 2059
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