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Zakladni idaje o spole¢nosti

VIG ND, a.s.

se sidlem: Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
1C: 24725960

DIC: CZ24725960

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 16429

Piedmét podnikani spolecnosti je:

zprostifedkovani obchodu a sluzeb
velkoobchod a maloobchod

poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaénich technologif, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portily

ndkup, prodej, sprdva a idrZzba nemovitosti

prondjem a ptjéovani véci movitych

poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbormych studii a posudk

sluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy
mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzi, Skoleni, vEetné lektorské €innosti

Spoleénost nema zahrani¢ni organizacni slozku v jiném staté.
Spole¢nost nemd Zadné zaméstnance. Spole¢nost nemad aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Organy spole¢nosti

Predstavenstvo

Piedseda: Ing. Ludék Marek
Clen: Ing. Mgr. Judita Rihova
Clen: Ing. Marek Subrt

Dozoréi rada
Predseda Mag. Christoph Rath

Clen:

Ing. Jaroslav Kulhdnek
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Zprava piedstavenstva o podnikatelské cinnosti
spole¢nosti VIG ND, a.s. za rok 2022 a o stavu jejiho majetku

Spole¢nost VIG ND, a.s. (dale jen ..spolecnost™) se zabyva piedevSim obhospodafovanim
nemovitostnich aktiv. Nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti tvoii kancelarska budova Main Point Karlin
(Centrala VIG CR), Pobfezni 665/21, Praha 8 v hodnoté 2 063,2 mil. K¢ k 31. 12. 2022, skladové&
kancelaisky areal v Modficich, Brnénska 634, Modfice v hodnoté 100,7 mil. K& k 31.12.2022
a kancelafska budova na adrese Rasinova 692/4, Brno-mésto, Brno v hodnoté 1499 mil. K¢
k31,12, 2022.

Stejné jako v minulych letech se i vroce 2022 spole¢nost orientovala zejména na udrZeni
vysokého standardu v poskytovani sluzeb pro své najemce vcetné realizace novych klientskych zmén.

Podrobnéji jsou skladba majetku a jiné vyznamné skute¢nosti uvedeny v fadné ucetni zavérce a
jeji priloze, ktera je sou¢asti vyroéni zpravy za rok 2022.

Majetek spoleénosti k 31. 12. 2022 ¢inil 2 602,6 mil. K& a byl tvofen zejména dlouhodobym
hmotnym majetkem ve vysi 2 388,2 mil. K¢.

Spole¢nost vykazala v roce 2022 zisk ve vysi 36,3 mil. K¢ po zdanéni.

Pro rok 2023 a nasledujici obdobi predstavenstvo spolec¢nosti predpoklada rozvijeni obdobnych

¢innosti jako v minulych obdobich.
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II. UCETNI ZAVERKA

ROZVAHA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

Predklada ptedstavenstvo spole¢nosti

VIG ND, a.s.
Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova
predseda predstavenstva ¢lenka predstavenstva

V Praze dne 31. bifezna 2023



Zpracovino v souladu s vyhlaSkou &. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu

ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31. 12. 2022
(v celych tisicich K¢)

IC 24725960

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni
jednotky
VIG ND, a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikdni ticetni
jednotky
Pobiezni 665/21

Karlin
180 00 Praha 8

b R fa‘;]\‘; B&zné Gcetni obdobi Minulé G¢.ob.
. b . Brutto 1 | Korekce 2 Netto 3 Netto 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 001 | 3213063 -610 417 2 602 646 2558 236
B. Stala aktiva (B.I.+ BIL +BIIL)] 003 | 2998 583 -610 417 2 388 166 2 441 650
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (souet B.I. 1. az B.1.5.2.)] 004 1321 -1224 97 108
2. Ocenitelna prava 006 1321 -1224 97 108
2.1.|Software 007 1321 -1224 97 108
B.IL Diouhodoby hmotny majetek (souget B.IL1. aZ B.IL5.2)| 014 2997 262 -609 193 2 388 069 2 441 542
1. Pozemky a stavhy 015 2 768 657 -454 8§11 2 313 846 2 351997
1.1.|Pozemky 016 123 081 0 123 081 123 081
1.2.|Stavby 017 | 2645576 -454 811 2 190 765 2228916
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 227422 -154 382 73 040 88 814
. R o] w| o] wm| m
5.2. Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 026 1183 0 1183 731
(6% Obéina aktiva (C.L+ ClIL+ CIL+CIV.)| 037 212 276 0 212 276 114 382
C.IL. Pohledavky (CILL+CIL2)| 046 2822 0 2822 7 596
2. Kritkodobé pohledavky 057 2822 0 2822 7 596
2.1 Pohledivky z obchodnich vztahti 058 1 663 0 1663 1057
24, Pohledivky ostatni 061 1159 0 1159 6539
4.3.18tidt — dafiové pohleddvky 064 26 0 26 4948
4.4 |Kritkodobé poskytnuté zilohy 065 939 0 939 1145
4.5.|Dohadné ety aktivni 066 194 0 194 446
C.IV. Penéini prostfedky 071 209 454 0 209 454 106 786
% Pené&zni prostfedky na d¢tech 073 209 454 0 209 454 106 786
D. Casové rozliSeni aktiv (D1 +D2+D3)| 074 2204 0 2204 2204
1. Niklady pfiStich obdobi 075 2204 0 2204 2204




— FARIVA Cislo Stav v béinémlﬁéctnim Stav v minulém dcetnim
) fadku obdobi obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 078 2 602 646 2558 236
A. Vlastni kapital AL+ ALV + AV + A VL 079 2 396 797 2 360 482
A.L Zakladni kapital (A.LL +A.L2. +A.13)| 080 2 391 000 2 391 000
1. Zikladni kapitél 081 2 391 000 2 391 000
A.Il Azio a kapitalové fondy (soudet AJLL + AJIL2)| 084 -54 718 .54 718
2 Kapitalové fondy 086 -54 718 -54 718
2 Ostatni kapitdlové fondy 087 -54 718 -54 718
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (- (AJV.L + AdV.2.+ AIV.3)| 095 24 200 8043
1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta minulych let (+/-) 096 24 200 8043
A.V. Vysledek hospodaFeni béZného Géetniho obdobi (+/-) 098 36 315 16 157
B.+ C. |Cizizdroje (soutet B.+ C.)| 100 205 849 197 741
B.1. Rezervy (souel B.1. az B.4)] 101 2612 0
2. Rezerva na daf z piijma 103 2612 0
C. Zavazky (CL+CIL)| 107 203 237 197 741
C.IL Dlouhodobé zdvazky (soudet C. L1. az C.19)| 108 186 850 187 785
3. Dlouhodobé piijaté zilohy 113 38 240 35715
8. Odlozeny dafovy zdvazek 118 148 610 152 070
C.II Kritkodobé zivazky (soutet C. IL1. a2 C.1L8.)| 123 16 387 9 956
3 Kritkodobé pfijaté zdlohy 128 252 0
4, Zavazky z obchodnich vztahl 129 12 031 7 385
8. Zavazky ostatni 133 4104 2571
8.3. |Zdvazky k zam&stnanciim 136 33 33
8.4, |Zivazky ze socidlniho a zdravotniho pojiténi 137 20 20
8.5. |Stdt— danové zdvazky a dotace 138 3651 1705
8.6. |Dohadné Gtty pasivni 139 400 813
D. Casové rozliSeni pasiv (D.1. + D.1.)| 141 0 13
2. Vynosy pristich obdobi 143 0 13




Zpracovino v souladu s vyhlatkou &. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjiich piedpisi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Obchodni firma nebo jiny nazev déetni

jednotky
v plném rozsahu VIGND, as.
ke dni 31. 12. 2022
(v celych tisicich K¢&)

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikdni déetni

jednotky
IC 24725960 - PobreZni 665/21
Karlin
180 00 Praha 8

Danatent TEXT Cislo fadku Skute¢nost v icetnim obdobi
a b ¢ béiném 1 minulém 2
I |reaby 2 prodeje virobkii a sluzeb 01 149939 141 661
A. Vykonovi spotieba (soutet A.1. a A3.) 03 27290 37918
2. |spotieba materidlu a energie 05 1200 | 054
3. Sluzby 06 26 090 36 864
Osobni naklady 09 723 723
D. I Mzdové niklady 10 540 540
2 Niklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojiSténi a ostatni ndklady 11 183 183
2.1. |Naklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 183 183
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soudet E.1. % E.3.) 14 80 469 79 629
E. L Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 80 469 79 629
1.1, |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 80 469 79 629
1II.  |Ostatni provozni vynosy (souéet IL1 a 11L3.) 20 281 481
1. Trby z prodancho dlouhodobého majetku 21 0 6
3. Jiné provozni vynosy 23 281 475
F. Ostatni provozni naklady (souget F.1. a7 F.5.) 24 4 340 4 160
3 Dané a poplatky 27 561 564
5. Jiné provozni ndklady 29 3779 3596
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 30 37 398 19712
VI. |V¥nosové firoky a podobné vynosy (soudet VL 1+ V1.2)) 39 7 449 445
o Ostatni vynosové droky a podobné vynosy 41 7 449 445
J. Nikladové droky a podobné niklady (soudet J.1+ ]..2.) 43 0 62
Il Nikladové troky a podobné ndklady - ovlddand nebo ovladajici osoba 44 0 62
K. Ostatni finan¢ni ndklady 47 13 147
® Finanini vysledek hospodafeni (+/-) 48 7 436 236
wk Vysledek hospodareni pired zdanénim (+/-) 49 44 834 19 948
L. Daii z piijmi 50 §519 3791
L il Daii z pifjmi splatnd 51 11979 7 415
2, Daii z piijmit odloZend (+/-) 52 -3 460 -3 624
ok Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 36 315 16 157
##k | Vysledek hospodafeni za fidetni obdobi (+/-) 55 36 315 16 157
Cisty obrat za Gtetni obdobi = I + 1L + 1L + IV, + V. + VL. + VIL 56 157 669 142 587




VIG ND, a.s.

Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu za rok 2022

(V tisicich K&)

Sidlo spole€nosti: Pobfezni 665/21a, 180 00 Praha 8

1C0: 24725960

Nerozdéleny zisk Vysledek
(+-) obdobi

ZUSTATEK K 1. 1.2021 2391 000 -54 718 8043 32298 2376623
Pfevod vysledku hospodafeni
Podily na zisku 32298 =32 298
Vysledek hospodaleni za béiny rok 16 157 16 157
ZUSTATEK K 31.12. 2021 2391 000 -54 718 8043 16 157 2360 482
ZUSTATEK K 1. 1. 2022 2 391 000 -54 718 8043 16 157 2 360 482
Pievod vysledku hospodaieni 16 157 -16 157
Podily na zisku
Vysledek hospodateni za b&Zny rok 36315 36315
ZUSTATEK K 31. 12, 2022 2391 000 -54 718 24 200 36315 2396 797




VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok koné¢ici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)
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VIG ND, a.s.

Piiloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)

i

1.1,

OBECNY OBSAH

ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

VIG ND, a.s. (déle jen ,,spole¢nost™) vznikla transformaci spoleénosti V.I.G. ND, uzavieny
investi¢ni fond a.s., vznikl€ dne 20. 8. 2010 zdpisem do Obchodniho rejstiiku (ddle jen ,,fond™
nebo ,,investi¢ni fond"), na obchodni korporaci bez statutu investi¢niho fondu. Pravni t¢inky

transformace nastaly k 1. 1. 2015.

Identifikacni c¢islo: 247 25 960

Akciondri spolecnosti jsou:

% podil na ZK

% podil na ZK

Akcionafr k 31. 12. 2022 k 31.12. 2021
Kooperativa, poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group 883 % 88,3 %
Ceska podnikatelskd pojistiovna, a.s., Vienna Insurance Group 11,7 % 11,7 %
Celkem 100,0 % 100.,0 %

Predmétem podnikdni spolecnosti je:
e zprostiedkovani obchodu a sluzeb

velkoobchod a maloobchod

e poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,

hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly
e ndkup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

e prondjem a pujcovani véci movitych

e poradenskd a konzultaéni ¢innost, zpracovdni odbornych studif a posudka

e sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy

e mimoskolni vychova a vzdélavani, pofddani kurzt, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti

Sidio spolecnosti
VIG ND, a.s.
Pobfezni 665/21
Praha 8
Ceska republika



VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢&)

Clenové predstavenstva a dozoréf rady k 31. prosinci 2022:

Clenové predstavenstva
Predseda: Ing. Ludék Marek
Clenové: Ing. Mgr. Judita Rihovd
Ing. Marek Subrt

Spolecnost zastupuji vzdy dva ¢lenové predstavenstva soucasné.

Clenové dozorci rady
Predseda: =~ Mag. Christoph Rath

Clenové: Ing. Jaroslav Kulhdnek
Zmény v obchodnim rejstitku

Dne 20. prosince 2022 zemiel mistopfedseda dozor¢i rady Ing. Jaroslav Besperat. Zména
tidaji v obchodnim rejstiiku probéhla dne 10. ledna 2023.
Organizacni struktura spolecnosti

Spole¢nost neni vnitfné ¢lenéna a nema Zadné zaméstnance.

1.2. Vychodiska pro pripravu uéetni zavérky

Pfi vedeni ucCetnictvi a sestavovani dcetni zavérky spole¢nost postupovala v souladu se
zakonem €. 563/1991 Sb., o ticetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, vyhldskou ¢. 500/2002
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €&. 563/1991 Sb. o téetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisii, pro udcetni jednotky, které jsou podnikateli dGétujicimi v soustavé
podvojného ticetnictvi a Ceskymi tcetnimi standardy pro podnikatele.

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno tak, aby tGcetni zdverka sestavend na jeho zdkladé poddvala
vérny a poctivy obraz pfedmétu icetnictvi a finanéni situace spole¢nosti.

Ucetni zdvérka spolecnosti je sestavena za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022.
Udaje v této idetni zdvéree jsou vyjadreny v tisicich korun ¢eskych (tis. K¢&).

Ucetni zdvérka je sestavena za piedpokladu nepietrzitého trvini spole¢nosti.

1.3. Dulezité ticetni metody

(a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je k okamZiku pofizeni aétovdn v pofizovaci cené.
Pofizovaci cena majetku s vyjimkou pozemkl a nedokonéenych investic je odepisovina



VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)

(b)

(c)

linedrni metodou po dobu odhadované Zivotnosti majetku nebo doby ndjmu, je-li doba
odhadované zivotnosti majetku delSi nez doba ndjmu.

Majetek Metoda Doba odpisovéni
Stavby — administrativni budovy Linedrni 50 let
Stavby - ostatni Linearni 30 let
Technické vybaveni budovy Linedrni doba ndjmu
Inventar Linearni 5-101let
IT technika Linedrn{ 3 -10 let

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 80 000 K¢, oznacovany jako drobny
hmotny majetek je odepisovdn podle skupin majetku viz vySe. Dlouhodoby nehmotny
majetek v pofizovaci cené od 2 000 K¢ do 80 000 K¢, oznaCovany jako drobny nehmotny
majetek, je odepisovdn po dobu 3 let.

Majetek pofizeny pred datem transformace spolecnosti je evidovén ve vstupni cené, Kterd se
rovnd hodnoté majetku k datu 31. 12. 2014. Doba odepisovdni je nicméné nastavena od data
skute¢ného pofizeni majetku a zohlednuje tak adekvdtné odhadovanou dobu uzivani.

Nedokonceny dlouhodoby majetek obsahuje pofizovany majetek po dobu jeho potfizovani do
uvedeni do stavu zpiisobilého k uzivéni.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje zejména dlouhodobé cenné papiry a poskytnuté
dlouhodobé zapujcky a dveéry mezi ovladanymi a ovlddajicimi osobami a jiné poskytnuté
dlouhodobé zapujcky.

Dlouhodoby finanéni majetek je ictovan v potizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé
ndklady souvisejici s pofizenim, napfiklad poplatky a provize makléiim, poradcum, burzam.

Cenné papiry jsou k rozvahovému dni ocefiovdny redlnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
precenéni neovliviji vysledek hospodafeni spole¢nosti aZz do doby realizace a jsou
k rozvahovému dni uG¢tovany jako zména Ocenovacich rozdili z precenéni majetku
a zdvazka ve vlastnim kapitélu spole¢nosti.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papiri jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne
soucasti ocenéni redlnou hodnotou.

Uvéry a zdptjéky jsou k datu pofizenf i¢tovany v nomindlnich hodnotdch. Nasledné je do
celkovych zhstatk( téchto aktiv zahrnuto ¢asové rozliSeni uroku vztahujici se k poskytnutym
uvérim a zapajckam.

Trvalé nebo dlouhodobé sniZeni hodnoty aktiv

Spole¢nost provadi k rozvahovému dni test trvalého nebo dlouhodobého sniZeni hodnoty
aktiv. Pripadné trvalé nebo dlouhodobé sniZeni hodnoty daného aktiva je promitnuto
vysledkove.



VIG ND, a.s.

Pfiloha Ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2022
(v tisicich K¢)

(d)

(e)

()

(2)

(h)

U dlouhodobého hmotného majetku provadi spole¢nost test trvalého nebo dlouhodobého
snizeni hodnoty na zdkladé porovnani zlstatkové hodnoty budov a pozemku s jejich trZnim
ocenénim.

Klasifikace zavazku

Spole¢nost klasifikuje ¢dst dlouhodobych zavazki, piijatych uvéri, jejichz doba splatnosti je
krat$i nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kritkodobé.

Rezervy

Rezervy jsou ur¢eny ke kryti rizik, ztrdt a jinych ptipadnych zdvazku, které jsou jasné
definovény a jejichZz vznik je pravdépodobny nebo jisty, ale nejistd je jejich vySe nebo
okamzik, ke kterému vzniknou.

Rezervu na dan z pijmu vytvaii spolecnost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni tcetni
zaveérky predchdzi okamzZiku stanoveni vySe danové povinnosti. V ndsledujicim dcetnim
obdobi spolec¢nost rezervu rozpusti a zatctuje zjiSténou daftlovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pi{jmua sniZena o zaplacené zdlohy na dan z pfijmi, pfipadnd
vyslednd pohleddvka je vykdzana v poloZce Stat-danové pohledavky.

Piepocty cizich mén

Spole¢nost pouzivd pro prepocet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V priibéhu roku
tiétuje spolecnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahranicni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitaviana podle kurzu
devizového trhu vyhld§eného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodareni.

Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se tc¢tuji casove rozlifené, tj. do obdobi, s nimzZ vécné i Casové souviseji.
Vynosy spolecnosti jsou tvoieny predev§im vynosy z ndjemného.

Daii z pfijmi

Dan z piijmi za dané obdobi se skldda ze splatné dan¢ a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatnd dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zakladu s pouZzitim dafové sazby
platné v prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZend dan vychdzi z veSkerych do€asnych rozdili mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv
a pasiv, piipadné dalSich docasnych rozdili (dafiovd ztrita), s pouZitim ofekdvané danové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dafovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény.

O odloZené danové pohleddvce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, ze bude
v nésledujicich aéetnich obdobich uplatnéna.
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1.4. Konsolidace

1.5.

Konsolidovanou d¢etni zdvérku nejuzsi skupiny tcetnich jednotek, ke které spolec¢nost jako
konsolidovand ticetn{ jednotka patfi, sestavuje VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku podle Mezindrodnich standardi finan¢niho
vykaznictvi. Jeji konsolidovand tcetni zdvérka bude zvefejnéna v souladu s ustanovenim
§ 22aa odst. 2c a podle § 21a zdkona ¢. 563/1991 Sb., o dcetnictvi.

Zména ucetnich metod a postupi

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddnym vyznamnym zméndm ticetnich metod a postupt.
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2. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE

2.1. Dlouhodoby majetek

(a) Dlouhodoby nehmotny majetek

2022 Software Celkem
Pofizovaci cena k 1. 1. 2022 1197 1197
Prirtstky 124 124
Pretuctovani -- --
Ubytky - -
PofFizovaci cena k 31. 12. 2022 1321 1321
Opravky k 1. 1. 2022 1089 1 089
Odpisy 135 135
Opravky k dbytkim -- --
Opravky k 31 .12 .2022 1224 1224
Zustatkova hodnota 1. 1. 2022 108 108
Zustatkova hodnota 31. 12. 2022 97 97
2021 Software Celkem
Porizovaci cena k 1. 1. 2021 1197 1197
Prirustky - --
Predctovani -- -
Ubytky - --
PofFizovaci cena k 31. 12. 2021 1197 1197
Opravky k 1. 1. 2021 966 966
Odpisy 123 123
Opravky k ibytkiim -- --
Opravky k 31 .12 .2021 1089 1089
Zustatkova hodnota 1. 1. 2021 231 231

Zustatkova hodnota 31. 12. 2021 108 108
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(b) Dlouhodoby hmotny majetek

Sam. movité Mo

2022 Pozemky Stavby véci kon.éeny Celkem

majetek
Pofizovaci cenak 1. 1. 2022 123081 2625548 225259 731 2974619
Prirtistky - 20028 6381 452 26 861
Pretctovani e o= = s s
Ubytky = - 4218 v 4218
Pofizovaci cena. k 31. 12, 2022 123081 2645576 227 422 1183 2997 262
Opravky k 1. 1. 2022 -- 396 632 136 445 -- 533077
Odpisy -- 58 179 22155 -- 80 334
Opréavky k dbytkiim - -- 4218 -- 4218
Opravky k 31. 12. 2022 - 454 811 154 382 -- 609 193
Zistatkova hodnota 1. 1. 2022 123081 2228916 88 814 731 2441542
Zustatkova hodnota 31. 12. 2022 123081 2190765 73 040 1183 2 388 069

Soi, il b

2021 Pozemky Stavby i konc¢eny Celkem

majetek
Pofizovaci cena k 1. 1. 2021 123081 2604 628 217 348 7145 2952202
Piirtastky 0 17 628 6784 366 24 778
Preuctovani -- 3292 3488 -6 780 0
Ubytky - - 2 361 - 2 361
Porizovaci cena. k 31. 12. 2021 123081 2625548 225259 731 2974 619
Oprévky k 1. 1. 2021 -- 338 497 117 424 - 455921
Odpisy -- 58 135 21371 - 79 506
Opravky k dbytkim -- -- 2 350 s 2 350
Opravky k 31. 12. 2021 -- 396 632 136 445 -- 533077
Zustatkova hednota 1. 1. 2021 123081 2266131 99 924 7145 2 496 281
Zustatkova hodnota 31. 12. 2021 123081 2228916 88 814 731 2 441 542

Prirastky hmotného majetku v roce 2022 jsou tvofeny predevsim technickym zhodnocenim
nemovitosti v Brné Modficich, ktera prosla ¢dste¢nou rekonstrukei, ndkupem video-konferencni
techniky a dovybavenim kanceldfi movitym majetkem v budové MPK.
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2.2. Pohledavky z obchodnich vztahu

Kritkodobé pohledavky z obchodnich vztahii ¢ini 1 663 tis. K¢ (2021: 1 057 tis. K¢&), z nichz

24 tis. K¢ (2021: 99 tis. K¢&) je po 1hité splatnosti delsi neZ 60 dni.

2.3. Stat - daiové pohledavky

Danové pohledavky ve vysi 26 tis. K& (2021: 4 948 tis. K¢) jsou tvofeny zaplacenymi
zalohami na dan z pfijmua ve vysi 0 tis K¢ (2021: 12 300 tis. K¢) kompenzovanymi odhadem
dané za rok 2022 ve vysi 0 tis. K¢ (2021: 7 378 tis. K¢). Zbyla ¢astka 26 tis. (2021: 26 tis.

K¢) predstavuje nevypoiadany danovy pieplatek za zdanovaci obdobi roku 2018.

2.4. Naklady piistich obdobi

Ndklady pfistich obdobi ve vy§i 2 204 tis. K¢ (2021: 2 204 tis. K¢) zahrnuji zejména Casové

rozliSeni ndkladd na pojisténi.

2.5. Vlastni kapital

(a) Zakladni kapital

Zékladni kapitdl spole¢nosti ¢ini 2 391 000 tis. K¢ (2021: 2 391 000 tis. K¢) a je tvofen 2 391
ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢é. Struktura akciondit

je uvedena v bod¢ 1.1.

(b) Planované rozdéleni zisku vytvoreného v béZném obdobi

Zisk bézného obdobi 36 315
Podily na zisku - dividendy 36315
Ptevod do nerozdéleného zisku

Celkem 36 315

2.6. Rezervy

Rezerva na dan z pfijmi 2022 2021
Zustatek k 1.1, 7378 11319
Tvorba 11 979 7378
Cerpéni 7378 -11 319
Rozpusténi i

Mezisoudet k 31.12. 11 979 7 378
Zaplacené zdlohy na daf z pfjmu -9 367 -12 300
Zustatek rezerv k 31.12. 2612 oY

b Vyslednd pohleddvka ve vy§i 4 922 tis. K¢ je vykdzdna v poloZce ,,C.11.4.3 Stat — dariové pohledavky*.
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Dlouhodobé piijaté zdlohy ve vysi 38 240 tis. K& (2021: 35 715 tis. K¢) piedstavuji depozita
sloZzena ndjemci budovy MPK a budovy Brno, RasSinova, slouZici pro piipad neplnéni
povinnosti plynoucich z uzavienych smluv o ngjmu.

Kritkodobé zavazky z obchodnich vztaha €ini 12 031 tis. K¢ (2021: 7 385 tis. K¢), z nichZ

20 tis. K¢ (2021: 0 tis. K¢&) piedstavuji zavazky po lhaté splatnosti. VSechny tyto zdvazky
byly po rozvahovém dni uhrazeny.

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojidténi ¢inf 20 tis. K¢ (2021: 20 tis. K¢&),
ze kterych 14 tis. K& (2021: 14 tis. K¢&) predstavuji zdvazky ze socidlniho zabezpeceni a 6 tis.
K¢ (2021: 6 tis. K¢) predstavuji zdvazky ze zdravotniho pojiSténi. Uvedené zavazky byly
uhrazeny 10. ledna 2023.

Stat — danové zavazky a dotace

Darové zdvazky ¢ini 3 651 tis. K¢ (2021: 1 705 tis. K¢&), ze kterych 3 644 tis. K¢ (2021: 1 698
tis. K¢&) predstavuji zdvazky z dané z pfidané hodnoty a 7 tis. K¢ zdvazKy z dané ze zdvislé
¢innosti (2021: 7 tis. K¢&). Zadné z téchto zdvazkl nejsou po lhuté splatnosti.

Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze
Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2022 nésledujici pfijaté a poskytnuté pfisliby a zastavy:

- Bankovni zdruka, vystavena spolecnosti Komeréni banka, a.s. na sumu 375 tis. K¢,
s dobou platnosti do 31. 1. 2027 ve prospéch spolecnosti, na zajisténi zdvazku ndjemce
GRS Invest s.r.o.

Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2021 nésledujici pfijaté a poskytnuté piisliby a zdstavy:

- Bankovni zdruka, vystavend spole¢nosti Komer¢ni banka, a.s. na sumu 375 tis. K¢,
s dobou platnosti do 31. 1. 2027 ve prospéch spolecnosti, na zajiSténi zdvazku ndjemce
GRS Invest s.r.o.
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3. DOPLNUJICI UDAJE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Vynosy z béZné ¢innosti

2022 2021

V¥nosy z ndjmu (lokalita Brno) 22378 14 121
Vynosy z ndjmu (lokalita Praha) 127 561 127 540
Triby z prodeje vyrobki a sluZeb 149 939 141 661

3.2. Naklady na sluzby

2022 2021

Servis a opravy (lokalita Brno)" 9523 25113
Servis a opravy (lokalita Praha)® 10 476 5071
ng:;: nf::ttliby Property a Facility 4222 4641
Odmeéna za zprostfedkovdni ndjemce 307 --
Sdileni ndkladd 1037 1 064
Pravni poradenstvi -- 38
Néklady na znalecké posudky a studie 157 125
Ndklady na ostatni sluzby 368 812
SluZby 26 090 36 864

"V roce 2021 byly na budové Brno, Rasinova provedeny rozsahlé opravy
2 Ve sledovaném obdobi bylo v budové MPK vyménéno osvétleni galerie obrazi.

3.3. Jiné provozni naklady

2022 2021

Pojisténi majetku 3779 3779
Ostatni ndklady" - -183
Jiné provozni naklady 3779 3596

D Na ostatnich ndkladech byla v roce 2021 zaiétovina oprava ndkladi minulého roku.

3.4. Vynosové aroky

Vynosové troky predstavuji pfedevs§im droky z terminovanych vkladi a béZného dctu ve
vysi 7 449 tis. K¢ (2021: 445 tis. K¢).
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3.5. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spole¢nost neméla v roce 2022 ani 2021 Zidné zaméstnance.

(a) Odméfovani ¢lent statutarnich, Fidicich a dozordéich organu

Za ucetni obdobi 2022 a 2021 byly vyplaceny nasledujici penézni a nepenézni odmény
¢lentim statutarnich, fidicich a dozor¢ich organi:

2022 2021
Clenové piedstavenstva 540 540
Clenové dozoréi rady == -
Odmeény celkem 540 540

(b) Pijéky, ostatni pohledavky a zalohy poskytnuté soufasnym ¢lenum spravnich, Fidich
a dozor¢ich organu

Clentim statutdrnich organ@i nebyly poskytnuty zddné phijéky, tvéry, zdruky a ostatni plnéni
penéZni i nepenéZni (kromé vySe uvedenych odmén).
3.6. Informace o odméné statutarnimu auditorovi

Ndklady na ovéreni auditorem dle smlouvy za rok 2022 ¢&ini 363 tis. K¢ (2021: 300 tis. K¢).
3.7. Daii z pFijmu
(a) Splatna

Splatnd dan z pfijmt zahrnuje odhad dané za zdanovaci obdobi 2022 ve vysi 11 979 tis. K¢
(2021: 7 378 tis. K¢&) a upiesnéni odhadu dané€ za zdanovaci obdobi 2021 ve vysi 0 tis. K¢
(2020: 37 tis. K¢).

(b) OdlozZena

Pohledavky Zavazky Rozdil +vynos/
31. 12, 31.12. -niaklad

2022 2021 2022 2021 2022
Stavby - -- 145005 148 623 3618
Ostatni dlouhodoby
hmotny majetek -- -- 3 600 3429 -171
Dlouhodoby nehmotny
majetek - -- 5 18 13
Odlozena dafova
pohledavka/(zavazek) - -- 148 610 152 070 3 460

V souladu s dcetnimi postupy uvedenymi v bodé€ 1.3. (h) byla pro vypocet odloZené dané
pouZita danova sazba 19 % (2021: 19 %).
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4.

4.1.

4.2.

OSTATNI UDAJE

Transakce se spFiznénymi stranami

Objem vzdjemnych transakef Pohledavky/Zavazky k 31. 12.

2022 2021 2022 2021

Prodej zbozi a sluzeb 142 455 139 685 1148 1
Nédkup zboZi a sluzeb 6 307 6474 144 18
Prijata depozita -- -- 35 648 35000
Pajcky prijaté - 62 -- --

Ve vynosech eviduje spolecnost zejména trzby z ndjemného, placeného spolecnosti
Kooperativa, pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group.

Nédklady ve skupiné potom predstavuji sdilené ndklady se spoleénosti Kooperativa
pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group v oblasti ekonomickych a persondlnich sluzeb
a sluzeb v oblasti podpory vedeni spole¢nosti. Déle sem patii ndklady na sluZby Property
Managementu. Spoleénosti Ceskd podnikatelské pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group je
placeno pojistné vyplyvajici ze smlouvy o pojiSténi majetku.

Nasledné udalosti

K datu sestaveni uicetni zavérky nejsou vedeni spole¢nosti zndmy Zadné vyznamné ndsledné
udalosti, které by ovlivnily dcetni zdvérku k 31. prosinci 2022.
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III. ZPRAVA O VZTAZICH

Piedklada ptredstavenstvo spoleénosti

VIG ND, a.s.

Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova
predseda predstavenstva ¢lenka predstavenstva

V Praze dne 31. bfezna 2023



ZPRAVA

predstavenstva spolecnosti VIG ND, a. s. o vztazich mezi ovlddajici
osobou a osobou ovlddanou a osobami ovladanymi stejnou
ovlddajici osobou za ticetni obdobi ode dne od 1. ledna 2022
do 31. prosince 2022 (ddle jen ,,Relevantni obdobi*‘)

podle ustanoveni § 82 odst. | zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,ZOK™)

PREAMBULE

Predstavenstvo spole¢nosti VIG ND, a. s., ICO: 247 25 960, se sidlem PobfeZni 665/21, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 16429
v souladu s ustanovenim § 82 a ndsl. ZOK, vypracovalo jako statutdrni orgdn ovliddané osoby na zdkladé
své povinnosti zpravu, kterd popisuje vztahy mezi ovlddanou a ovladajici osobou a vztahy mezi
ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou (ddle jen ,zpriava o
vztazich™) a to od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022. Spole¢nost VIG ND, a.s. patfi do koncernu VIENNA
INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, reg. ¢islo: FN 75687 F, se sidlem Schottenring
30, A-1010 Viden, kterd je fidici osobou koncernu Vienna Insurance Group dle ustanoveni § 79 a nasl.
ZOK. Vztahy, uvedené ve zpravé o vztazich, jsou popsdny v souladu s ustanovenim § 82 odst. 6 ZOK
zpusobem, ktery respektuje obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb.,
obé¢anského zdkoniku, ve znéni pozde€jsich piedpist.

i3 Propojené osoby

1.  Ovlddand osoba a zpracovatel zprdvy o vztazich

VIG ND, a. s. se sidlem Pobiesni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 247 25 960, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16429 (dile jen ,,Ovlddand osoba®)

2. Ovlddajici osoba — piimé ovlddani

Kooperativa pojiévt’ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
Pobiezni 665/21, PSC 186 00, ICO: 471 16 617, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 1897 (dale jen .,Ovladajici osoba 1%).

3. Ovlddajici osoba — primé ovladdni

Ceskd podnikatelskd pojist’ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, PobifeZni 665/23.
PSC 186 00, ICO: 639 98 530, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vloZzka 3433 (dile jen ,,Ovladajici osoba 2°).

(Ovladajici osoba 1 a Ovlidajici osoba 2 déle jen ,,Ovlddajici osoby*)
4.  Ovlddajici osoba — neprimé ovladani

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, se sidlem Vide, Schottenring 30,
A-1010, reg. ¢islo: EN 75687 F (déle jen ,.Ridici osoba™)



Zprava pfedstavenstva spolecnosti VIG ND, a. s. o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2022

5. Dalsi osoby fizené Ridici osobou (tj. dal§i dcefiné spolecnosti Vienna Insurance Group AG
Wiener Versicherung Gruppe)

S ohledem na tcel a smysl zpravy o vztazich dle ZOK nedochdzi k detailnimu seznamu a rozpisu téchto
spole¢nosti.

6.  Propojené osoby — spolecnosti piimo oviddané Ovldadajicimi osobami (j. sesterské spolecnosti
spolecnosti VIG ND, a.s.)

AB ModfFice, a.s., se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, 1CO: 066 89 299, zapsand
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23074.

AIS Servis, s.r.0., se sidlem Okruzni 732/5, Lesna, 638 00 Brno, ICO: 262 64 315, zapsana v obchodnim
rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 40812.

AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
254 71 244, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16840.

CP Solutions a.s.. se sidlem Templovi 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 278 19 744, zapsani
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 22832,

CPP Servis, s.r.o., s¢ sidlem Budé&jovickd 778/3, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 284 35 648, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 141311.

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Praha 8, Dopravdka 749/3, PSC 184 00, ICO: 271 81 898,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 9573.

Global Expert, s.r.o., s¢ sidlem Palackého tfida 1908, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice,
ICO: 274 72 850, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil C,
vlozka 21073.

Global Partner, a.s., se sidlem Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 097 44 665, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25904.

HOTELY SRNI, a.s., se sidlem Praha 1 — Staré Mésto, Celetna 590, PSC 110 00, 1CO: 286 66 712,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16422.

Chrastany komeréni aredl a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 141 88 872,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27039.

KAPITOL, a.s., se sidlem Vinéna 526/3, Trnitd, 602 00 Brno, 1ICO: 607 51 070, zapsand v obchodnim
rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 1604.

Main Point Karlin II., a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 515,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 23075.

S —budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 018 08 036, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19208.

SURPMO, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mesto, 110 00 Praha |1,

ICO: 018 07 935, zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
19207.

VIG FUND, a.s. se sidlem Templovd 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, 1ICO: 242 20 809, zapsand
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 17896.

VIG RE zajist'ovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templova 747/5, PSC 110 01, ICO: 284 45 589, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14560.
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7. Uloha ovlddané osoby a zpiisob a prostiedky ovidddni

Spoleénost VIG ND, a.s, jako ovldadand osoba, je objektem pfimého ovladani Ovlddajicimi osobami,
které ji ovladaji pres rozhodnuti valné hromady (prostfednictvim vykonu hlasovacich prav), zejména
volbou statutdrnich orgdnu a prijetim zasadnich rozhodnuti tykajicich se otdzky existence spolecnosti,
jejtho sméfovani ¢i schvalovani pravnich jedndni s vyznamnym dopadem na provoz spole€nosti.

1.  Vztahy mezi Oviddanou osobou a Ovlddajicimi osobami

1.  Zpusob ovldddani

Ovladajici osoba 1 md akcie ovlddané osoby, jejichZ souhrnné jmenovitd hodnota ¢ini 88,29 %
zékladniho kapitdlu ovladané osoby.

Ovladajici osoba 2 mé akcie ovladané osoby, jejichZ souhrnné jmenovita hodnota ¢ini 11,71 %
zdkladniho kapitdlu ovladané osoby.
2. Struktura propojeni

a) Ovladajici osoba 1 vlastni akcie propojenych osob uvedenych v €l. 1. odst. 6 této zpravy o vztazich a
jeji akciové podily €ini u pfisludné akciové spolecnosti:

AB Modfice, a.s. 100,00 %
AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s. 100,00 %
CP Solutions a.s. 100,00 %
GLOBAL ASSISTANCE, a.s. 40,00 %
Global Partner, a.s. 65,00 %
HOTELY SRNI, as. 100,00 %
Chrastany komercni aredl a.s. 100.00 %
KAPITOL, as. 70,00 %
Main Point Karlin I1., a.s. 100,00 %
S — budovy, a.s. 100,00 %
SURPMO, a.s. 100,00 %
VIG RE zajistovna, a.s. 10,00 %
VIG FUND, a.s. 11,44 % zakladniho

kapitdlu.

Ovladajici osoba 1 ma podily propojenych osob uvedenych v ¢l. 1. odst. 6 této zpravy o vztazich ve vysi
u piislu§né spolecnosti s ru¢enim omezenym:

AIlS Servis, s.r.o. 70.00 %
Global Expert, s.r.o. 70,00 % zékladniho
kapitdlu.

Ovladajici osoba 1 v roce 2013 zaloZila nadaci Nadace pojistovny Kooperativa. V roce 2018 zalozila
Nadace ustav Platforma VIZE 0, z.u.
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b) Ovladajici osoba 2 vlastni akcie propojenych osob uvedenych v €l. I. odst. 6 této zprivy o vztazich a
jeji akciové podily €ini u piisludné akciové spole¢nosti:

VIG FUND, as. 0,60 % zdkladniho
kapitalu.

Ovladajici osoba 2 mé podily propojenych osob uvedenych v €l. I. odst. 6 této zpravy o vztazich ve vysi
u pfislu§né spolec¢nosti s ru¢enim omezenym:

AIS Servis, s.r.0. 30,00 %
CPP Servis, s.r.0. 100,00 %
Global Expert, s.r.o. 30,00 % zékladniho

kapitélu.

HI. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a ovlddajicimi osobami platné nebo uzaviené
v Relevantnim obdobi

1.  Smlouvy se spolecnosti Kooperativa pojist'ovna, a. s., Vienna Insurance Group — Ovlddajict
osobou 1:

Smlouva o ndgjmu budovy MAIN POINT KARLIN (centrdla VIG) veetné zastavéné¢ho pozemku
a okolnich pozemk ze dne 2. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 29. 6. 2012, dodatku €. 2 ze dne
1. 10. 2012, dodatku &. 3 ze dne 30. 8. 2013, dodatku €. 4 ze dne 17. 9. 2014, dodatku ¢. 5 ze dne
29. 12. 2014, dodatku ¢. 6 ze dne 1. 4. 2015, dodatku ¢. 7 ze dne 30. 12. 2015, dodatku ¢. 8 ze dne
30. 12. 2016, dodatku ¢. 9 ze dne 29. 12. 2017, dodatku €. 10 ze dne 2. 1. 2019, dodatku €. 11 ze dne 29.
1.2020, dodatku €. 12 ze dne 3. 12. 2020, dodatku ¢. 13 ze dne 1.2.2021, dodatku ¢. 14 ze dne 18. 1. 2022
a dodatku €.15 ze dne 25.4.2022. Smlouva je realizovdna za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o sdileni ndklada ze dne 31. 12. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 31. 12. 2016, dodatku ¢. 2
ze dne 31. 12. 2017, dodatku €. 3 ze dne 25. 5. 2018, dodatku ¢. 4 ze dne 31. 12. 2018 a dodatku ¢. 5 ze
dne 27. 5. 2020, dodatku ¢.6 ze dne 2.8.2021 a dodatku €.7 ze dne 6.5.2022. Smlouva je realizovdna za
obvyklych podminek na bdzi podilu na icelné vynaloZenych ndkladech za plnéni pfedmétu smlouvy.

Smlouva o provadéni ¢innosti Property Managementu ucinnd od 1. 1.2012 tykajici se property
managementu nemovitosti budovy Main Point Karlin (Centrdla VIG), ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
16. 4. 2012, dodatku ¢. 2 ze dne 11. 12. 2012, dodatku €. 3 ze dne 22. 4. 2013, dodatku ¢. 4 ze dne
25. 7. 2013 a dodatku ¢. 5 ze dne 17. 12. 2015. Smlouva je uzaviena za obvyklych podminek a za
obvyklou cenu.

Smlouva o provadéni ¢innosti Property Managementu tc¢innd od 16. 12. 2011 tykajici se property
managementu nemovitosti v aredlu Modfice, ve znénf dodatku €. 1 ze dne 26. 4. 2013. Smlouva je
uzaviena za obvyklych podminek a za obvyklou cenu.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor €. 1-VIG-KOO-2011 ze dne 29. 7. 2011, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 27. 10. 2011, dodatku €. 2 ze dne 10. 1. 2012, dodatku €. 3 ze dne 5. 10. 2012, dodatku ¢. 4 ze dne
22.10. 2012, dodatku ¢. 5 ze dne 31. 12. 2012, dodatku ¢. 6 ze dne 15. 3. 2013, dodatku €. 7 ze dne
26. 11. 2014, dodatku ¢. 8 ze dne 15. 1. 2015, dodatku ¢. 9 ze dne 30. 3. 2015, dodatku €. 10 ze dne
15. 9. 2015, dodatku €. 11 ze dne 30. 10. 2017, dodatku ¢. 12 ze dne 14. 6. 2018, dodatku ¢. 13 ze dne
31.12. 2018, dodatku ¢. 14 ze dne 1. 5. 2019 a dodatku €.15 ze dne 1. 12. 2021. Smlouva je realizovdna
za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.
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Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikdni na adrese RaSinova 692/4, 602 00 Brno ze dne 24.2.2022.
Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

2. Smlouvy se spolecnosti Ceskd podnikatelskd pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group -
Ovlddajici osobou 2

Pojistnd smlouva &. 0013890778 platna od 23. 8. 2019 ze dne 22. 8. 2019 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne
25.7.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese PobifeZni 665/23, Praha 8 ze dne 20.4.2022. Smlouva je
realizovdna za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

1V. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a propojenymi osobami

Smlouva o zaji§téni spravy objektu Brnénskd 634, 664 22 Modfice se spole¢nosti SURPMO, as.
uzaviend dne 31. 12. 2018 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30. 4. 2019 a dodatku ¢.2 ze dne 23.3.2022.
Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o spravé nemovité véci se spole¢nosti SURPMO, a.s. ze dne 9. 12. 2019 ve znéni dodatku ¢.1
ze dne 23.3.2022 a dodatku €.2 ze dne 11.5.2022. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za
cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese PobfeZni 665/21, Praha 8 se spolec¢nosti AB Modfice,
a.s. ze dne 11.4.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spoleCnosti na adrese Pobfezni 665/21, Praha 8 se spole¢nosti AUTODROM
SOSNOVA u Ceské Lipy a.s. ze dne 3.5.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese Pobiezni 665/21, Praha 8 se spole¢nosti Global Partner,
a.s. ze dne 21.4.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese Pobiezini 665/21, Praha 8 se spolecnosti Chrastany
komeréni aredl a.s. a.s. ze dne 27.4.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese PobfeZni 665/21, Praha 8 se spolecnosti Main Point
Karlin II., a.s. ze dne 11.4.2022. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese Pobieini 665/21, Praha 8 s Nadaci pojistovny
Kooperativa ze dne 13.4.2022. Smlouva je realizovéna za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese PobieZni 665/21, Praha 8 s Platforma VIZE 0, z.i..ze dne
11.4.2022. Smlouva je realizovdna za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

V. Prehled jedndni uzavienych mezi Oviddanou osobou a Ovlddajicimi osobami ¢i
jakoukoliv spolecnosti oviddanou Ridici osobou dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. d)
ZOK

V Relevantnim obdobi neprob&hla mezi Ovlddanou osobou a Ovlddajicimi osobami ¢i nékterou z jinych
deefinych spoleénosti Ridici osoby Z4dna dal§f pravni jednéni a ani nebyly uzavieny Zadné dalsi smlouvy
¢i dohody uskutecnéné na popud nebo v zdjmu téchto Ovlddajicich osob tykajici se majetku, ktery
piesahuje 10% vlastniho kapitdlu Ovlddané osoby, vyjma téch pravnich jedndni, kterd byla uzaviena
v rdmci béZného styku mezi Ovlddanou osobou a Ovlddajicimi osobami a kterd jsou jiZ v této zpravé o
vztazich uvedena.



Zpréva pfedstavenstva spolecnosti VIG ND, a. s. o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovldadanou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2022

VI. Jind prdvni jedndni mezi propojenymi osobami

V Relevantnim obdobi nebyla u¢inéna Zadna pravni jedndni na popud nebo v zdjmu Ovladajicich osob
nebo jimi ovlddanych osob ¢i Ridici osoby, s vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile III. této
zpravy o vztazich.

VII. Opatieni mezi propojenymi osobami

Predstavenstvo Ovladané osoby prohlasuje, Ze spole¢nost neposkytla ostatnim propojenym osobdm jind
plnéni, neprijala Zidna opatfeni v zijmu nebo na popud propojenych osob neZ ta, kterd jsou uvedena
v této zprave.

VIILI. Zdavér

Piedstavenstvo Ovladané osoby prohlasuje, ze ze vztahG mezi Ovlddanou a Ovladajicimi osobami,
Ovladanou osobou a Ridici osobou, ani ze vztahii mezi propojenymi osobami nevznikla Ovladané osobé
7adnd djma. Predstavenstvo déle prohlasuje, Ze idaje uvedené v této zprave jsou spravné a Uplné a Ze pfi
vypracovdni této zprdvy bylo postupovano v rozsahu informaci a tdajh, které ma pfedstavenstvo
k dispozici.

Pfedstavenstvo Ovlddané osoby na zdkladé zhodnoceni vztahi mezi shora uvedenymi osobami
prohlaSuje, Ze Zadné nevyhody z téchto vztahti neplynou a z tohoto divodu neplynou ani Zidna rizika
pro Ovliadanou osobu. ProtoZe Zddné nevyhody ani rizika nevyplynuly ze shora uvedenych vztahu,
nebylo tfeba vyrovndvat djmu.

Tato zprava byla zpracovina pfedstavenstvem Ovladané osoby dne
31. biezna 2023. Tato zprava bude soucdsti vyro¢ni zprdvy ovlddané osoby za rok 2022 jako jeji nedilna
soucdst.
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IV. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
VIG ND, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti VIG ND, a.s. (dale také
.Spoletnost') sestavené na zakladé &eskych Ucetnich predpis, kterd se skiada
z rozvahy k 31. prosinci 2022, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho
kapitalu za rok koncici 31. prosincem 2022 a pfilohy v U¢etni zavérce, ktera obsahuje
popis pouZitych podstatnych Ggetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje
o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této icetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spolecnosti k 31. prosinci 2022 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni
za rok kongici 31. prosincem 2022 v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dlikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku,

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zaveérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Géetni zavérkou ¢&i s nadimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vdech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky
pravnich pfedpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a élen globaini sité Obchodni  rejstiik  vedeny IO 49619187
nezavislych Elenskych spoleénosti KPMG piidruzenych ke KPMG International Limited, Méstskym soudem vPraze  DIC CZ699001996
anglické privatni spoleénosti s ruéenim omezenym zarukou oddil C, viozka 24185 1D datové schranky: Bhagtra



v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZzadavkd
by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pfedmeétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

o  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamne (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spolec¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni G&etni zaverky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s €eskymi G&etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni system,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepietrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole€nosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicmené neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materiaini), pokud lze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé u€etni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

« |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G¢etni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze



soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohldseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na tuginnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

o  Posoudit vhodnost pouzitych G€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze v Uetni zavérce.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucéetni
zévérky statutarnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni
informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v Ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢neé, vyjadit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vest k tomu, Ze Spolecnost ztrati
schopnost nepfetrZité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda UcCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Dolak je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
spole¢nosti VIG ND, a.s. k 31. prosinci 2022, na jehoz zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 31. bfezna 2023
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Ing. Pav
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Director
Evidenéni ¢islo 71 Evidenéni ¢islo 2293



