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Zakladni udaje o spole¢nosti

VIG ND, a.s.

se sidlem: Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 24725960

DIC: CZ24725960

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 16429

Predmét podnikani spole¢nosti je:
- zprostfedkovani obchodu a sluzeb
- velkoobchod a maloobchod
- poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly
- nékup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti
- prongjem a pujcovani véci movitych
- poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki
- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodaiské povahy
- mimoskolni vychova a vzdélavani, potadani kurzt, Skoleni, véetné lektorské cinnosti

Spole¢nost nema zahrani¢ni organizacni slozku v jiném state.
Spole¢nost nema Zadné zaméstnance. Spolecnost nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje. Spole¢nost
dlouhodobé propaguje prospesné aktivity, ekologii a spoleCenskou odpovédnost.

Organy spolecnosti

Ptedstavenstvo

Ptedseda: Ing. Ludék Marek
Clen: Ing. Mgr. Judita Rihova
Clen: Ing. Marek Subrt

Dozor¢i rada

Piedseda Mag. Christoph Rath
Clen: Ing. Jaroslav Besperat
Clen: Ing. Jaroslav Kulhdnek
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Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti VIG ND, a.s. za rok 2021 a o stavu jejiho majetku

Spole¢nost VIG ND, a.s. (dale jen ,,spolecnost”) se zabyva ptedevSim obhospodafovanim
nemovitostnich aktiv. Nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti tvoti kancelarska budova Main Point Karlin
(Centrala VIG CR), Pobrezni 665/21, Praha 8 v hodnoté 2 113,3 mil. K¢ k 31. 12. 2021, skladové
kancelafsky aredl v Modficich, Brnénskd 634, Modfice v hodnoté¢ 87,5 mil. K¢ k 31.12. 2021
a kancelarska budova na adrese RasSinova 692/4, Brno-mésto, Brno v hodnoté¢ 151,2 mil. K¢
k 31. 12. 2021.

Stejné jako v minulych letech se i vroce 2021 spole¢nost orientovala zejména na udrZeni
vysokého standardu v poskytovani sluzeb pro své ndjemce vcéetné realizace novych klientskych zmén..
V roce 2021 pokracovaly Gpravy budovy Brno Rasinova, v niz byly uzavieny prvni pronajmy a s dal§imi
pronajmy se pocita od roku 2022

Pandemie COVID-19, ktera propukla v prvni poloviné roku 2020, nezasahla hlavni ¢innosti
spole¢nosti ani neméla vaznéjsi dopad do hospodaieni spole¢nosti za rok 2021. Podrobné;ji jsou skladba
majetku a jiné vyznamné skutecnosti uvedeny v fadné ucetni zavérce a jeji priloze, ktera je soucasti
vyro¢ni zpravy za rok 2021.

Majetek spolecnosti k 31. 12. 2021 ¢inil 2 558,2 mil. K¢ a byl tvofen zejména dlouhodobym
hmotnym majetkem ve vysi 2 441,5 mil. K¢.

Spole¢nost vykéazala v roce 2021 zisk ve vysi 16,2 mil. K¢ po zdanéni.

Pro rok 2022 a nasledujici obdobi piedstavenstvo spole¢nosti pfedpoklada rozvijeni obdobnych

¢innosti jako v minulych obdobich.
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31.12. 2021

Obchodni firma nebo jiny nazev tcetni
jednotky

VIG ND, a.s.

(v celych tisicich K¢) Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani ugetni
jednotky
1C 24725960 Pobiezni 665/21
Karlin
186 00 Praha 8

Cislo Béné tcetni obdobi Minulé G¢.ob.

Oznaceni AKTIVA fadku

. b . Brutto 1 | Korekce 2 Netto 3 Netto 4

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)[ 001 | 3092402 -534 166 2 558 236 2 587 887
B. Stala aktiva (B.L. +B.IL+B.IIL)[ 003 [ 2975816 -534 166 2 441 650 2 496 512
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (soutet B.I. 1. a2 B.15.2.)| 004 1197 -1 089 108 231
2. Ocenitelna prava 006 1197 -1 089 108 231
2.1.|Software 007 1197 -1 089 108 231
B.I1. Dlouhodoby hmotny majetek (soudet B.IL1. az B.IL5.2.)| 014 2974 619 -533 077 2 441 542 2 496 281
1. Pozemky a stavby 015 | 2748629 -396 632 2351997 2389 212
1.1.|Pozemky 016 123 081 0 123 081 123 081
1.2.|Stavby 017 | 2625548 -396 632 2228916 2266 131
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 225259 -136 445 88 814 99 924
O e S R I Y
52|  Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 731 0 731 7145
C. ObéZna aktiva (C.L.+CIL + CIIL + CIV.)| 037 114 382 0 114 382 89171
C.IL Pohledavky (C.IL1+C.IL2)| 046 7 596 0 7 596 4737
2. Kratkodobé pohledavky 057 7 596 0 7596 4737
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahti 058 1057 0 1057 199
2.4. Pohledavky ostatni 061 6539 0 6539 4538
4.3.|Stat — dafiové pohledavky 064 4948 0 4948 3629
4.4.|Kratkodobé poskytnuté zilohy 065 1 145 0 1145 0
4.5.|Dohadné uéty aktivni 066 446 0 446 909
C.II1. Kratkodoby finan¢ni majetek (CJIILL. + C.IIL2)[ 068 0 0 0 0
C.IV. PenéZni prostiedky 071 106 786 0 106 786 84 434
2. Penézni prostiedky na uétech 073 106 786 0 106 786 84 434
D. Casové rozliSeni aktiv (D.1.+D.2+D3)| 074 2204 0 2204 2204
1. Naéklady piistich obdobi 075 2204 0 2204 2204




Oznagen PASIVA g;ll; Stav v bi]‘zjrzlir;liﬁéetnim Stav v mj)l]l)l:il;l;; ucetnim
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.,)| 078 2 558 236 2 587 887
A. Vlastni kapital +AJIL + AIV. + A V. + A V.L)| 079 2 360 482 2 376 623
A.L Zikladni kapital (AL1. +A.L2. +A.L3.)[ 080 2391 000 2391 000
1. Zakladni kapital 081 2391 000 2391 000
ALIL Azio a kapitalové fondy (soudet AIL1. + A.IL2.)| 084 -54 718 -54 718
2. Kapitalové fondy 086 -54 718 -54 718
2.1.  |Ostatni kapitalové fondy 087 -54 718 -54 718
A.IV. Vysledek hospodaieni minulych let ( (AIV.1. + AIV.2+AIV.3)[ 095 8 043 8 043
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 096 8043 8043
A.V. Vysledek hospodai‘eni b&éZného ucetniho obdobi (+/-) 098 16 157 32298
B.+ C. [Cizi zdroje (souet B.+C.)[ 100 197 741 211 264
C. Zavazky (CL+can)| 107 197 741 211 264
C.I Dlouhodobé zavazky (souéet C. I.1. a7 C.19.)| 108 187 785 190 694
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 113 35715 35000
8. Odlozeny datiovy zavazek 118 152 070 155 694
C.IL Kratkodobé zavazky (soucet C. IL.1. az C.IL8.)| 123 9 956 20570
4. Zavazky z obchodnich vztahti 129 7 385 6316
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 0 13911
8. Zavazky ostatni 133 2571 343
8.3.  |Zavazky k zam&stnanctim 136 33 31
8.4. |Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 137 20 20
8.5. [Stat — danové zavazky a dotace 138 1705 9
8.6.  [Dohadné ucty pasivni 139 813 283
D. Casové rozliSeni pasiv (D.1.+D.1.)| 141 13 0
2. Vynosy piistich obdobi 143 13 0




Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2021
(v celych tisicich K¢)

1C 24725960

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni
jednotky

VIG ND, a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani
ucetni jednotky

Pobiezni 665/21

Karlin
186 00 Praha 8
Oznaten TEXT Cislo tadku Skute¢nost v igetnim obdobi

a b . bézném 1 minulém 2

L. Trzby z prodeje vyrobkil a sluzeb 01 141 661 142 321

A. Vykonovi spotieba (soutet A.1. aZ A.3.) 03 37918 22 091
2. Spotfeba materialu a energie 05 1054 809

3. Sluzby 06 36 864 21282
Osobni naklady 09 723 723

1. Mzdové naklady 10 540 540
2. Naklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11 183 183
2.1. |Néklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 183 183

E. ﬁpravy' hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. a7 E.3.) 14 79 629 74 590
. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 79 629 74 590
1.1. [Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 79 629 74 590

111 Ostatni provozni vynosy (soudet IT1.1 az I11.3.) 20 481 54

1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 6 0

3. Jiné provozni vynosy 23 475 54

F. Ostatni provozni naklady (soutet F.1. az F.5.) 24 4160 4377
F. 1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 16
3. Dané a poplatky 27 564 563

5. Jiné provozni naklady 29 3596 3798

* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 19 712 40 594

VI.  [Vynosové uroky a podobné vynosy (soutet VL. 1 + VL.2.) 39 445 493

2. Ostatni vynosové Giroky a podobné vynosy 41 445 493

J. Nakladové aroky a podobné naklady (soudet J.1 +J..2.) 43 62 1205
J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 62 1205
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 147 8
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 236 -720

w Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 49 19 948 39874

L. Daii z pFijmi 50 3791 7576
L1 Dan z piijmi splatna 51 7415 11325
2. Dati z prijmG odloZena (+/-) 52 -3 624 -3 749

ek Vysledek hospodareni po zdan&ni (+/-) 53 16 157 32298
#%%  |Vysledek hospodafeni za i¢etni obdobi (+/-) 55 16 157 32298
Cisty obrat za u&etni obdobi =L + IL + IIL + IV. + V. + VL + VIL 56 142 587 142 868




VIG ND, a.s.

Piehled o zménéch vlastniho kapitalu za rok 2021
(V tisicich K¢)

Sidlo spolecnosti: Pobiezni 665/21a, 186 00 Praha 8

1CO: 24725960

Nerozdéleny zisk Vysledek
Zakladni kapitdl Ostatni kapitalové nF:bo qeuhl:azena N Vhos;??darrenl Celkem

fondy ztrata minulych let  bézného Gcetniho

(+-) obdobi
ZUSTATEK K 1. 1. 2020 2391 000 -54 718 8043 38 746 2383071
Podily na zisku -38 746 -38 746
Vysledek hospodateni za bézny rok 32298 32298
ZUSTATEK K 31. 12. 2020 2391 000 -54 718 8043 32298 2376 623
ZUSTATEK K 1. 1. 2021 2391 000 -54 718 8043 32298 2376 623
Podily na zisku -32298 -32298
Vysledek hospodateni za bézny rok 16 157 16 157
ZUSTATEK K 31. 12. 2021 2391 000 -54 718 8043 16 157 2 360 482
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2021
(v tisicich K¢)

1. OBECNY OBSAH

1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

VIG ND, a.s. (dale jen ,,spole¢nost™) vznikla transformaci spole¢nosti V.I.G. ND, uzavieny
investi¢ni fond a.s., vzniklé dne 20. 8. 2010 zapisem do Obchodniho rejstiiku (dale jen ,,fond*
nebo ,,investi¢ni fond*‘), na obchodni korporaci bez statutu investi¢niho fondu. Pravni u¢inky

transformace nastaly k 1. 1. 2015.

Identifikacni cislo: 247 25 960

Akcionari spolecnosti jsou:

% podil na ZK

% podil na ZK

AKkcionar k 31.12. 2021 k 31. 12. 2020
Kooperativa, pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group 88,3 % 88,3 %
Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group 11,7 % 11,7 %
Celkem 100,0 % 100,0 %

Predmeétem podnikani spolecnosti je:
e zprostfedkovani obchodu a sluzeb

e velkoobchod a maloobchod

e poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,

hostingové a souvisejici Cinnosti a webové portaly

e nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

e pronajem a pijcovani véci movitych

e poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki

e sluZzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodaiské povahy

e mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzi, Skoleni, v¢etné lektorské ¢innosti

Sidlo spolecnosti
VIG ND, a.s.
Pobiezni 665/21
Praha 8
Ceska republika
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2021
(v tisicich K¢)

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2021:

Clenové predstavenstva
Predseda: Ing. Ludek Marek
Clenové: Ing. Mgr. Judita Rihova
Ing. Marek Subrt

Spolecnost zastupuji vzdy dva Clenové predstavenstva soucasné.

Clenové dozordci rady
Predseda: Mag. Christoph Rath
Clenové: Ing. Jaroslav Besperat

Ing. Jaroslav Kulhének

Organizacni struktura spolecnosti

Spole¢nost neni vnitiné ¢lenéna a nema zadné zaméstnance.

1.2.  Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Pii vedeni ucCetnictvi a sestavovani ucetni zavérky spole¢nost postupovala v souladu se
zakonem €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisi, vyhlaskou ¢. 500/2002
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh. 0 ucetnictvi, ve znéni
pozd¢jsich predpisi, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uc¢tujicimi v soustave
podvojného téetnictvi a Ceskymi uéetnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno tak, aby Gdetni zavérka sestavena na jeho zakladé podavala
vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi a finan¢ni situace spolecnosti.

Ugetni zavérka spolednosti je sestavena za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021.
Udaje v této Gietni zavéree jsou vyjadieny v tisicich korun Geskych (tis. K&).

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani spolec¢nosti.

7 rw

1.3. Dilezité acetni metody

(a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je k okamziku potizeni i€tovan v potizovaci cen€.
Pofizovaci cena majetku s vyjimkou pozemku a nedokoncenych investic je odepisovana
linearni metodou po dobu odhadované Zzivotnosti majetku nebo doby najmu, je-li doba
odhadované Zivotnosti majetku del$i neZ doba ndjmu.
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2021

(v tisicich K¢)
Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby — administrativni budovy Linearni 50 let
Stavby — ostatni Linearni 30 let
Technické vybaveni budovy Linearni doba najmu
Inventaf Linearni 5-10 let
IT technika Linearni 3-10let

(b)

(c)

Dlouhodoby hmotny majetek v potfizovaci cené¢ do 80 000 K¢, oznacovany jako drobny
hmotny majetek je odepisovan podle skupin majetku viz vyse. Dlouhodoby nehmotny
majetek v pofizovaci cen¢ od 2 000 K¢ do 80 000 K¢, oznacovany jako drobny nehmotny
majetek, je odepisovan po dobu 3 let.

Majetek potizeny pted datem transformace spolecnosti je evidovan ve vstupni cené, ktera se
rovna hodnoté majetku k datu 31. 12. 2014. Doba odepisovani je nicméné nastavena od data
skute¢ného potizeni majetku a zohlediiuje tak adekvatné odhadovanou dobu uZzivani.

Nedokonceny dlouhodoby majetek obsahuje pofizovany majetek po dobu jeho potfizovani do
uvedeni do stavu zptsobilého k uzivani.

Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek piedstavuje zejména dlouhodobé cenné papiry a poskytnuté
dlouhodobé zapujcky a uvéry mezi ovladanymi a ovladajicimi osobami a jiné poskytnuté
dlouhodobé zapijcky.

Dlouhodoby finan¢ni majetek je G¢tovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje ptimé
naklady souvisejici s potizenim, naptiklad poplatky a provize makléiim, poradciim, burzam.

Cenné papiry jsou k rozvahovému dni oceniovany redlnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
pfecenéni neovliviiuji vysledek hospodafeni spolec¢nosti az do doby realizace a jsou
k rozvahovému dni Uétovany jako zména Ocenovacich rozdili z precenéni majetku
a zavazku ve vlastnim kapitalu spolecnosti.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papirti jsou pii ocenéni ke konci rozvahového dne
soucasti ocenéni realnou hodnotou.

Uvéry a zapijeky jsou k datu potizeni iétovany v nomindlnich hodnotéch. Nasledné je do
celkovych zlstatkl téchto aktiv zahrnuto casové rozliSeni trokl vztahujici se k poskytnutym
uvérim a zapujckam.

Trvalé nebo dlouhodobé sniZeni hodnoty aktiv

Spole¢nost provadi k rozvahovému dni test trvalého nebo dlouhodobého sniZzeni hodnoty
aktiv. Pfipadné trvalé nebo dlouhodobé snizeni hodnoty daného aktiva je promitnuto
vysledkove.

U dlouhodobého hmotného majetku provadi spolecnost test trvalého nebo dlouhodobého
snizeni hodnoty na zdklad€ porovnani zlistatkové hodnoty budov a pozemk s jejich trznim
ocenénim.
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2021
(v tisicich K¢)

(d)

(c)

()

(g)

(h)

14.

Klasifikace zavazku

Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazk, ptijatych avéra, jejichz doba splatnosti je
kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Rezervy

Rezervy jsou urCeny ke kryti rizik, ztrat a jinych piipadnych zavazku, které jsou jasné
definovany a jejichz vznik je pravdépodobny nebo jisty, ale nejistd je jejich vyse nebo
okamzik, ke kterému vzniknou.

Rezervu na dan z piijmt vytvaii spole¢nost vzhledem k tomu, ze okamzik sestaveni tcetni
zaveérky predchazi okamziku stanoveni vyse danové povinnosti. V nasledujicim ucetnim
obdobi spole¢nost rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z piijmu sniZzena o zaplacené zalohy na dan z ptijmu, ptipadna
vysledna pohledavka je vykazana v polozce Stat-danové pohledavky.
Piepocty cizich mén

Spole¢nost pouziva pro piepocet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V pribchu roku
uctuje spolecnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni piepocitdvana podle kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodareni.

Uc¢tovani vynost a naklada

Vynosy a ndklady se Uctuji ¢asove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i1 Casove souviseji.
Vynosy spole¢nosti jsou tvofeny pifedev§im vynosy z ndjemného.

Daii z piijmu

Dan z ptijml za dané obdobi se sklada ze splatné dan¢ a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dan zahrnuje odhad dan€ vypocteny z danového zakladu s pouzitim daiiové sazby
platné v prvni den tcetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZena dan vychazi z veSkerych do€asnych rozdili mezi ucetni a daitovou hodnotou aktiv
a pasiv, pfipadné dalSich docasnych rozdilti (dafova ztrata), s pouzitim ocekavané danové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené danové pohledavce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, ze bude
Vv nésledujicich tcetnich obdobich uplatnéna.

Konsolidace

Konsolidovanou ucetni zaveérku nejuzsi skupiny ucetnich jednotek, ke které spolecnost jako
konsolidovana ucetni jednotka patii, sestavuje VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku podle Mezindrodnich standardii finan¢niho
vykaznictvi. Jeji konsolidovana ucetni zavérka bude zvetejnéna v souladu s ustanovenim
§ 22aa odst. 2c a podle § 21a zakona ¢. 563/1991 Sb., 0 ucetnictvi.
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2021
(v tisicich K¢)

1.5. Zména ucetnich metod a postupii

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zzddnym vyznamnym zménam ucetnich metod a postupti.

Strana 7



VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2021
(v tisicich K¢)

2. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE

2.1. Dlouhodoby majetek

(a) Dlouhodoby nehmotny majetek

2021 Software Celkem
Potizovaci cena k 1. 1. 2021 1197 1197
Prirtstky -- --
Pietctovani -- --
Ubytky -- --
Potizovaci cena k 31. 12. 2021 1197 1197
Opravky k 1. 1. 2021 966 966
Odpisy 123 123
Opravky k ubytkiim -- --
Opravky k 31 .12 .2021 1089 1089
Zistatkova hodnota 1. 1. 2021 231 231
Zistatkova hodnota 31. 12. 2021 108 108
2020 Software Celkem
Potizovaci cena k 1. 1. 2020 1197 1197
Prirtstky -- --
Pietctovani -- --
Ubytky -- --
Porizovaci cena k 31. 12. 2020 1197 1197
Opravky k 1. 1. 2020 812 812
Odpisy 154 154
Opravky k ubytkiim -- --
Opravky k 31 .12 .2020 966 966
Zistatkova hodnota 1. 1. 2020 385 385
Zistatkova hodnota 31. 12. 2020 231 231
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon¢ici 31. prosincem 2021
(v tisicich K¢)

(b) Dlouhodoby hmotny majetek

Sam. movité Nedo-
2021 Pozemky Stavby véai kon_éeny Celkem
majetek
Potizovaci cena k 1. 1. 2021 123081 2604 628 217 348 7 145 2952 202
Prirastky 0 17 628 6784 366 24778
Preuctovani -- 3292 3488 -6 780 0
Ubytky - - 2 361 - 2361
Pofizovaci cena. k 31. 12. 2021 123 081 2 625 548 225 259 731 2974619
Opravky k 1. 1. 2021 -- 338 497 117 424 -- 455 921
Odpisy -- 58 135 21371 -- 79 506
Opravky k tbytkiim -- -- 2 350 -- 2 350
Opravky k 31. 12. 2021 -- 396 632 136 445 -- 533 077
Zistatkova hodnota 1. 1. 2021 123081 2266131 99 924 7 145 2496 281
Zistatkova hodnota 31. 12. 2021 123081 2228916 88 814 731 2441542
Sam. movité Nedo-
2020 Pozemky Stavby véei kon_éeny Celkem
majetek

Potizovaci cena k 1. 1. 2020 123081 2604 446 190 032 389 2917948
Prirtstky 0 182 27 580 6 756 34518
Pfeuctovani -- -- -- -- --
Ubytky - - 264 -- 264
Porizovaci cena. k 31. 12. 2020 123081 2604628 217 348 7 145 2952 202
Opravky k 1. 1. 2020 -- 279 916 101 817 -- 381733
Odpisy -- 58 581 15 855 -- 74 436
Opravky k ubytkiim -- -- 248 -- 248
Opravky k 31. 12. 2020 -- 338 497 117 424 -- 455 921
Zistatkova hodnota 1. 1. 2020 123081 2324530 88 215 389 2536 215
Zistatkova hodnota 31. 12. 2020 123081 2266131 99 924 7145 2 496 281

Ptirtistky hmotného majetku v roce 2021 jsou tvotfeny predevsim technickym zhodnocenim
nemovitosti v Brn¢, RaSinova, ktera prosla rozsahlou rekonstrukci, a nakupem video-
konferenc¢ni techniky do budovy MPK.
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2021
(v tisicich K¢)

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Pohledavky z obchodnich vztahi

Kratkodob¢ pohledavky z obchodnich vztahii ¢ini 1 057 tis. K¢ (2020: 199 tis. K¢), z nichz
99 tis. K¢ (2020: 13 tis. K¢) je po 1huté splatnosti krats$i nez 60 dni.

Stat — danové pohledavky

Danové pohledavky ve vysi 4 948 tis. K¢ (2020: 3 629 tis. K<) jsou tvoteny pohledavkou z
titulu dan¢ z ptidané hodnoty, ktera ¢ini O tis. K¢ (2020: 3 290 tis. K¢) a dale zaplacenymi
zalohami na dan z piijmt ve vysi 12 300 tis K¢ (2020: 11 619 tis. k¢) kompenzovanymi
odhadem dané¢ za rok 2021 ve vysi 7 378 tis. K¢ (2020: 11 319 tis. K¢&). Zbyla castka 26 tis.
(2020: 39 tis. K¢) predstavuje nevypotradany danovy pieplatek za zdanovaci obdobi roku
2018.

Naklady pristich obdobi

Néklady pftistich obdobi ve vysi 2 204 tis. K¢ (2020: 2 204 tis. K¢) zahrnuji zejména Casové
rozliSeni nakladii na pojiSténi.

Vlastni kapital

(a) Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2 391 000 tis. K¢ (2020: 2 391 000 tis. K¢) a je tvoien 2 391
ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K&. Struktura akcionait
je uvedena v bod¢ 1.1.

(b) Planované rozdéleni zisku vytvoreného v béZném obdobi

2.6.

Zisk bézného obdobi 16 157

Podily na zisku - dividendy 16 157

Pfevod do nerozdéleného zisku -

Celkem 16 157
Prijaté pujcky

Zistatek Splatnost Splatnost

2021 Splatnost ~ Urok.sazba  31.12.2021 do 1 roku 1-5 let
Kooperativa, pojistovna,

as., VIG 28.2.2021 2,79 % 0 0 0
Ceska podnikatelska

pojistovna, a.s., VIG 28.2.2021 2,79 % 0 0 0
Celkem 0 0 0
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Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2021

(v tisicich K¢)

' Zistatek Splatnost Splatnost
2020 Splatnost Urok. sazba  31.12. 2020 do 1 roku 1-5 let
Kooperativa, pojistovna,
a.s., VIG 28.2.2021 2,79 % 12 306 12 306 0
Ceska podnikatelské
pojistovna, a.s., VIG 28.2.2021 2,79 % 1 605 1605 0
Celkem 13911 13911 0

2.1.

2.8.

2.9.

2.10.

Spole¢nost piijala dne 29. 2. 2016 uvér ve vysi 230 000 tis. K¢ od spolecnosti Kooperativa,
pojistovna, a.s., VIG a uvér ve vysi 30 000 tis. K& od spoleénosti Ceska podnikatelska
pojistovna, a.s., VIG na uhradu kupni ceny za akcie, které byly vzaty z ob¢hu, po snizeni
zékladniho kapitalu spolecnosti.

Oba uvéry zajisténé sménkou vlastni bez protestu, vystavenou spolecnosti, byly fadné
splaceny 28. 2. 2021.

Uroky k obéma avérim byly hrazeny spolecnosti ve étvrtletnich splatkach, a to vzdy k 28.
2.,28.5.,28.8.a28. 11. daného roku.

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Dlouhodobé piijaté zalohy ve vysi 35 715 tis. K¢ (2020: 35 000 tis. K<) predstavuji depozita
sloZzend ndjemci budovy MPK, slouzici pro pfipad neplnéni povinnosti plynoucich
Z uzavienych smluv o ngjmu.

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahii ¢ini 7 385 tis. K¢ (2020: 6 316 tis. K¢), z nichz

0 tis. K¢ (2020: 22 tis. K¢) predstavuji zavazky po 1hité splatnosti. VSechny tyto zavazky
byly po rozvahovém dni uhrazeny.

ZavazKy ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi Cini 20 tis. K¢ (2020: 20 tis. K<),
ze kterych 14 tis. K¢ (2020: 14 tis. K¢) predstavuji zavazky ze socialniho zabezpeceni a 6 tis.
K¢ (2020: 6 tis. K¢&) predstavuji zdvazky ze zdravotniho pojisténi. Uvedené zavazky byly
uhrazeny 10. ledna 2022.

Stat — daniové zavazky a dotace

Danové zavazky ¢ini 1 705 tis. K¢ (2020: 9 tis. K¢), ze kterych 1 698 tis. K¢ (2020: 0 tis. K¢)
predstavuji zavazky z dané z ptidané hodnoty a 7 tis. K¢ zavazky z dan¢€ ze zavislé Cinnosti
(2020: 9 tis. K¢). Zadné z téchto zavazkl nejsou po lhite splatnosti.

Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze

Spolec¢nost eviduje k 31. 12. 2021 nasledujici piijaté a poskytnuté pfisliby a zastavy:
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Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2021
(v tisicich K¢)

- Bankovni zéaruka, vystavena spolecnosti Komer¢ni banka, a.s. na sumu 375 tis. K¢,
s dobou platnosti do 31. 1. 2027 ve prospéch spole¢nosti, na zajisténi zavazku najemce
GRS Invest s.r.o.

Spolecnost eviduje k 31.12.2020 nasledujici piijaté a poskytnuté piisliby a zastavy:

- Sménka vlastni, vystavena spolecnosti na sméne¢nou sumu 247 215 tis. K¢, s dobou
splatnosti 28. 2. 2021, bez protestu, z divodu pfijatého uvéru od spolec¢nosti
Kooperativa, pojistovna, a.s., VIG

- Sménka vlastni, vystavena spolecnosti na sménecnou sumu 32 245 tis. K¢, s dobou
splatnosti 28. 2. 2021, bez protestu, z divodu piijatého avéru od spoleénosti Ceské
podnikatelska pojistovna, a.s., VIG
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Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2021
(v tisicich K¢)

3. DOPLNUJICI UDAJE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1.  Vynosy z bézné Cinnosti

2021 2020

Vynosy z najmu (lokalita Brno) 14121 14 028
Vynosy z najmu (lokalita Praha) 127 540 128 293
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 141 661 142 321

3.2. Naklady na sluzby

2021 2020

Servis a opravy (lokalita Brno)? 25113 9136
Servis a opravy (lokalita Praha) 5071 5190
Odména za sluzby Property Management 4641 4752
Odména za stravovaci sluzby? - 534
Sdileni nakladd 1064 1048
Pravni poradenstvi 38 66
Naklady na znalecké posudky a studie 125 95
Néklady na ostatni sluzby 812 461
Sluzby 36 864 21 282

DV roce 2021 byly na budové Brno, Raginova provedeny rozsihlé opravy
2 Spole¢nost od dubna 2020 neposkytuje provozovateli gastro odmény za stravovaci sluzby.
3.3. Jiné provozni naklady

2021 2020

Pojisténi majetku 3779 3778
Ostatni naklady? -183 20
Jiné provozni naklady 3596 3798

D Na ostatnich nakladech je v roce 2021 zatctovana oprava nakladii minulého roku.

3.4. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové uroky predstavuji predevsim uroky z terminovanych vkladi a bézného tctu ve
vysi 445 tis. K¢ (2020: 493 tis. K¢). Nakladové uroky ve vysi 62 tis. K¢ (2020: 1 205 tis. K<&).
pfedstavuji uroky z pfijatych pijcek. Podrobnéjsi informace k pfijatym pljckam jsou

uvedeny v kapitole 2.6.
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Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2021
(v tisicich K¢)

3.5. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spole¢nost neméla v roce 2021 ani 2020 zadné zaméstnance.

(a) Odménovani ¢leni statutarnich, Fidicich a dozordich organi

Za ucetni obdobi 2021 a 2020 byly vyplaceny nasledujici penézni a nepenézni odmény
¢lentim statutarnich, fidicich a dozorc¢ich orgéanti:

2021 2020
Clenové piedstavenstva 540 540
Clenové dozoréi rady -- -
Odmény celkem 540 540

(b) Pijcky, ostatni pohledavky a zalohy poskytnuté sou¢asnym ¢lenim spravnich, Fidich
a dozorcich organi

Clentim statutarnich organt nebyly poskytnuty zadné ptjéky, Gvéry, zaruky a ostatni plnéni
penézni 1 nepenézni (kromé vyse uvedenych odmeén).
3.6. Informace o odméné statutarnimu auditorovi

Naéklady na ovéfeni auditorem dle smlouvy za rok 2021 ¢ini 300 tis. K¢ (2020: 260 tis. K¢).
3.7. Dan z prijmi
(a) Splatna

Splatnd dan z pfijml zahrnuje odhad dané za zdanovaci obdobi 2021 ve vysi 7 378 tis. K¢
(2020: 11 319 tis. K¢&) a uptesnéni odhadu dané za zdanovaci obdobi 2020 ve vysi 37 tis. K¢
(2019: 6 tis. K¢).

(b) OdloZena

Pohledavky Zavazky Rozdil +vynos/
31. 12. 31. 12. -naklad

2021 2020 2021 2020 2021
Stavby -- -- -148 623 -152 359 3736
Ostatni dlouhodoby
hmotny majetek -- -- - 3429 - 3296 -133
Dlouhodoby nehmotny
majetek -- -- -18 -39 21
OdloZena dafova
pohledavka/(zavazek) -- --  -152 070 -155 694 3624

V souladu s ucetnimi postupy uvedenymi v bod¢ 1.3. (h) byla pro vypocet odlozené dané
pouzita danova sazba 19 % (2020: 19 %).
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Rok kon¢ici 31. prosincem 2021

(v tisicich K¢)

4.

OSTATNI UDAJE

4.1. Transakce se spiiznénymi stranami

4.2.

Objem vzajemnych transakci

Pohledavky/Zéavazky k 31. 12.

2021 2020 2021 2020
Prodej zboZi a sluzeb 139 685 136 887 -- --
Nakup zboZi a sluZeb 6474 6 345 -- --
Prijata depozita - - 35 000 35000
Pijcky poskytnuté -- -- -- --
Pijcky prijaté 62 1205 - 13911

Ve vynosech eviduje spoleCnost zejména trzby zndjemného, placeného spolecnosti
Kooperativa, pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group.

Naklady ve skupiné¢ potom piedstavuji sdilené naklady se spole¢nosti Kooperativa
pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group V oblasti ekonomickych a personalnich sluzeb
a sluzeb Vv oblasti podpory vedeni spolecnosti. Déale sem patii ndklady na sluzby Property
Managementu. Spole¢nosti Ceské podnikatelské pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group je
placeno pojistné vyplyvajici ze smlouvy o pojisténi majetku.

Nasledné udalosti

K datu sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni spolecnosti znamy zadné dal$i vyznamné
nasledné udalosti, které by ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2021.
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VI G N D I ECNOSTI POBREZNI 665721 186 00 PRAHA § ¢ CI2472540
v S TAFS U MESTSKEND SOUDU v PRAZE SPS ZM. B1849

I1I. ZPRAVA O VZTAZICH

Predklada pfedstavenstvo spolecnosti

VIG ND, a.s.

Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova
predseda predstavenstva Clenka predstavenstva

V Praze dne 31. bfezna 2022



ZPRAV A

piedstavenstva spolecnosti VIG ND, a. s. o vitazich mezi ovladajici
osobou a osobou ovladanou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou za ucetni obdobi ode dne od 1. ledna 2021
do 31. prosince 2021 (ddle jen ,,Relevantni obdobi“)

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdé¢jsich predpist (déle jen ,,ZOK*)

PREAMBULE

Predstavenstvo spolec¢nosti VIG ND, a. s., ICO: 247 25 960, se sidlem Pobtezni 665/21, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 16429
v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. ZOK, vypracovalo jako statutarni organ ovladané osoby na zakladé
své povinnosti zpravu, ktera popisuje vztahy mezi ovlddanou a ovladajici osobou a vztahy mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,,zprava o
vztazich®) a to od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021. Spole¢nost VIG ND, a.s. patii do koncernu VIENNA
INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, reg. ¢islo: FN 75687 F, se sidlem Schottenring
30, A-1010 Viden, ktera je tidici osobou koncernu Vienna Insurance Group dle ustanoveni § 79 a nasl.
ZOK. Vztahy, uvedené ve zpravé o vztazich, jsou popsany v souladu s ustanovenim § 82 odst. 6 ZOK
zpusobem, ktery respektuje obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisi.

l. Propojené osoby

1.  Ovlddanda 0soba a zpracovatel zpravy o vitazich

VIG ND, a. s. se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 247 25 960, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16429 (dale jen ,,Ovladana osoba“)

2. Ovladajici osoba — piimé ovladani

Kooperativa poji§vt’ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se¢ sidlem Praha 8,
Pobiezni 665/21, PSC 186 00, ICO: 471 16 617, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1897 (dale jen ,,Ovladajici osoba 1°).

3. Ovladajici osoba — piimé ovladani

Cv‘esvkd podnikatelska pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobiezni 665/23.
PSC 186 00, ICO: 639 98 530, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 3433 (déle jen ,,Ovladajici osoba 2).

(Ovlédajici osoba 1 a Ovladajici osoba 2 dale jen ,,Ovladajici osoby*)
4.  Ovladajici osoba — nepiimé ovladani

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, se sidlem Viden, Schottenring 30,
A-1010, reg. &islo: FN 75687 F (dale jen ,,Ridici osoba®)
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5. Dal$i osoby iizené Ridici osobou (tj. dal$i dceiiné spolenosti Vienna Insurance Group AG
Wiener Versicherung Gruppe)

S ohledem na ucel a smysl zpravy o vztazich dle ZOK nedochazi k detailnimu seznamu a rozpisu téchto
spole¢nosti.

6.  Propojené osoby — spoleCnosti piimo ovladané Ovladajicimi osobami (tj. sesterské spoleCnosti
spolecnosti VIG ND, a.s.)

AB Modfice, a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 299, zapsana
vV obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23074.

AIS Servis, s.r.o., se sidlem Okruzni 732/5, Lesn4, 638 00 Brno, ICO: 262 64 315, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 40812.

AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
254 71 244, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16840.

CP Solutions a.s., se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 278 19 744, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 22832.

CPP Servis, s.r.o., se sidlem Budéjovickéa 778/3, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 284 35 648, zapsana
vV obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 141311.

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Praha 8, Dopravaki 749/3, PSC 184 00, ICO: 271 81 898,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9573.

Global Expert, s.r.o., se sidlem Palackého tiida 1908, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice,
ICO: 274 72 850, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C,
vlozka 21073.

Global Partner, a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 097 44 665, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25904.

HOTELY SRNI, a.s., se sidlem Praha 1 — Staré Mésto, Celetna 590, PSC 110 00, ICO: 286 66 712,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16422.

KAPITOL, a.s., se sidlem VIn&na 526/3, Trnita, 602 00 Brno, ICO: 607 51 070, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil B, vlozka 1604.

Main Point Karlin IL., a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 89 515,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23075.

S — budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 018 08 036, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19208.

SVURPMO, as., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 018 07 935, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka
19207.

VIG FUND, a.s. se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 242 20 809, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17896.

VIG RE zaji$tovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templova 747/5, PSC 110 01, ICO: 284 45 589, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14560.
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7. Uloha ovlddané osoby a zpiisob a prostiedky ovlddani

Spole¢nost VIG ND, a.s, jako ovladana osoba, je objektem pfimého ovladani Ovladajicimi osobami,
které ji ovladaji ptfes rozhodnuti valné hromady (prostfednictvim vykonu hlasovacich prav), zejména
volbou statutarnich organti a pfijetim zasadnich rozhodnuti tykajicich se otazky existence spolecnosti,
jejitho smérovani €i schvalovani pravnich jednani s vyznamnym dopadem na provoz spolecnosti.

. Vztahy mezi Ovidadanou osobou a Ovlddajicimi osobami

1.  Zpusob ovldadani

Ovladajici osoba 1 ma akcie ovladané osoby, jejichz souhrnné jmenovita hodnota ¢ini 88,29 %
zakladniho kapitalu ovladané osoby.

Ovladajici osoba 2 ma akcie ovladané osoby, jejichz souhrnné jmenovita hodnota ¢ini 11,71 %
zakladniho kapitalu ovladané osoby.
2.  Struktura propojeni

a) Ovladajici osoba 1 vlastni akcie propojenych osob uvedenych v ¢l. 1. odst. 6 této zpravy o vztazich a
jeji akciové podily ¢ini u prislusné akciové spolecnosti:

AB Modfrice, a.s. 100,00 %
AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s. 100,00 %
CP Solutions a.s. 100,00 %
GLOBAL ASSISTANCE, a.s. 40,00 %
Global Partner, a.s. 65,00 %
HOTELY SRNI, a.s. 100,00 %
KAPITOL, a.s. 70,00 %
Main Point Karlin II., a.s. 100,00 %
S — budovy, a.s. 100,00 %
SURPMO, a.s. 100,00 %
VIG RE zajistovna, a.s. 10,00 %
VIG FUND, a.s. 11,44 % zékladniho

kapitalu.

Ovladajici osoba 1 ma podily propojenych osob uvedenych v €l. I. odst. 6 této zpravy o vztazich ve vysi
u ptislu$né spolec¢nosti s rucenim omezenym:

AIS Servis, s.r.0. 70,00 %
Global Expert, s.r.0. 70,00 % zakladniho
kapitalu.

Ovladajici osoba 1 v roce 2013 zaloZila nadaci Nadace pojiStovny Kooperativa. V roce 2018 zaloZila
Nadace ustav Platforma VIZE 0, z.0.
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b) Ovladajici osoba 2 vlastni akcie propojenych osob uvedenych v ¢l. 1. odst. 6 této zpravy o vztazich a
jeji akciové podily €ini u prislusné akciové spolecnosti:
VIG FUND, a.s. 0,60 % zakladniho
kapitalu.

Ovladajici osoba 2 ma podily propojenych osob uvedenych v ¢l. I. odst. 6 této zpravy o vztazich ve vysi
U ptislusné spolecnosti s ru¢enim omezenym:

AIS Servis, s.r.0. 30,00 %
CPP Servis, s.r.0. 100,00 %
Global Expert, s.r.o. 30,00 % zakladniho

kapitalu.

[11. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a ovladajicimi osobami platné nebo uzavrené
V Relevantnim obdobi

1. Smlouvy se spolecnosti Kooperativa pojist'ovna, a. s., Vienna Insurance Group — Ovlddajici
osobou 1:

Smlouva o ngjmu budovy MAIN POINT KARLIN (centrdla VIG) vcetné zastavéné¢ho pozemku
a okolnich pozemku ze dne 2. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 29. 6. 2012, dodatku ¢&. 2 ze dne
1. 10. 2012, dodatku ¢. 3 ze dne 30. 8. 2013, dodatku ¢. 4 ze dne 17. 9. 2014, dodatku ¢. 5 ze dne
29. 12. 2014, dodatku €. 6 ze dne 1. 4. 2015, dodatku ¢. 7 ze dne 30. 12. 2015, dodatku ¢. 8 ze dne
30. 12. 2016, dodatku €. 9 ze dne 29. 12. 2017, dodatku €. 10 ze dne 2. 1. 2019, dodatku ¢. 11 ze dne 29.
1.2020, dodatku ¢. 12 ze dne 3. 12. 2020, dodatku ¢. 13 ze dne 1.2.2021 a dodatku &. 14 ze dne 18. 1. 2022
(u¢innost dodatku je 31.12.2021). Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o sdileni naklada ze dne 31. 12. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 31. 12. 2016, dodatku ¢. 2
ze dne 31. 12. 2017, dodatku ¢. 3 ze dne 25. 5. 2018, dodatku ¢. 4 ze dne 31. 12. 2018 a dodatku €. 5 ze
dne 27. 5. 2020 a dodatku ¢.6 ze dne 2.8.2021. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek na bazi
podilu na G¢eln€ vynaloZenych nakladech za plnéni predmétu smlouvy.

Smlouva o provadéni cinnosti Property Managementu ucinnd od 1. 1.2012 tykajici se property
managementu nemovitosti budovy Main Point Karlin (Centrdla VIG), ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
16. 4. 2012, dodatku &. 2 ze dne 11. 12. 2012, dodatku ¢&. 3 ze dne 22. 4. 2013, dodatku &. 4 ze dne
25. 7. 2013 a dodatku ¢. 5 ze dne 17. 12. 2015. Smlouva je uzaviena za obvyklych podminek a za
obvyklou cenu.

Smlouva o provadéni ¢innosti Property Managementu U¢inna od 16. 12. 2011 tykajici se property
managementu nemovitosti v arealu Modfice, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 26. 4. 2013. Smlouva je
uzaviena za obvyklych podminek a za obvyklou cenu.

Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 1-VIG-KOO-2011 ze dne 29. 7. 2011, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 27. 10. 2011, dodatku ¢. 2 ze dne 10. 1. 2012, dodatku ¢. 3 ze dne 5. 10. 2012, dodatku ¢. 4 ze dne
22. 10. 2012, dodatku €. 5 ze dne 31. 12. 2012, dodatku ¢. 6 ze dne 15. 3. 2013, dodatku ¢. 7 ze dne
26. 11. 2014, dodatku ¢. 8 ze dne 15. 1. 2015, dodatku ¢. 9 ze dne 30. 3. 2015, dodatku ¢. 10 ze dne
15. 9. 2015, dodatku ¢. 11 ze dne 30. 10. 2017, dodatku ¢&. 12 ze dne 14. 6. 2018, dodatku ¢. 13 ze dne
31. 12. 2018, dodatku ¢. 14 ze dne 1. 5. 2019 a dodatku ¢.15 ze dne 1. 12. 2021 (ucinnost dodatku je
k 1.1.2022). Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

4
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Smlouva o uvéru ze dne 24. 2. 2016. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

2. Smlouvy se spolecnosti Ceskd podnikatelskd pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group —
Ovladajici osobou 2

Smlouva o avéru ze dne 29. 2. 2016. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Pojistna smlouva ¢. 0013890778 platna od 23. 8. 2019 ze dne 22. 8. 2019. Smlouva je realizovana za
obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

IV. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a propojenymi osobami

Smlouva o zajisténi spravy objektu 1 se spolecnosti SURPMO, a.s. uzaviena dne 31. 12. 2018 ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 30. 4. 2019. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o spraveé nemovité véci se spolecnosti SURPMO, a.s. ze dne 9. 12. 2019. Smlouva byla uzaviena
za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

V. Prehled jednani uzavienych mezi Ovlddanou osobou a Ovladajicimi osobami ci
jakoukoliv spolecnosti ovladanou Ridici osobou dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. d)

Z0OK

V Relevantnim obdobi neprobéhla mezi Ovladanou osobou a Ovladajicimi osobami ¢i nékterou z jinych
dcefinych spoleénosti Ridici osoby zadné dalsi pravni jednani a ani nebyly uzavieny zadné dalsi smlouvy
¢i dohody uskutecnéné na popud nebo v zajmu téchto Ovladajicich osob tykajici se majetku, ktery
ptesahuje 10% vlastniho kapitalu Ovladané osoby, vyjma téch pravnich jednani, ktera byla uzaviena
V ramci bézného styku mezi Ovladanou osobou a Ovladajicimi osobami a ktera jsou jiz v této zprave o
vztazich uvedena.

VI. Jina pravni jedndani mezi propojenymi osobami

V Relevantnim obdobi nebyla u¢inéna zadna pravni jednani na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob
nebo jimi ovladanych osob ¢i Ridici osoby, S vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile III. této
zpravy o vztazich.

VII. Opatreni mezi propojenymi osobami

Piedstavenstvo Ovladané osoby prohlasuje, Ze spole¢nost neposkytla ostatnim propojenym osobam jina
plnéni, nepfijala Zadna opatieni v zajmu nebo na popud propojenych osob nez ta, ktera jsou uvedena
V této zprave.

VIII. Zaveér

Predstavenstvo Ovladané osoby prohlasuje, ze ze vztahi mezi Ovladanou a Ovladajicimi osobami,
Ovladanou osobou a Ridici osobou, ani ze vztahi mezi propojenymi osobami nevznikla Ovladané osobé
zadna jma. Predstavenstvo dale prohlasuje, ze idaje uvedené v této zprave jsou spravné a uplné a ze pii
vypracovani této zpravy bylo postupovano v rozsahu informaci a tdaji, které ma predstavenstvo
k dispozici.

Predstavenstvo Ovladané osoby na zakladé zhodnoceni vztahii mezi shora uvedenymi osobami
prohlasuje, Ze zadné nevyhody z téchto vztahli neplynou a z tohoto diivodu neplynou ani zZadna rizika
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pro Ovladanou osobu. Protoze 74dné nevyhody ani rizika nevyplynuly ze shora uvedenych vztahd,
nebylo tieba vyrovnavat Gjmu.

Tato zprava byla zpracovana predstavenstvem Ovladané osoby dne
31. bfezna 2022. Tato zprava bude soucasti vyrocni zpravy ovladané osoby za rok 2021 jako jeji nedilna
soucast.
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
PobfeZni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolec¢nosti
VIG ND, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti VIG ND, a.s. (dale take
.Spoletnost’) sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpist, kterd se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2021, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho
kapitalu za rok kon¢ici 31. prosincem 2021 a pfilohy v G&etni zavérce, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje
o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spolecnosti k 31. prosinci 2021 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodareni
za rok kongici 31. prosincem 2021 v souladu s €eskymi u€etnimi pifedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravene souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spolenosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak sou¢asti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem G€etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich pfedpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a &len globalni sité Obchodni  rejstiik  vedeny 1CO 49819187
nezavislych tlenskych spoletnosti KPMG pfidruZzenych ke KPMG International Limited, Méstskym soudem vPraze  DIC CZ69900199%6
anglické privatni spolecnosti s ruéenim omezenym zarukou. oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8higtra



v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadneé nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zpusobilé ovlivnit iusudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v U¢etni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospeli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt jsme v obdrZzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu, dozorci rady Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni GCetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v G&etni
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti prfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zaverky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spoleé¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Z2e ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze reainé pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat
bé&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze



soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejino
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Géetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolegnosti uved|
v pfiloze v U¢etni zavérce.

*  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zaveru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v Ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité
trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicmené budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda ucCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazenl.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovanem rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme
v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Ondfej Fikrle je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Gcetni zavérky
spoleCnosti VIG ND, a.s. k 31. prosinci 2021, na jehoz zakladé byla zpracovéana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 6. dubna 2022
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Ing. %dfej Fikrle
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
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